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Bostadsrattsféreningen Mjolner
716438-4146

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mjolner, 716438-4146, med sate i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslageneheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen Far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-23 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Anders Linde 2026

Ledamot Lennart Jonasson 2027

Ledamot Goran Pettersson 2026

Ledamot Inger Gullstrém 2027

Suppleant Vivi-Ann Palsson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av: Lena Frober sammankallande samt Anne Akesson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
716438-4146

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Helsingborg Mjoélner 1 i Helsingborgs kommun med darpa uppforda byggnader med 65
lagenheter och 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna ar uppférda 1992 och 1993. Fastighetens adresser ar Styrbjorns

Starkes gata 2-132.

Féreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt med tillhérande kallgarage samt 24 parkeringsplatser med

hyresrdtt.

Ldgenhetsfdrdelning

2 rok 3rok

12 25

Total tomtarea: 22729 kvm
Total bostadsarea: 5831 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-12-18.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.

4 rok
28

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
716438-4146

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Matning El/Vatten/Varme
Serviceavtal vdrmesystem

Serviceavtal ventilation

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Tele2

Tele2
Oresundskraft
Oresundskraft
Security Assistance
IMD Sverige
Oresundskraft
EKM Kontroll

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 228 068 kr (361 754 kr fg. ar) och planerat underhall for
450 402 kr (101 408 kr fg. ar). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-05-20 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsétts det 1 145 000 kr 2025 for kommande ars underhall, detta motsvarar 196 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall

Byte varmemadtare

Upprustning av utemiljo

Byte cirkulationspump till varmvattencentral
Malning staket

Underhall av takpannor

Ommalning av fasader och utbyte av murket virke
Underhall av staket

Byte av fjarrvarmeaggregat

Spolning av dagvattenbrunnar

Byte av FTX-aggregat

Byte av forradsdorrar

Byte av fjarrvarmecentral

Underhallspolning i lagenheter

Renovering av sidogavel pa ett hus

Byte av utvandiga armaturer

Byte av férradsdorrar

Utvandig malning av fonster

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
716438-4146

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelseméten
Styrelsen har haft nio ordinarie styrelsemaoten, tva extra styrelsemdéten fér godkdnnande av 6verlatelser och en
ordinarie féreningsstdmma/arsstdmma. Tva budgetmdéten med Robin Zecevic fran Bredablick Férvaltning — Ekonomi.

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Ordféranden, Anders Linde, dr brandskyddsanvarig i féreningen. Tva protokollférda méten géallande SBA i féreningen
har hallits. Malning av gula linjer framfér el-central i féreningens garage har utférts. Brandskyddskontroll av sldckare
har utforts och tva brandslackare har bytts ut mot nya. Lysrors-armatur i Gemensamhetslokalen har blivit utbytta mot
LED-armatur. Foreningens bostadsrattshavare har skriftligen uppmanats att regelbundet kontrollera funktionen hos
sina brandvarnare.

Avtal

Foreningen har slutit ett avtal med Ramlésa Tradgardsservice gallande skotseln av foreningens gréna ytor samt
tillsynen av de tva soprummen. Avtalet géller fr.o.m. 2026-01-01 och tva ar framat, darefter forldngs det med ett ari
taget. Foreningen har ocksa skrivit avtal med Ramlésa Tradgardservice gallande ansvaret och skotseln av foreningens
vinterberedskap, vilket innebar snoérojning + halk-bekampning samt halkbekampning i férebyggande syfte under
sasong (november-mars). Avtal tecknades ocksa med Elektriska Montagebyran for installation av tva laddstolpar med
tva ladd-punkter vardera varav fér nirvarande en laddpunkt &r i bruk. Avtal om elleverans fran Oresundskraft
Marknad AB har tecknats for féreningens elférsorjning.

Overlitelser
Styrelsen har under aret godkant fem overlatelser, och féreningen halsar de nya bostadsrattshavarna valkomna med
adresserna SSG 4, (16), 76, 82 och 104.

Bostadsbesiktningar

Foreningen har i samband med dverlatelser av bostadsrattsldgenheter latit Anticimex utfora besiktning av aktuellt
objekt. Séljare och képare av bostadsrattslagenhet har Fatt ta del av besiktningsprotokollet som en hjéalp att belysa
eventuella fel och brister som ar i behov av att atgardas. Fem bostadsrattslagenheter har besiktigats under aret.

Underhall

En vindskena har bytts ut SSG 116. Sju bursprak har malats om och likasa tre forradsdorrar. Bankar och bord pa torgen
har tvéttats av och oljats in. En vdgg i Gemensamhetslokalen har malats om och elektriska sladdar har dragits om och
ligger nu i speciella kanaler. Avloppsspolning och rensning har skett i flera bostadsrattslagenheter varvid
huvudledningar ocksa har spolats och rensats. EKM Kontroll AB har utfort arligt filterbyte och service av
ventilationsaggregat i alla bostadsrattslagenheter. Dessutom har de gjort en kanalrensning som enligt
underhallsplanen ska utféras vart femte ar i samtliga bostadsrattsldagenheter.
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
716438-4146

Mark och utemiljé

Markteglet och kantstenarna pa Torg 1 - 5 har tvattats med hogtryckstvatt och har darefter behandlats med ett
medel som férhindrar ny pavéxt av alger, lavar och mossa. Ojamnheter i markteglet som uppkommit pa grund av
rotskott fran intilliggande trad och buskar, har rattats till och stora omraden av markteglet har lagts om. Kantsten har
bitvis saknats pa flera utav torgen och har pa vissa stéllen blivit nerkérda och skadade av fordon. Ny kantsten har Fatt
komplettera den befintliga och samtliga kantstenar har rattats upp och gjutits pa plats och bildar nu en helhet med
markteglet. Pa Torg 2 dterstar en del att géra men arbetet ar inplanerat till varen 2026. Utsmyckningen i form av
blomsterurnor med sdsongsbetonade vaxter har fortsatt dven detta aret pa vara torg, och blomster-l6kar har
planterats lite har och var i rabatterna. Foreningen ser ocksa fram emot samarbetet med Ramldsa Tradgardsservice
som fran och med den férste januari 2026 har det fulla ansvaret for féreningens grona ytor och utemiljo.

Socialt arbete - Trivsel

Féreningen har fortsatt att bjuda in till en stunds trevlig samvaro i form av Oppet Hus, en gdng p& varen och en gang
pa hosten. Foreningen anordnade en "grillfest” i augusti med dans till levande musik, en lika lyckad repris som forra
aret. Nytt Fori ar var anordnandet av ett "gléggmingel” i bérjan av december som blev mycket uppskattat. En del av
vara medlemmar har besokt vart "stickkafé” om mandagar, och nagra har valt att spela boule om onsdagar pa var
egen boulebana under sdsong.

Mjoélnerbladet

Mjélnerbladet innehaller information till féreningens medlemmar om styrelsens fortlépande arbete och om viktig
information och handelser som berdr samtliga bostadsrattshavare i BRF Mjélner. Mjélnerbladet har utkommit med
sex upplagor under aret och fortsatter med nya upplagor under 2026.

Ovrigt

Foéreningen har ansékt hos Naturvardsverket om ett bidrag foér arbetskostnaden fér installerandet av tva laddstolpar
for elbilar. Féreningens ansdkan har beviljats och ett bidrag pa 60 000 kr har betalats ut av Naturvardsverket. Nya
gastparkeringstillstand har tryckts upp och delats ut till samtliga bostadsrattshavare eftersom féreningen har brutit
samarbetet med Syd Park AB. Felanmaélan gores numera direkt till Féreningens digitala brevlada eller skriftligen
genom den fysiska brevlddan utanfér Gemensamhetslokalen. Féreningen har képt in en el-mangel som finns i
Gemensamhetslokalen och bokas pa samma satt som lokalen. | samma lokal finns numera ocksa en bokhylla for
bécker som man sjélv stéller dit och ldnar ndgon annans bok utan nagon registrering.

Styrelsen vill tacka alla bostadsrattshavare, Robin pa Bredablick Forvaltning — Ekonomi och alla firmor och
hantverkare for ett gott samarbete verksamhetsaret 2025.

Styrelsen for BRF Mjolner
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
716438-4146

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 7 dverlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid drets ingdng hade féreningen 92 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 91 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen har beslutat att hoja arsavgifterna fr.o.m. den 1 januari 2026 med 5 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och kabel-TV. Féreningen har avldsning av
varmvatten och varme vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
716438-4146

[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 4818 4685 4382 3961
Resultat efter finansiella poster, tkr 202 161 492 -2392
F6réndring av underhallsfond 695 1021 1000 -1 847
Resultat efter fondférandringar, exklusive -55 -420 -64 -101
avskrivningar
Sparande kr/ kvm 187 121 178 168
Soliditet, (%) 26 25 25 24
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 817 796 741 672
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 99 99 99 99
Grundarsavgift bostadsratter kr/ kvm 696 696 632 575
Driftkostnad kr/ kvm 402 410 400 353
Energikostnad kr/ kvm 147 139 119 112
Ranta / kvm 148 158 119 93
Avsattning till underhallsfond kr/ kvm 196 192 189 185
Skuldsattning kr/ kvm 5226 5497 5509 5522
Skuldsattning kr/ kvm upplaten med bostadsratt 5226 5497 5509 5522
Rantekanslighet (%) 8 7 7 8
Snittranta, (%) 2.83 2.88 2.16 1.69

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning/kvm har

fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av vdarme samt VA till

medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av

total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 7 588 001 4784328 -1422923 161 100
Disposition enligt féreningsstamma 161100 -161 100
Avséttning till underhallsfond 1145000 -1 145000
lanspraktagande av underhallsfond -450 402 450 402
Arets resultat 202 207
Vid arets slut 7 588 001 5478 926 -1956 421 202 207
L] L °
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1261823
Arets resultat fére fondandring 202 207
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1145000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 450 402
Summa 6ver/underskott -1754214
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -1754214
Totalt -1754 214

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
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o0 L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4080 105 4080 890
Ovriga rérelseintikter 3 737 658 604 327
Summa rorelseintdkter 4817763 4 685 217
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3021088 -2 852198
Ovriga kostnader 5 -166 216 -218 501
Personalkostnader 6 -138 800 -112 955
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -437 259 -440 299
Summa rorelsekostnader -3763 363 -3 623 953
RORELSERESULTAT 1054 400 1061264
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9230 22 152
Rantekostnader och liknande resultatposter -861 423 -922 316
Summa finansiella poster -852 193 -900 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 202 207 161 100
RESULTAT FORE SKATT 202 207 161 100
ARETS RESULTAT 202 207 161 100

10 (19)
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Bostadsrattsféreningen Mjolner
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 41070213 41491088
Inventarier, maskiner och installationer 70 243 758 132 802
Summa materiella anldggningstillgangar 41 313 971 41 623 890
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 313 971 41 623 890
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 158 792 48 383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 143 271 207 463
Summa kortfristiga Fordringar 302 063 255 846
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1077013 2223622
Summa kassa och bank 1077013 2223 622
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1379 076 2479 468
SUMMA TILLGANGAR 42 693 047 44 103 358

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 588 001 7 588 001
Underhallsfond 5478926 4784328
Summa bundet eget kapital 13 066 927 12372329
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1956 421 -1422923
Arets resultat 202 207 161100
Summa fritt eget kapital -1754 214 -1261823
SUMMA EGET KAPITAL 11312713 11 110 506
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 10 594 000 21644 000
Summa langfFristiga skulder 10 594 000 21644 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 594 000 21644 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13, 14 19 881 500 10 406 499
Leverantorsskulder 177 963 294 406
Skatteskulder 63035 37 511
Ovriga skulder -7323 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 671159 610436
Summa kortfristiga skulder 20786 334 11348 852
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20786 334 11 348 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 693 047 44 103 358
12 (19)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1054 401 1061264
Avskrivningar 437 259 440 299
Summa 1491 660 1501563
Erhallen rénta 9230 22153
Erlagd rdnta -861 423 -922 316
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 639 467 601 400
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -46 217 -103 816
Férandring av rorelseskulder -37 519 119529
Kassafléde fran den lépande verksamheten 555 731 617 113
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering laddstolpar -127 340 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -127 340 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 8831500 5305000
Amortering av laneskulder -10 406 500 -5380 000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -1 575 000 -75 000
Arets kassaflode -1 146 609 542 113
Likvida medel vid arets bérjan 2223622 1681510
Likvida medel vid arets slut 1077013 2223 622

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 4055736 4055 541
Hyror p-platser/garage 24369 25349
Totalt arsavgifter och hyror 4080 105 4080 890
14 (19)
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Vatten
Uppvarmning
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintikter

2025

169 032
397 968
8709
19989
141 960

737 658

2024

160 135
285371
11104
5763
141 954

604 327

Ovriga intidkter 2025 avser bland annat pantsittningsavgifter om 4 674 kr, ersittning fran Lansférsikringar om 7 307

kr samt vidarefakturering till medlem om 4 478 kr.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Ovriga installationer

Markytor

Klottersanering

Vattenskador

Ovrigt

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

75533
464 841
314705

88314
224834
142733

28 300

5700

53916

7775

97 965

51911

72227

42 025

17 028
654810

2342618

1000
20342
17 050

0
44 969

9875
0

2 800
4106
21239
57 290
0

47 661
1736

228 068

5589
252 528
192 285

450 402
3021088

2024

59 047
431414
320289
78 824
396 827
107 983

0
27 064
86 356
11119
96 707
51437
68 917
33927

0
619 125

2389 036

1677
31175
0
45128
59320

0

605

0
82599
6 406
39054
73999
17 577
4214

361754

0
101 408
0

101 408
2852198
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Foérvaltningskostnader 114 059 106 553
Revision 28 425 27 875
Tele och post 8296 5753
Jurist- och advokatkostnader 0 6 369
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 50 825
Kontorsmateriel och trycksaker 6 577 0
Bankkostnader 1407 1960
Ovriga externa tjdnster 0 16 867
Ovriga externa kostnader 7452 2 300
Totalt ovriga kostnader 166 216 218 501
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 120250 85950
Sociala kostnader 18 550 27 005
138 800 112 955
Totalt personalkostnader 138 800 112 955
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 420875 420875
Inventarier, maskiner och installationer 16 384 19 424
437 259 440 299
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 437 259 440 299
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 57 427 823 57 427 823
Mark 4 875 000 4875 000
Utgaende anskaffningsvarden 62 302 823 62 302 823
Ingdende avskrivningar
Byggnader -20811735 -20390 860
Arets avskrivning pa byggnader -420 875 -420 875
Utgaende avskrivningar -21232610 -20811 735
Utgadende redovisat virde 41070 213 41 491 088
Varav
Byggnader 36195213 36616 088
Mark 4 875000 4 875000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 55715000 55715000
Taxeringsvarde mark 51545 000 51545000
107 260 000 107 260 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 56 271 000 56 271 000
Summa: 56 271 000 56 271 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Inventarier, maskiner och installationer 546 342 546 342
Arets anskaffningar 127 340 0
Utgaende anskaffningsvarden 673 682 546 342
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -413 540 -394 116
Arets avskrivningar -16 384 -19 424
Utgaende avskrivningar - 429924 -413 540
Utgaende redovisat virde 243 758 132 802
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 143 271 207 463
Summa 143 271 207 463
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1070 391 2217000
Placeringskonto SBAB 6622 6622
Summa 1077 013 2223 622
Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19 881 500 10 406 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 594 000 21644000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 30475500 32 050 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2026-03-01 1,00 % 5650000 5650000
Fastighetslan SBAB 2027-09-10 4,04 % 6026 500 6 026 500
Fastighetslan SBAB 2028-02-11 1,10 % 4642 500 4717 500
Fastighetslan SBAB 2026-09-15 4,52 % 5325000 5325000
Fastighetslan SBAB 2026-01-22 3,00 % 3526500 0
Fastighetslan SBAB 2026-04-07 3,12% 5305000 5305000
Fastighetslan SBAB Lan l6st 2,02 % 0 5026 500
Summa skulder till kreditinstitut 30475 500 32050500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 881 500 -10 406 499
10 594 000 21644 001

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langsiktig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag

Vi ser om ditt hus!
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Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 154 550 112 955
Forutbetalda intdkter 413 164 398 646
Upplupna revisionsarvoden 27 400 25600
Upplupna driftskostnader 76 045 73235
Summa 671159 610436
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Linde Lennart Jonasson
Ordférande Ledamot

Goran Pettersson Inger Gullstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsférening Mjéiner, org.nr 716438-4146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréattsforening Mjdiner for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseendenrattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssedi Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi harinhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig foér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision somutférs enligt ISA och god
revisionssedi Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillr&ckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r |dmpliga med
hansyntill omstandigheterna, meninte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i
de inhd&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas framtill datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: 8029870148b759f5fb0955e919b33cd5cd1ab590ed25bc8092d567247438cc8065ad20bfb0789b017e672357b74ef0367828aaccaa1961a52d1058219f2e2f79
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforening
Mjolner fér ar 2025 samt av foérslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning ochrisker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande omansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti
for att enrevision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssedi Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en lédngre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning 6ver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har f6r avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av arets resultat
samt vasentliga férandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rékenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rékenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregaende rékenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel fForsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrdckligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vilmaende och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder &r leverantérsskulder och amorteringar som férfaller inom det narmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som Forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrikning
En sammanstallning éver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman For att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsréttsforeningar &r det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott fére amorteringar och beréknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogérs for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna &r giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stdllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstillning av féreningens intdkter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar For att técka l6pande driftskostnader, rénta och fér
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller, fFrutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningari form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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