ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Huslyckan i Helsingbarg

MEDLEM I HSB

iy
LY

=

HSB - dar mdjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsféreningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni dnskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar f6r en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag f6r uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan l4sa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pi uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skiane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av jdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Huslyckan i Helsingborg, 743000-1128 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fran och med ar 2014 uppréattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori). Se aven
redovisningsprinciper.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enl IL (1999:1229) och har sitt sate i Helsingborg. Fdreningen
ager fastigheterna Huslyckan 3,4 och 5 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter, lokaler, garage
och parkeringsplatser. Fastigheterna ar geografiskt belagna i Helsingborg med adress: Domaregatan
2,4,6,8, 10 och 12.

Inflyttning skedde under aren 1960-1961. Féreningen har 138 bostadsréattsldgenheter med en totalyta
pé 9.209,5 m?, 27 mindre lokaler, 43 garage, 58 parkeringsplatser och 10 cykelplatser. Dessutom finns
en samlingslokal och ett gym.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 43 st
3 rum & kdk, 75 st
4 rum & kok, 20 st

Ar 2008 har féreningen gjort en relining av avioppsstammarna, 2013 byttes tappvattenstammarna
samt kulvertarna och 2018 byttes fonstren. 2020 fardigstalldes omlaggningen av takens ytskikt.
Bygagnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane i samband med att underhéllsplanen uppdaterades 2021-12-20.

Under aret har féljande stérre atgarder utforts:

- Ommalning av entré- och gavelfasaderna har slutférts under aret.

- Arbetet med att atgérda och mala samtliga yttre kallartrappor har slutforts.

- Befintliga franluftsflaktar byts ut fortldpande till nya tryck- och temperaturstyrda. | dagslaget ar
samtliga flaktar forutom en utbytta.

Ovanstaende atgarder finns med i underhallsplanen

ASSA har beslutat att 1agga vart gamla lassystem i sa kallad malpése. Darfor har féreningen bytt
lassystem. Féreningens lascylindrar, inklusive lagenheternas lascylindrar, har bytts ut. Detta har
inneburit att vi fatt nya nycklar. | framtiden blir det bade enklare och billigare att komplettera och
tillverka nytt i det nya lassystemet.

Nu har Brf Huslyckan tagit ett stort kliv framat i modernitet. L addstolpe &r inférskaffad och redo att
anvandas. Laddstolpen star pa Serviceparkeringen utanfor hus nummer 8. Stolpen har tva uttag for
laddning. Laddstolpen ar kraftfull och har en mojlighet att ladda upp till 22 kWh, vilket innebéar snabb
laddning! Laddstolpen ar endast tillgénglig fér boende i Huslyckan.

For de narmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
- Den bruna platen pa balkongfronterna pa 2:a och 3:je vaningarna ska ev. bytas ut till gra dito.
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| 6vrigt finns endast mindre underhallsbehov. Byggnader och markanlaggningar bedéms vara i gott
skick.

Arsavgifterna hojdes senast 2021-10-01 med 1%. Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning med 2%
from 2022-10-01.
Foreningen har inga lan.

Fastighetsavgiften/-skatten och avskrivningarna ligger pa ungefar samma niva som féregaende ar.
Reserveringen till fond for yttre underhall r 245 000 kr och baseras pa féreningens underhallsplan.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 6 december 2021.

Styrelse

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Goéran Svérd, ordférande

Robin Edman

Jonna Tapper

Ulrica Blom

Susanne Bermhagen

Rasmus Ahlgren Olsson

Arlinda Kciku

Revisorer
Revisor har varit Lisbeth Sjcberg och revisorsuppleant Ingrid Akesson, valda vid féreningsstamman,
samt revisor fran BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmiktige
Fdreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullméktige har varit Géran Svérd med Robin
Edman som suppleant.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och
slut var medlemsantalet 160. P& stdmman har man en rost per lagenhet. Om man &ger flera
lagenheter har man anda bara en rost.

Tyvarr har Coronapandemin paverkat vara olika verksamheter negativt. Efter mars manad 2020 fram
till april 2022 har tyvarr ingen verksamhet kunnat anordnats beroende pa smittrisken.

Fr.o.m. april 2022 har féljande aktiviteter anordnats tillsammans med brf Angslyckan.

- Tva valbesokta Mandagstraffar den 25 april och den 23 maj.

- Veckotraffar i vavstugan fér vavning, syférening och canastaspel.

- En, alltid populér, bussresa till GEKAS i Ullared har anordnats den 16 maj 2022.

Féreningsmal:

- Att genom val underhalina hus och en tilltalande utemiljé bidra till en fortsatt 6kning av bostadernas
varde.

- Att ha gott renommé och vara en attraktiv forening att bo i.

- Att strava efter att aven fortséttningsvis kunna ha laga avgifter.

- Att underhalla foreningens egendom pa ett professionellt satt.

Dessa mal ska omséttas tlll handling genom att:

- Genom tydlig information till nuvarande och blivande medlemmar samt bostadsstkande. Har ar
fragor kring ekonomi, trivsel, trygghet, miljo och férsta intrycket av storsta vikt.

- Genom att vara lyhérd for de boende och deras intresse.

- Genom att arbeta aktivt med avtal, underhallsplanering och driftsoptimering

Transaktion 09222115557481571017 Signerat GS, RE, SB, JT, UB, AK, RAG, LS, AO




HSB Brf Huslyckan i Helsingborg 3(10
743000-1128

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 683 6 600 6 931 6730
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1330 1331 1923 1804
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1735 1955 2048 2282
Soliditet (%) 91% 91% 93% 89%
Arsavgift (kr/kvm) 713 706 693 679
Drift (kr/kvm) 380 360 358 347
Energikostnad el, véarme och vatten (kr/kvm) 148 136 142 137
Overlatelsevarde (kr/kvm) 22 450 22 414 18 913 20707

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Forandringar i Eget kapital
Kapital-  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 515 665 8641258 10930694 1330735
Disposition enligt stammobeslut 1330735 -1330735
Till fond fér yttre underhall 245 000 -245 000
Fran fond for yttre underhall -649 971 649 971
Avrets resultat 1329 587
Vid arets slut 515 665 8 236 287 12 666 400 1 329 587

Tillaggsupplysning till resultatrakning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 1329 587 1330735
Fran fond fér yttre underhall* 649 971 855 025
Till fond for yttre underhall** -245 000 -231 000
Resultat efter disposition av underhall 1734 558 1954 760

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhalisatgarder (baseras pa underhailsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 12 666 400,00
Arets resultat 1 329 586,91
Balanseras i ny rdakning ) 13 995 986,91

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 6 683 211 6 600 201
Ovriga rérelseintakter 319 256 339 506
Summa roérelsens intakter 7 002 467 6 939 707
Rorelsens kostnader .
Drift 2 -3 500 382 -3 326 032
Planerat underhall -649 971 -855 025
Ovriga externa kostnader 3 -452 101 -485 285
Personalkostnader och arvoden 4 -290 914 -297 656
Avskrivningar -785 022 -646 002
Summa rorelsens kostnader -5 678 390 -5 610 000
Rérelseresultat 1324 077 1329 707
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 5510 1028
Summa finansiella poster 5510 1028
Resultat efter finansiella poster 1 329 587 1330735
Arets resultat 1 329 587 1330735
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 142 112 16 536 939
Pagéende nyanlaggningar - 149 705
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 142 112 16 686 644
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 17 142 612 16 687 144
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 439 -
Ovriga fordringar 31146 32 661
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 7 692 293 6 825 021
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 45178 43 274
Summa kortfristiga fordringar 7775056 6 900 956
Summa omsattningstiligangar 7 775 056 6 900 956
SUMMA TILLGANGAR 24 917 668 23 588 100
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 515 665 515 665
Fond for yttre underhall 8 236 287 8 641 258
Summa bundet eget kapital 8 751 952 9156 923
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 12 666 400 10 930 694
Arets resultat 1329 587 1330735
Summa fritt eget kapital 13 995 987 12 261 429
Summa eget kapital 22 747 939 21 418 352
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 225 579 283 243
Aktuella skatteskulder 7 831 20 871
Ovriga skulder 22 507 22 507
Fond fér inre underhall 7 1286212 1248 516
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 627 600 594 611
Summa kortfristiga skulder 2169729 2169748
Summa skulder 2169729 2169748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 917 668 23588 100
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har fér férsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,27%
- Maskiner och inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och gors i
arsbokslutet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sé ar
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intikter
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostéader 6 576 589 6 506 134
Avséttning fond inre underhall -223 998 -223 998
Hyror 330 620 318 065
6 683 211 6 600 201

Ovriga rérelseintékter
El & vattenavgifter 279 499 280 793
Ovriga intakter 39757 58 713
319 256 339 506
Summa 7 002 467 6 939 707

El & vattenavgift avser inbetalningar fran boende for Iagenheternas el & vattenforbrukning.

Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi 1091177 1042 766
Vatten 269 854 209 452
Renhallining 196 884 197 811
Lépande underhall 517 750 499 451
Fastighetsservice 981 213 951 994
Fastighetsforsakring 133630 129 638
Tele- och datakommunikation 79572 69 528
Fastighetsavgift/-skatt 230 302 225 392
Summa 3 500 382 3 326 032

Fdreningen har individuell méatning pa vatten. Under not 1 hittar ni inbetalningar som gjorts av boende

under aret.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Kreditupplysning - 2025
Kontorsmaterial 449 -
Foérvaltningskostnader 319 768 325 884
Lagsdkningskostnader 1058 20 389
Juridiska atgarder 33787 65987
Arvode extern revisor 14 625 14 250
Foreningsverksamhet/medlemsavgift 82414 56 750
Summa 452 101 485 285
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvode 95 200 94 600
Milersattning - 102
Vicevéard 143 460 143 460
Foreningsvald revisor 4760 4 650
Valberedning 9520 14 190
Sociala kostnader 37 974 40 654
Summa 290 914 297 656
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Not 5 Byggnader och mark 4

2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 33 117 031 33117 031

Arets investeringar malning 1390 195 -
Utgaende ackumulerat anskaffhingsvarde byggnader 34 507 226 33 117 031
Ingédende ackumulerade avskrivningar -16 920 092 -16 274 090
Arets avskrivningar -785 022 -646 002

Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 705 114 -16 920 092
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 340 000 340 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 340 000 340 000
Utgaende redovisat varde 17 142 112 16 536 939
varav byggnader 16 802 112 16 196 939
varav mark- 340 000 340 000
Pagéaende nyanldggning

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan 149 705 -
Arets anskaffningar 1240 490 149 705
Overfért till om- och tillbyggnader -1 390 195 -
Vid arets slut - 149 705
Pagaende nyanldggning avser malning av fasader.
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 83000000 36000000 119000 000
Hyreshus lokaler 985 000 1083 000 2 068 000
Summa 83985000 37083000

121 068 000

Foreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for byggnader, om- och tilloyggander &r 785 022 kr. |

tidigare om-och tillbyggnader ingick stammar och badrum sedan 2008.
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsforsakring Lansforsékringar 45178 43 274
- Summa 45178 43 274
Not 7 Fond for inre underhall
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan 1248 516 1293 251
Arets avsattning 223998 223 998
Uttag under &ret ~186 302 -268 733
Vid arets slut 1286 212 1248 516
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 612 600 580 111
Arvode Borevision 15 000 14 500
Summa 627 600 594 611

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen

Helsingborg 2022-

Goran Svard Robin Edman

Ulrica Blom

Rasmus Ahlgren Olsson

Arlinda Kciku

Jonna Tapper

Susanne Bermhagen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av véara underskrifter

Alexandra Ong
Borevision AB
Utsedd av HSB:s Rik

Lisbeth Sjoberg
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Huslyckan i Helsingborg, org.nr. 743000-1128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Huslyckan i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Huslyckan i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yikeseliska ansvar eligkdessa koay;
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelingen ar fortlépande beddma féreningens ekonoamiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért ml betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Lisbeth Sjoberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarfoérhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
véisentliga handelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anlidggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anldgg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not tll byggnader och inventarier
framgir aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgaingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ectt dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsfdrening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsfdreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.
I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar géras
tll en fond for yure underhdll, vilket sikerstaller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsittingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, loner). Likviditeten
erhills genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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