P A p
Enspecta Ens’ﬁe‘cta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

OVERLATELSEBESIKTNING
SM Helsingborg - Séljklar Total

HELSINGBORG VAGGEN 2

Gurkgatan 3
253 74 HELSINGBORG

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2026-07-02

Objektnr
2025387

Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1:

Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se

© Version



V) o HELSINGBORG VAGGEN 2 V) X
Enspecta 2025387 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

INNEHALLSFORTECKNING

OBJEKTINFORMATION........co et s s s 3
1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT

INFORMATION FRAN SALJARE.........ccooenineririntrerestssssess e sesssssssssssssssaeas 4
2. OKULAR BESIKTNING.........coeiieetrireereresesssssssssssssesesesesesssssssssssssssssassssssssssssssens 5
3. RISKANALYS.....cee e e s e s am e

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING.........ccoiirrninine s

BILAGOR

© Version

Sida 2:



P Al

EnSpecta

PART OF KEYTO GROUP

HELSINGBORG VAGGEN 2
2025387

Ens/p'ékcta

PART OF KEYTO GROUP

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

HELSINGBORG VAGGEN 2

Gurkgatan 3
253 74 HELSINGBORG

Helsingborg

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Hampus Melander

010-33 33 365, +46763048933
Hampus.melander@enspecta.se
2026-07-02 Klockan 14:24

Hampus Melander
Saljaren

2026-06-25 dverlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Maklare
Tillhandahallna handlingar
Forvarv

Saljarens information

Overlatelse

Upplysningar

SkandiaMaklarna Helsingborg
Ola Hermansson

Fragelista, bilaga till kbpekontrakt.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2018

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

2019 Bytt skorsten och ventilationshuvar
2019 Bytt groventredorr inkl plat

klinker pa befintlig plastmatta

2020 Tillaggsisolerat vind med 55 mm I6sull
2020 tvattat och behandlat tak

2025 Ny varamvattenberdare

2025 Nytt elskap

2025 Installerat elbilsladdare

2026 Renoverat stora badrummet med

Bristfalligt fall i lilla badrummet.
| 6vrigt inga fel och brister i fastigheten enligt saljaren
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid ——-

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation

Vindsbjalklag

Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersdkningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”--" innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssétt.

Regn
18,2°C

1-plans villa
1974

Oisolerad betongplatta pa mark
Trareglar

Trapanel, Tegel

3-Glas Isoler

Betongpannor

Direktverkande el, Luft/luftvdrmepump
F (Mek. franluft)

Tra
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NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind

Mikrobiell pavaxt.

Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.
Luftfuktighetsmatning visar pa varde under gransvarde.

Besiktigat lokalt fran vindslucka.
Da det saknas krypbar landgang att ta sig fram pa i utrymmet ar utrymmet
endast besiktigat lokalt vid luckan, évriga delar ar ej besiktigade.

Entréplan
Kok

Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
Da avrinningsskydd saknas i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka utan
att man upptéacker det i tid.

Avledning fran avrinningsskydd mot sparksockel.

Da avrinningsskyddet under diskmaskinen avleder ett eventuellt Iackage in i
sparksockeln finns det risk att lackaget inte upptackts i tid. Det rekommenderas
att det finns en draneringséppning i sparksockel.

Duschrum
Klack i duschzon.
Da golvbrunnen i vatutrymmet ar oatkomligt fér 6vrig odnskad
vattenutstromning, sa ska det finnas en draneringséppning i klacken dar
vattnet ska kunna ledas ner till golvbrunnen.

Brunnsmanschett ej synlig.

Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till klidmringen kan vi ej se om/hur brunnsmanschetten ar applicerad
dar.
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Sovrum 2

Kontor

Walk In Closet

Sovrum 1

Utvéandigt Fasad

Uterum

Rotskador.
| tréd som har rotskador sa férsamras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angransande konstruktion.

Allmént
Stuprorens fals ar vand inat byggnaden.
Falsen ska vara riktad utat ifran huset. Vid stopp i stupréret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till Iackage fran stuprorets fals. Detta ar
branschregel sedan ar 2011.

Lovsil saknas.
Da I16v och andra féremal inte rensas bort finns det risk att detta fastnar i

dagvattenledningarna och dar orsaka stopp.

Avrinning fran varmepump intill grundmur.

Kondensvatten fran varmepump som inte leds bort dkar risken for forhojd
fuktstatus i grundkonstruktionen. Denna rekommenderas att ledas bort, minst 1
meter ifrdn grundmur.
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PART OF KEYTO GROUP

Utvandigt Grundmur

Allmant

Tradack tacker delar av grundmur
Ej besiktigat

Sprickor i grundmuren.
Da det finns sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan tréanga in i dessa
och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.
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RISKANALYS

Entréplan

Tvattstuga

Aldre vatutrymmen med rérgenomféring i vatzon 1.

| vatutrymme skall det finnas tillfredsstéllande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomfdringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Duschrum
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstéllande tatskikt. Material aldras och ar ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomforingar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Badrum
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och ar ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomfdringar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Allmént
Betongplatta pa mark med syllkonstruktion (impregnerat virke).
En betongplatta pa mark utan underliggande isolering enligt dagens
branschstandard betraktas som en riskkonstruktion. Eftersom betongplattan
saknar bade underliggande isolering och fuktsparr riskerar den att hamna i
fuktjamvikt med marken. Detta innebar en 6kad risk for fuktskador i
syllkonstruktion med impregnerat virke vilket pa sikt kan paverka byggnaden
och inomhusmiljon negativt i form av avvikande lukter. Denna typ av
konstruktion ar vanligt férekommande i hus byggda under 1960- och 1970-
talet.

Utvandigt Tak

Allmant

Aldre underlagstak.

Underlagstaket ar en aldre konstruktion och har uppnatt sin tekniska livslangd.
Om yttertaket inte inspekteras med jamna mellanrum finns det risk att
angransande konstruktioner utsatts for en forhojd fuktstatus.

Utvindigt Fasad
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Allmant

Vattenutkastare i fasaden ej sjalvdranerande.

Da vattenutkastaren i fasaden inte ar sjalvdréanerande, finns det risk for lackage
i vattenledningsroret i vaggen. Detta kan intraffa om roret inte téms pa vatten
da temperaturen ute sjunker mot fryspunkten. Vattenledningsréret kan da
spréngas och nar kranen ater tas i bruk uppstar lackage. Denna
rekommenderas att tdmmas manuellt infér vinterhalvaret alternativt bytas ut
mot en sjalvdranerande.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

A

Hampus Melander
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (giller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utforande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktméatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkadnnande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen goérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (galler ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) foreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fére varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och ar endast

en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mogelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, och syllar.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillrdcklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utforas.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mégel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid beddmningen OG (éver gransvéarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsdgaren att ga vidare med undersdkning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se

© Version
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum utford av
2026-07-02 Hampus Melander
Fastighet

HELSINGBORG VAGGEN 2

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1974
1-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer an ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvéardering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall
i kg och mangden torrt material i kg. Vid fuktkvoter éverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mogel).
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum utford av
2026-07-02 Hampus Melander
Fastighet

HELSINGBORG VAGGEN 2

Matinstrument: Vader:
Testo 605i Regn
Uteklimat
RF 83,2% Temp 18,2 C Anghalt: 12,9 g/m3
Utrymme Matplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvérdering Fortsatt
RF % °C fuktkvot i Normalt (N i
anghalt g/m3 tramaterial Over gré(ns)v'érde (O6G) :'J:tJ;ednmg rek
vikt %
Inomhus mekanisk RF57.4% 21.6°C N
ventilation ' ’

Anghalt: 10,88g/m3
Tillskott anghalt: -2,06g/m3

Vind RF74,3% 19,2°C N

Anghalt: 12,25g/m3
Tillskott anghalt: -0,69g9/m3

Syll Vid entrédorr 21.0% OG Fu
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Slutsats.

Métresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 2 g/m?.
Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?.

Om fukttillskottet 6verstiger gransvérdet i nagot utrymme rekommenderas utékad ventilation/éversyn av
ventilation.

Fuktkvotsmaétningarna som gjordes i syllen visade péa vérde pa grdnsvérdet (se nedan). P& grund av naturlig
fuktpaverkan &r detta ett férvéntat vérde i organiskt material som har varit i fuktig miljé/direkt kontakt med
oisolerad betong under en ldngre period.

Samtliga uppmaétta vérden kan variera beroende pa méatpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material

Métvérde bver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér behandlat virke
Matvérde éver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for férsdmrad barighetsférmaga

Grénsvérde tillférd anghalt i luft g/m?
Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m?
Vind (vind - ute) < 2 g¢/m?®

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Signatur

A

Hampus Melander
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION

Viss begransad information Iamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer an en normalt bevandrad huskdpare/agare, i
detta fall redovisas darfér bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller filmningar mm utfors inte av besiktningsfoérrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild behdérighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en dversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstélla detta krévs en utredning av en
behorig fackman.

OBJEKT

Fastighetsbeteckning HELSINGBORG VAGGEN 2

Adress Gurkgatan 3

Postnr/ort 253 74 HELSINGBORG

Kommun Helsingborg

Besiktningsman Hampus Melander

Telefon 010-33 33 365, +46763048933 ,

E-post Hampus.melander@enspecta.se

Besiktningsdag 2026-07-02 Klockan 14:24

Saljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller

dess ombud. Uppaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se

215 32 Malmé info@enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utforande vatten Kommunalt vatten
Typ av aviopp Kommunalt aviopp
Artal Original

Notering Entréplan, Kok

Da diskmaskinsslangen inte sitter monterad med minst tva fastpunkter finns det risk
att den lossnar fran sitt faste.

Slutsats & rekommendationer Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt eller som tyder pa att det
forekommer problem med vatten och avloppsinstallationen i fastigheten.
Beaktas bor ovan namnda iakttagelser. Den tekniska livslangden pa
installationen &r 50 ar.

© Version

Sida 2::



P AN
Enspecta

RT OF KEYTO GROUP

KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsdkerheten?

Som fastighetségare/innehavare &r man ansvarig for elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar nédvandiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen &r sa
utférd och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anldggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortldpande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar dver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmént kédnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersdkningar i form av isolationsmétningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhamtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet fér respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sddan behdrighet.

Okular kontroll

Elcentral Gangsakrad (porslin), Jordfelsbrytare, Gruppforteckning

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stdrre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum, spabad och kan vid avsaknad innebara risk for
personskada.

Vagguttag Jordade vagguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar séakerheten i hemmet.

Slutsats & rekommendationer Inget sarskilt att notera som bedoms vara onormalt eller som tyder pa att det
forekommer problem med elinstallationen i fastigheten. Den tekniska
livsldngden pa installationen ar 50 ar.

Signatur

A

Hampus Melander

Datum: 2026-07-02
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