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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

F(.j rV al t n I n g S b e r étt eI S e 41 far harmed uppratta arsredovisning

for rakenskapsaret

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-16. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-24.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.

Arets resultat blev en vinst p& 520 762 kr, tack vare dkade intékter rérande rsavgifter samt vattenavgifter och minskade
kostnader, framst rérande reparationer och underhall i foreningen.

Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 4 % till 9 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra lan som villkorséandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

| resultatet ingar avskrivningar med 2 090 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 610 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fonstersmygen 2 & 3 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 80 st. lagenheter
taxerade som smahus, en uthyrningslokal samt en foreningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress ar
Fyrhogagatan 1 - 89 samt 2 - 72 i Helsingborg.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 38
4 rum och kok 30
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Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 80
Antal p-platser 28
Total tomtarea 38 694 m2
Bostader bostadsratt 7 030 m2
Total bostadsarea 7 030 m2
Lokaler hyresratt 15 m2
Total lokalarea 15 m2

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 15 m2

Arets taxeringsvarde 102 114 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 102 114 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéane.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling & fastighetsservice
Telia Bredband & TV

Gas & Oljeservice i Billesholm AB Service gaspannor

Brunata AB Vattenavlasning & vattendebitering
Oresundskraft El

NSR Soph&mtning

NSVA Vatten
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 152 tkr och planerat underhall for 650 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Byte av gaspannor i alla lagenheter 2008-2012 Samtliga ldgenheter 20 pannor/ar
Fonsterbyte 2006- Akutproblem atgardas lopande
Panelmalning pa fasader 2013-2015 Samtliga smahus

Maleri- & platarbeten pa garagebyggnaderna 2015-2016

Huskropputvéandigt- fénster, dérrar och fasader 2017-2018 Fasadatgarder fortgar

Ny gaspanna pa prov i en Igh 2017-2018

Asfaltarbete vid garage och p-platser 2017-2018

Renovering soprum 2018-2019

Byte gaspannor och byte lascylindrar i garageportar  2018-2019
Byte fonster, ytterddrrar samt staket/skarmvaggar 2018-2019

Byte av ventilationsaggregat 2021-2022
Byte av gaspannor 2021-2022
Byte av las i pannrum 2021-2022
Byte av dorrar och fonster 2021-2022
Témning av samlingsbrunnar 2021-2022
Gaspannor och ventilationsaggregat 2022-2023
Malning utvindigt samt montage av fonster och

dorrar 20222023
Div. underhall rérande ventilationen 2023-2024

Byte av rotskadade brador samt montage av
altandorrar 2023-2024

Byte/renovering av plank 2023-2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Service av pannor 191 193
Ventilationsservice 59 053
Gavelputsning 82 500
Fonsterbyten och forradsdorrar 66 978
Byte/renovering av plank 110 788
Rorligt arvode 136 610
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Stefan Lundgren Ordférande 2026

Frida Alkehag Sekreterare 2027

Peter Vistrom Ledamot 2026

Rigmor Hellstrém Ledamot Avgatt

Christer Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ashley Rios Suppleant 2026

Johannes Petersen von Fyren Suppleant 2026

Revisorer och dévriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ben Heidari Fineasity AB Auktoriserad revisor 2026

Josefine Knudsen Fértroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ilona Renheimer 2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Susanne Arveborn Norbeck 2026

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 100 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-09-01 da de hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 090 kr/m2/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™ 7997 7359 6834 6 408 6 388
Resultat efter finansiella poster* 521 —611 —1 557 —1153 139
Balansomslutning 60 357 60 341 61812 65 279 66 161
Soliditet %* 9 8 9 11 12
Likviditet % 9 4 2 12 20

Arsavgift andel i % av totala

N A 98 99 98 98 98
rorelseintakter
Arsavglff ki/kvm upplaten med 1122 1033 959 900 897
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 438 504 834 819 619
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 346 347 352 334 358
Energikostnad kr/kvm* 63 55 51 44 45
Sparande kr/kvm* 463 367 334 394 372
Rénta kr/kvm 248 250 201 112 117
Skuldsattning kr/kvm* 7703 7789 7882 7986 8128
Skuldsat.t'nlfg kr/kvm upplaten med 7719 7812 7904 8009 8 151
bostadsratt
Réantekanslighet %* 6,9 7,6 8,2 8,9 9,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 6 422 004 0 0 1815991 —2 885416 —611 368
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —611 368 611 368
Reservering underhallsfond 825 000 —825 000
lanspraktagande av underhéllsfond —650 123 650 123
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Avrets resultat 520 762
Vid arets slut 6 422 004 0 0 1990 868 -3 671661 520 762

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 496 784
Avrets resultat 520 762
Arets fondreservering enligt stadgarna —825 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 650 123
Summa -3 150 900

Styrelsen foreslar foljande behandling av den
ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 3150900

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7997 492 7 359 453
Ovriga rorelseintakter Not 3 27 582 12 140
Summa 8 025074 7 371 593
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 087 013 —3 555 306
Ovriga externa kostnader Not 5 —459 732 —424 501
Personalkostnader Not 6 —127 591 —105 878
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —2 089 506 —2 089 506
Summa rorelsekostnader -5 763 842 -6 175190
Rorelseresultat 2261 231 1196 403
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 60 193 1809
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 800 663 —1 809 580
Summa finansiella poster -1 740 470 -1807 771
Resultat efter finansiella poster 520 762 —-611 368
Arets resultat 520 762 -611 368
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 56 778 681 58 860 395
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 95 447 103 239
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 874 128 58 963 634
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 120 000 120 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 120 000 120 000
Summa anlaggningstillgdngar 56 994 128 59 083 634
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 140 956 52 515
Ovriga fordringar Not 14 23 207 22 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 157 392 162 988
Summa kortfristiga fordringar 321555 238 319
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3041151 1018 800
Summa kassa och bank 3041151 1018 800
Summa omsattningstillgangar 3362 705 1257119
Summa tillgangar 60 356 834 60 340 753
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 422 004 6 422 004
Fond for yttre underhall 1990 869 1815991
Summa bundet eget kapital 8412 873 8 237 995
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3671 661 —2 885416
Arets resultat 520 762 -611 368
Summa fritt eget kapital -3 150 900 -3 496 784
Summa eget kapital 5261 973 4741211
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 192 937 26 639 405
Summa langfristiga skulder 18 192 937 26 639 405
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36 073 374 28 276 906
Leverantdrsskulder Not 18 49 793 5527
Skatteskulder Not 19 108 493 75 646
Ovriga skulder Not 20 49 523 67
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 620 741 601 990
Summa kortfristiga skulder 36 901 924 28 960 136
Summa eget kapital och skulder 60 356 834 60 340 753
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2261231 1196 403
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 089 506 2 089 506

4 350 737 3285908

Erhéllen ranta 60 981 4425
Erlagd ranta —1794 809 —1 885 907
Iﬁaﬁsaﬂ(?de fran dgn Ibpandg verksamheten fore 2 616 909 1404 426
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -84 024 2725
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 139 465 —133 426
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2672 350 1268 276
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —650 000 —650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —650 000 —650 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 022 350 618 276
Likvida medel vid arets borjan 1018 800 400 524
Likvida medel vid &rets slut 3041151 1018 800
Kassa och Bank BR 3041151 1018 800

12 | ARSREDOVISNING RBF Helsin[();borgshus nr41 Orgzgri I%%%();Szg

ocument ID 092

71
3446784

Signed SL, FA, PV, CS, BM, JK



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa riakenskapséaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Anskaffningsar
Entrépartier Linjar 36 2001
Elinstallationer Linjar 38 1992
Fasad Linjar 32 1999
Fonster Linjar 43 1995
Byggnad inre ytskikt Linjar 24 2015
Byggnadsinventarier Linjar 13 2015
Stomme Linjar 120 1990
Tak Linjar 37 1994
Ventilation Linjar 19 2022
Viarmesystem Linjar 20 2012
Installationer — Vattenmétare Linjar 5 2017
Installationer — Pollare Linjar 15 2023

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostader 7 661 206 7161784
Hyror, lokaler 25800 26 172
Hyror, p-platser 58 800 58 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —25 800 —23 200
Vattenavgifter 228 854 102 088
Ovriga ersattningar 48 639 33815
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -7 -6
Summa nettoomséttning 7 997 492 7 359 453

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Atervunna fordringar 19 580 10 610
Ovriga rorelseintéakter 8002 1530
Summa 6vriga rérelseintakter 27 582 12 140

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomséttning och évriga intakter. Férandringen omfattar aven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Underhall —650 123 —1108 401
Reparationer —151 789 —149 258
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =744 075 =727 605
Forsékringspremier —140 981 —123 296
Kabel- och digital-TV —207 870 —173 225
Aterbaring frén Riksbyggen 3600 1200
Systematiskt brandskyddsarbete -9 738 —76 333
Serviceavtal —118 893 —102 565
Obligatoriska besiktningar -6 250 -3 375
Sné- och halkbekdmpning —48 256 —55 995
Statuskontroll —42 949 —55 863
Forbrukningsinventarier —64 889 —34 185
Fordons- och maskinkostnader —429 -1021
Vatten —381 030 —324 248
Fastighetsel —66 294 —61 767
Sophantering och atervinning —113 976 —132 389
Forvaltningsarvode drift —343 070 —426 979
Summa driftskostnader -3 087 013 -3 555 306

14 | ARSREDOVISNING RBF Helsin[();borgshus nr41 Orgz.nr: 7164072071
ocument ID 09222115557563446784

Signed SL, FA, PV, CS, BM, JK




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —302 059 —319 691
Resekostnader 0 -162
IT-kostnader —1243 0
Arvode, yrkesrevisorer —5250 —18 625
Ovriga forvaltningskostnader —58 084 —42 492
Kreditupplysningar —16 082 -1674
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —30 374 —7 163
Kontorsmateriel —569 —7 095
Telefon och porto —725 -2871
Konstaterade forluster avgifter —10 000 0
Medlems- och foreningsavgifter —10 400 —7190
Bankkostnader -4 047 -4 216
Ovriga externa kostnader —20 901 —13 324
Summa 6vriga externa kostnader -459 732 -424 501
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —80 600 —76 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 200 -2 200
Ovriga kostnadserséttningar —250 -962
Ovriga personalkostnader -5850 -4 250
Sociala kostnader —28 691 —22 466
Summa personalkostnader -127 591 -105 878
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader -2081714 —2081714
Avskrivning Installationer —7792 —7792
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 089 506 -2 089 506

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ranteintakter fran bankkonton 0 559
Ranteintakter fran likviditetsplacering —683 675
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 60 485 575
Ovriga ranteintakter 391 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 193 1809
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rantekostnader for fastighetslan —1749 813 -1 759 149
Ovriga rantekostnader 0 —2726
Ovriga finansiella kostnader —-50 850 =47 705
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 800 663 -1 809 580
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 62 084 785 62 084 785
Mark 15 120 000 15 120 000
Omkilassificeringar i samband med Gvergang till K3
Byggnader 0 —62 084 785
Byggnad 0 62 084 785
77 204 785 77 204 785
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 204 785 77 204 785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 344 390 —16 262 677
Omkilassificeringar i samband med 6vergang till K3
Byggnader 0 —16 262 677
Byggnad 0 16 262 677
-18 344 390 -16 262 677
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —2081714 —2081714
=2 081 714 =2081 714
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —20 426 104 -18 344 390
Restvarde enligt plan vid arets slut 56 778 681 58 860 395
Varav
Byggnader 41 658 681 45 822 109
Mark 15 120 000 15 120 000
Taxeringsvarden
Smahus 102 114 000 102 114 000
Totalt taxeringsvéarde 102 114 000 102 114 000
varav byggnader 58 674 000 58 674 000
varav mark 43 440 000 43 440 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 199 375 199 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 199 375 199 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —96 136 —88 344
-96 136 -88 344
Arets avskrivningar
Installationer, pollare —7792 —7143
-7 792 =7 143
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —103 928 —95 487
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =103 928 —-95 487
Restvarde enligt plan vid arets slut 95 447 103 888
Varav
Installationer, pollare 95 447 103 888
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Summa andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 140 956 42 515
Kundfordringar 0 10 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 140 956 52 515
Not 14 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 23 207 22 816
Summa 6vriga fordringar 23 207 22 816
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintakter 40 828
Forutbetalda forsakringspremier 48 732 43 517
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 371 56 041
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 645 34 645
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 604 27 957
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 392 162 988
Not 16 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 6 789 3491
Transaktionskonto 3034 362 1015 309
Summa kassa och bank 3041151 1018 800
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 54 266 311 54 916 311
Nasta ars amortering —650 000 —650 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —36 073 374 —27 626 906
Langfristig skuld vid arets slut 18 192 937 26 639 405
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

SBAB 2024-11-12 10 108 969,00 —10 108 969,00 0,00 0,00
SBAB 0,87% 2025-08-15 9 058 969,00 0,00 9 058 969,00 0,00
SBAB 2,80% 2025-11-12 0,00 10 108 969,00 0,00 10108 969,00
SBAB 2,66% 2026-08-17 0,00 8 858 969,00 0,00 8 858 969,00
SBAB 2,66% 2026-05-20 8 458 968,00 0,00 150 000,00 8 308 968,00
SBAB 4,54% 2026-07-14 8 496 468,00 0,00 0,00 8 496 468,00
SBAB 4,10% 2026-11-17 8533 969,00 0,00 300 000,00 8 233 969,00
SBAB 3,28% 2026-11-17 10 259 000,00 0,00 0,00 10259 000,00
Summa 54 916 343,00 8 858 969,00 9508 969,00 54 266 343,00

*Senast kanda rantesatser

De fyra lanen som ska omforhandlas nastkommande ar samt amortering under kommande ar uppgar till 36 073 374 kr.
Varav 650 000 kr avser framtida amorteringar och resterande del 1an som omforhandlas under kommande rakenskapsar,

varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig.
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Not 18 Leverantérsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 45 140 5428
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 4 653 99
Summa leverantdrsskulder 49 793 5527
Not 19 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 108 493 75 646
Summa skatteskulder 108 493 75 646
Not 20 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld fér moms 42 439 0
Skuld sociala avgifter och skatter 8 7
Clearing 7076 60
Summa 6vriga skulder 49 523 67
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réntekostnader 5854 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 11 047 20970
Upplupna elkostnader 3746 2971
Upplupna revisionsarvoden 11 750 17 750
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 798 11 875
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 579 547 548 425
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 620 741 601 990
Not 23 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 73 437 000 73 437 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dagen som framgar av var
elektroniska underskrift

Stefan Lundgren Frida Alkehag
Ordférande Ledamot

Peter Vistrém Christer Svensson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dagen som framgar av var elektroniska underskrift.

Ben Mahajerzadeh-Heidari Josefine Knudsen
Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Financials made easy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 41
Org.nr 716407-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 41 for rikenskapsaret
2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vara yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 41 {or rdkenskapsaret som avslutades 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vart uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nadgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé séddana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt sidan for elektroniska underskrifter

Ben Mahajerzadeh-Heidari Josefine Knudsen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Riksbyggen BRF Helsingborg shus nr 41, Org nr: 716407-2071
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Blikk Sverige AB
Org. nr 559093-8345
no-reply@blikk.se

Signerare
Josefine Knudsen (JK)

Personnummer 199201301760
josefine@mailaren.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOSEFINE KNUDSEN"
Signerade 2025-12-06 16:32:16 CET (+0100)

Ben Heidari (BH)
Personnummer 199111171790
ben.heidari@fineasity.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "BEN
MAHAJERZADEH-HEIDARI"
Signerade 2025-12-07 21:06:36 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive daven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify






