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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsiorening Fredriksdal 1 Helsingborg, Styrelsen
har sitt siite | Helsingborg,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsioreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadstigenheter for permanent boende och lokaler it medlemmara fir
nyttjande utan tidshegrinsning.

WVidare har bostadsrittstireningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambert och rillganglizhet med ankovining till boender.
Bostadsrattsioreningen ska i all verksambet vima om miljdn genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadseiitt dr den réitt 1 bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitts{oreningen ska vara medlem 1 en HSB-{Grening, i det fHljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadseiittsforeningen.

Bostadsréitis{Breningens verksambhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

BostadsrétisBreningen biir genom el srskilt tecknal avial uppdra ai HSB atl bitrfida
bostadsritis(Brenimgen 1 (Brvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om dverlitelse av bostadsriill genom kép ska uppriittas skrililigen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kopehandhingen ska innchélla uppgilier om den lgenhet som dverlitelsen avser
och om etl pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om dverlatelscavialet inte upplyller formkraven dr dverlatelsen opiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsriitisforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsritsforeningen fir medlem 1, och

1, kommer att erhélla bostadstiitt genom upplatelse | bostadsrittstoreningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrattsiGreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt fill bostadsrifishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSE, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Dien som en bostadsratt dvergatt till tar imte nekas intride 1 bastadsrinsfdreningen, om de villkor tir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadstittsfireningen skiligen bir
godta firvarvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att térvirvaren inte avser aft bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsftreningen i enlighet med bostadsréittfiireningens
findamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittstoreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsedtt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrinsféreningen maste ha samrycke av
bostadsrinsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet som
infe dr avsedd tor fritidsindamal. Samtvcke hehivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvingstorsiljning
om den juridiska personen hade pantrant { bostaden eller vid forvirv som pdrs av en kommun eller en
TEEION.

§ 6 Andelsforvarv

Den som frviirval andel 1 bostadsriitt 1l bosiadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efier
[Grviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende néirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrdtt dvergdn genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsrittsfireningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsidreningen har
forvirvat bostadsedtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadseitten
rvangsforsiljas enlipt bostadsrdttslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsritt dvergait Ull ny inmchavare, fEr denne wtéva bostadsriiiten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrilslGreningen.

Eit déidsbo elier en avhiden bostadsriitishavare [Ar uidiva bostadsrilien rots att didsboct mie dr
medlem 1 bostadsritisfBreningen. Tre ar efier dédsfallet fGr bostadsritlsfireningen uppmana disdsboet
all inom sex méanader rin uppmaningen visa all bostadsriitten har mgail 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som mle fr nekas medlemskap 1 bostadsriilsfGreningen, har frviirval bostadsritien och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Bljs, far bostadsritien tvings(orsiiljas fGr dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har paniriill 1 bostadsriiten och forviirvet skell genom tvangs[irsiljning eller
vid exchkutiv fGrsiljning, kan tre dr efler frviirvel uppmanas all inom sex minader visa atll ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriitis{Greningen, har frviirval bostadsriiten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skrifilig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittstéreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsriattslagen piller sirskilda regler vid exelutiv forsilining och tvingstorsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen fordelas mellan bostadsriitisligenheterna 1 forhdllande 1l ligenheternas andelstal.
Arsavgiflen ska faststillas si att freningens ckonomi dr lingsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
hostadsréittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhdll
av hostadsrittsfireningens fastighet kan ske enhigt uppriittad underhlsplan. Om inre fond linns ingdr
dven fondering fiir inte underhall.
Andelstal och insats for lipenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gitt med pa heslutet,
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsritslagen,
Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om infe styvrelsen beslutar annat, Om inte drsaveiften betalas i it tid utgér
drijsmalsranta enliet rintelagen pd den obetalda aveiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enlipt lag om ersittning £y inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersiittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning Kan
berfiknas elier fdrbrukning. For informationséver(dring kan ersélining bestimmas Gll Lika belopp per
ligenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgifi, Sverldlelseavaill och pantsiilningsaveifl kan tas ul elier beslul av siyrelsen.

Bostadsriitis(Breningen (ar 1a ul dverlatelscaveill av bostadsritishavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasheloppel.

Bostadsriitis(Brenmgen (ar 1a ul panisiltiningsavgi (i av bostadsritishavaren med hiast 1 procent av
prisbasbeloppel.

Prishasbeloppet bestiims enligt social[Grsiikringsbalken och faststills fr Sverlatelseavpili vid ansikan
om medlemskap och [Br pantsitiningsaveili vid underriittelse om pantsiitining.

Avgifl {tr andrahandsupplitelse kan tas ul efier beslut av siyrelsen. Bostadsritisfreningen (i a ol
aveift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berilnas den higsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten, Upplitelse under del av en kalendermanad riiknas som en
hel kalendenminad,

Bostadsritistireningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittisforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsar omfattar tiden 1/9 - 31/5.
Senast sex veckor fiire ordinarie foreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Tenna bestar av forvaliningsberittelse, resultatriikning, balansriikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmiérkningar i
revisionsheriitelsen ska billas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fre den freningsstimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstinmman dr bostadsrillsfireningens hiiasia beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex méanader efler utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fBreningsstimma ska hillas nér styrelsen (nner skil Gl det. Extra freningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tondel av samtliga réstberiittigade.
Begiiran ska ange vilkel rende som ska behandlas.

Fireningsstiimman [Ar besluta all den som inte ir medlem ska ha ril atl niirvara eller pd annal séi
[Glja [Brhandlingama vid freningsstimman. B sadant beshat dr giltigl endast om det bitriids av
samtliga ristheriitigade som dr néirvarande vid [Breningsstimman.

Styrelseledamol, revisor, representant [ér HSB, ombud, bitriiden och andra stimmolunkiiondirer har
alliid rill ail ndrvara vid [Breningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fire oktober manads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse rill foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
[dreningssiiimman.

Kallelse ul! ordinaric och extra [Greningsstimma far aiffirdas tdigast sex veckor [Gre
[Greningsstiimman och ska ullirdas senast v veckor [ore [Brenimgsstiimman. Kallelsetiden géller dven
om en exira [Bremingsstimma ska behandla frags om stadgeiindring.

Kallelse anslas pa limphiz plats inom bostadsriis{éreningens lastighet. Skrililig kallelse ska enligt
lag 1 vissa [all sindas 1l varje medlem vars adress fr kiind e bostadsrits(Breningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstimma ska Brekomma:

{oreningssifimmans dppnande

val av stimmoord{irande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollbrare
godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritl vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

S B b =



7. wal av tvi justerare

8, wal av minst tvi ristriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balanseikning

13, heslut i anledning av bostadseittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamébter,
revisarer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. wal av styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av IISB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter | ITSB

24, av styrelsen till fareningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

25, [dreningssiimmans avsiulande.

Extra foreningsstamma

Pa exira fGreningsstimma ska kallelsen, utéver punkl 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P foreningsstimma har vagje medlem en rdst. Innehar flera medlenumar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Ionehar en medlem flera bostadseitter 1 bostadscittsforeningen har medlemmen en
rdst,

Medlem som inte hetalat forfallen insats eller arsavgifi har inte réstratt,

Ln medlems rift vid foreningsstimma wtdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilltoretridare enligt lag eller penom ombud.

Ombud ska limoa in skrifilig daterad fullmalet, Fullmalkten ska vara i original och giiller higst eft ar
fran witardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombyd. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far meditra ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut uighrs av den mening som har Gt mer fin hillien av de avgivoa risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfGranden bitrfider.

Vid personval anses den vald som har [an de flesta rosterna. Vid lika ristetal avedrs valel genom
lotining om nte annat beslutas av frenmgsstimman innan valet frrdttas.

Fér vissa beslut krivs siirskild majoritet enhigt bestimmelser 1 lag.

O nfigon vid sluten omrisining inte avliimnar réstsedel eller aviimnar rivstsedel utan
risimimgsuppgifi (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Orditranden vid foreningsstimman ska se till att der férs protokoll,

1 frdga om protokollets innehill giller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skert ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsratsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betrvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av gst tre och higst elva siyrelseledambter med higst [yra suppleanter. Av
dessa utses en siyrelseledamol och hiigst en suppleant (e denne av styrelsen [6r HSB.
Féreningsstimman viljer dvriga styrelscledamdéiler och suppleanter.
Mandatltiden fir hiigsi tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viiljs
av fbreningsstimman ska mandattiden (Gr hiilficn, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara eit dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Stvrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sip ordidrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé
ansvarig tor introduktion och uthildning av medlemmar inom hostadsritistireningen,
Bostadsrattsidreningens firma tecknas av styrelsen. Stvrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamater, aft tva tillsammans teckna bostadsrinsfareningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nar fler dn hilfren av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande,

Som styvrelsens beslur giller den mening de flesta ristande torenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som siyrelsens ord(Brande bitrider. Nir mimsta antal styrelseledaméier [Br besluisfirhet -
nirvarande kriivs enhillighel [Gr giltigt beslul

En styrelseledamol som dr jivig anses som [Minvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantviiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska jusieras av ordfranden [6r sammaniriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har it att 13 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjlicheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummertdljd och forvaras pa ett betrvggande sétt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alled en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden ir ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skeifilig focdkdlaring till ordinarie
toreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie {Breningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fir ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiter. En ledamot ulses av
[Greningsstimman till ordfrande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och Greslar personer till de fdriroendeuppdrag som {Breningsstimman ska
tillsfitta.

WValberedningen ska tll [Greningsstimman limna (Grslag pd arvode och {Gresla principer [Gr andra
ekonomiska ersibimingar [6r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond
Bostadsrittsitreningen ska ha fond for yttre underhall

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive a1 ansprik medel [Or yire
underhall.

Inre fond

Bostadsriitls{Greningen kan ha fond (6r inre underhill av bostadsrétislizenheter.

Cwverfiring il fond [ inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare [ar [ att bekosta inre underhall av lgenhet anviinda st av den del av londen
som lillhér bostadsrilsligenheten.

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims utifrin fGrhallandet mellan andelstalet (e
ligenheten och samiliza andelstal (r bostadsriiisligenheter 1 bostadsritzBreningen, med avdrag [or
gjorda ullag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppritta en underhallsplan for genomftrande av underhall av bostadsratistéreningens
fastighet,

2. arligen budgetera foir att sakerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. se il att bostadsrattsttreningens egendom besiktigas | lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resubtat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebiir fr bostadsriitisforeningens mojhighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bosladsriitlshavare har réitt att 13 uidrag ur ldgenhetsforteckningen betrifande sin bostadsriit. Uldraget
ska ange:

1. ligenheiens beteckning, beligenhel, rumsantal och Gvriga uirymmen,

2. dagen [t Bolagsverkels regisirering av den ekonomizka plan som Hgger Gll grund fir
upplatelsen,

hostadsritrshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av hostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

AN e e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det innebar att
bostadsrinshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dredrderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna [Grsiikring som omlaltar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriills{Greningen lecknat en
molsvarande (Brsikring Gl [Brman e bostadsitishavaren svarar bostadsritishavaren 1 [Brekommande
[all [or sjiilvrisk och kosinaden (6r dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig au [Blja de anvisningar som bostadsriitlsdreningen lHmmar. Fér vissa
dtgiirder 1 ldgenhelen kriivs styrelsens tillstand enligt § 37, De dtgirder bostadsriitishavaren vidlar 1
ligenheten ska alliid wiftras fackmissigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. ¥iskikt pa rommens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
atll anbringa viskikict pa elt fackméssigt siil. Bostadsritishavaren ansvarar ocksi {or
fuktisolerande skikt | badmm och vatmim,

Icke birande innerviggar.

Inredning i lagenheten och dvriga utrvmmen tillhéirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyltrys och tvittmaskin. Bostadsréittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdérar med tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.
Gilas i fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

b
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g,

10,
11.
12,

13.
14.
135.
16.

Till fimster och fénsterddrr hirande beslag, handtag, gangjim, titmingslister samt milning,
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fiir mdlning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrn.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

Armaturer for vatten (blandare. duschimunstyeke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen munt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Kalestlikt, kolfilrerflikr spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflike om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstand. Bostadsrdttshavaren ansvarar for renpdring och
byte av filter.

Salringsskap, samiliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armamirer,
Llradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ligenheten ir utrustad med balkong. altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadseittshavaren for malning/ythehandling av insida av
balkonglrontallaniront och av golv. Malning utlérs enligl bostadsriilis{Greningens instruklioner. Om
ldgenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsrilishavaren se till att avrinning (6r dagvaiien inie

hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig atl utan dréjsmal ull bostadsritts [Bremingen anmiila fel och brister 1
sadan ligenhelsulrusining som bostadsrilsfireningen svarar (or enligt stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattstoreningen svarar for att huset och bostadseattstareningens fasta egendom, med undantag
61 bostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr vil underhiallel och hills 1 gott skick.
Bostadsritis{Breningen svarar vidare for underhill och reparationer av [Gljande:

1.

Ledningar f6r avlopp, virme, gas, elekinicilel och vallen, om bostadsriitls[Greningen har
tarsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhersavskiljande- eller birande vigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar 1 ligenheten som bostadsrinstoreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rakgangar (g rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskapa/kokstlikt som utpdr
del av husets ventilation,

Yiterdorr,

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av hrandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattstoreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritshavaren enligr § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska faras av foreningsstimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombypenad av
bostadsrinsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fatlats pa fGreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriti
kommer att fériindras eller 1 sin helthet behéva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller illbygemad ska hostadsriitizshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samiyeke Gll fbrindringen, blir beslutet findi giltigt om minst tvi redjedelar av de rstande har
zatl med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfir en atgird 1 strid med

§ 37, =4 all ndgon annans sikerhel dventyras eller det linns risk {6r omlattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen s snarl som méjligt, far
bostadsrinsforeningen avhjilpa bristen pad hostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens fillstand uefdra en argird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion.
mstallaiion eller dndring av ledningar fBr aviopp, virme, gas cller vatien,
installation eller dndring av anordning (6r ventilation,
installation eller ndring av cldsiad eller ritkkanal, efler anman paverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan visentlig (Grindring av ldgenhelen

[ T O N T o |

Far en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstadrliea varden
kravs alltid tillstind f8r en dtgdrd som innebar att eft sidant virde paverkas,

Styrelsen far viigra atl ge illsténd 1l en dlgiird endast om den ér Gl pdlaglis skada eller oligenhet fr
bostadsrattsforeningen. L tillstind far forenas med villkkor. Om bostadsratishavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begira att hyresndmnden privvar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Wid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se ull atl de som bor 1 omgivningen inte ulsiils
o1 stérmingar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljé an
de inie skilizen bor tilas. Bostadsriitlshavaren ska dven 1 6vrigl vid sin anviindning av ligenheten iakiia
allt som fordras f6r alt bevara sundhel, ordning och goit skick inom eller utan{ir huset.

Bostadsrétishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hir
till bostadsritishavarens hushall, de som beséker bostadsritishavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi efler nagon som pé uppdrag av bostadsriitishavaren wiftr arbete 1
ligenheten.

Bostadsrétisforeningen kan anta ordningsregler. Ordnimgsreglema ska vara 1 dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsriittshavaren ska [6lja bostadsriitsforeningens ordningsresler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsriitisféreningen ge bostadsréttshavaren
tllsdgelse ait se till att stbmingarna omedelbart upphdr. Det géiller inte om bostadsréitishavaren siigs upp
med anledning av atl stdmingarna dr sfrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att eft fremdl dr behéiftat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare for bostadsritisforeningen har vt att £3 komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller niir bostadsritten ska tvanpstirsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pad lamplig tid. Bostadscitsforeningen ska se till att
bostadscitishavaren inte drabbas av stérre oligenhert dn nédvindipt.

Bostadsrittsforeningen har vt att komnma in § lapenheten och utfora nddvindiea drgirder for att
utrota obyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte lAmnar tillirdde ndr bostadseinsforeningen har citt tll det kan
bostadsratisforeningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréitishavare [ar upplita sin lgenhet 1 andra hand 1l ndgon annan {6r sjilvstindigt brukande
endast om slyrelsen ger sitt skrifiliga samlycke. Styrelsens samlycke bir begrinsas Gl viss tid och ska
limmas om bostadsritishavaren har skiil fr upplatelsen och bostadsriittsforenmgen inte har nigon
belogad anledning att viigra samiyeke.

Om inte samibycke Gl andrahandsupplatelse Emmas av styrelsen far bostadsriitishavaren dnda uppléta sin
ligenhet 1 andra hand om hyresniimmden limmar sitt tllsténd.

Niir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samibyeke till andrahandsupplilelse endast

nekas om bostadsrits{Greningen har belogad anledning.

Samlycke till andrahandsupplatelse behévs inie;
1. om en bostadsrin har fdrvirvats vid exelutiv forsaljning eller tvangsfarsiljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsfareningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd for permanenthoende och bostadseiten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte hehdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrtymma viomstiende personer | lgenheten. om det kan medftra men &y
bostadsransforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittstoreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren [&r inte anviinda ligenheten fr ndgol annat findamal dn det avsedda.
Bostadsritisfrenmgen fir dock endast aberopa avvikelse som fr av avseviird belvdelse [oe

bostadsrittsfdreningen eller ndgon medlem 1 bosladsrditis{dreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom

bli [ri {rin sina Brplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska gtras skrifilizen hos styrelsen.
Vid en avsipelse dvergir bostadsriitten till bostadsritsforeningen vid det minadsskifie som intriffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirirts dr térverkad och
bostadsrittstoreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt foljande;



1. Drisjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéiver tva veckor fran det
att bostadsrinsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadscitshavaren att fulledra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsritnshavaren drbjer med att betala arsavegift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka etter forfallodagen eller, nir der giller en lokal, mer in
tvi vardagar efter torfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrinshavaren utan nddvindipt sameycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenhelen anviinds [Gr annat indamél dn det avsedda,

5. Inrvmma utomstacnde
om bostadsrinshavaren inrymmer utomstisnde personer till men for bostadsritnsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrinshavaren eller den. som ligenheten upplatits till i andra hand. genom vardsldshert ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom aft infe utan
oskiligr drdjsmal underrita styrelsen om att det finns ohyra [ lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknandc

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om hostadseittshavaren eller den som
bostadsrdnen dr upplaten till | andra hand utsdtter boende | omgivaingen fir stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadsritsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsransforeningen har vt till
tilltrdde och bostadscattshavaren inte kan visa en piltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér vtéver det han ska giéra enligr
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt o1 bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fir sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller ddr brotsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for ullfillipa sexuella firbindelser mot ersdttning, eller

11. Olovliga atgiarder
om bostadsritishavaren wlan behdwligt tllstind wifér en dtgiird som anges 1 § 37 lorsta eller andra
stvekel.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Nyiganderitten dr inte fOrverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren ull last dr av ringa

betydelse.



Rittelseanmaodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sd snart som mdéjligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-92 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren dndd inte skiljas frdn
ligenheten pa en sddan prund om bostadsrittshavaren videar rittelse innan bostadsrittstreningen har
sagt upp bostadseittshavaren till avilytining. Detta giller inte om nvitjanderdtten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarlipa stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrdnsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitien enligt punkt 2 firverkad pa grund av driijsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritistoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren Gl avilylining, [Er denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsranshavaren har delgetts underrdnelse om maéjligheten att £a tillbaka lgenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats rill socialndmnden § den kommun dir ligenheten dr beldpen,

2. omavgilten  nir det dr {riga om en lokal  betalas mom iva veckor frin del ati
bostadsritishavaren har delgelts underriittelse om miijlighelen ati (3 lillbaka ligenheten genom
att belala avaifien inom denna Lid.

Ar del friga om en hostadsligenhet fr en bostadsrittshavare inie heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsritishavaren har varii [Brhindrad ail betala avgilien inom den td som anges 1 [Brsla styckel 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgillen har betalais sa snari del var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs | forsta instans.

WVad som sigs 1 [Brsta stycket géiller inte om bostadsriittshavaren, genom aul vid upprepade tillllen inle
betala avgifien, har dsidosatl sina [rplikielser 1 58 hig grad atl bostadsriitishavaren skiligen inte bir (3
behilla Egenheten.

Beslut om avhysning [Er meddelas ndigast tredje vardagen elier ulgingen av den tid som anges 1
{Brsta stveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren Far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriilishavaren sa snart som mojligl anséker om tillsténd
hos hyresndmnden och Gr ansékan beviljad.

Bostadsriitishavaren far endast skiljas frin Bgenheten om bostadsriitts{Greningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen ail vidia riittelse ska ske inom tvi manader friin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pd elt forhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid shrskilt allvarliga sidmingar i boendet géiller vad som sigs 1 punki 7 fiven om bostadstiitishavaren
inle uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten 1
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnidmnden vnderrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar tar uppsigning ske utan underrattelse fill socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden,



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt [ endast om bostadsrittsfareningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader fran det att bostadsratsforeningen fick
reda pa forhallander. Om det brotisliga forfarandet har angetts 1ill ital eller om fdrundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittstoreningen dock kovar sin vin till vppsigning intill dess at tvi
manader har gt frin det att domen i brotimalet har vunnit laga keafi eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat s

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsiittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliza adress har bostadseitsforeningen gjort vad som keiivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tllsigelse all avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tlsigelse atl vidia ritielse

meddelande Gl socialnfimmden

underriitielse till panthavare angaende obelalda avgifter Gl bostadsriitis [Breningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekal medlemskap.
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Andra meddelanden Gll medlemmama sker genom anslag pé lEmphig plals inom (Greningens
[astighet, pa webbplals, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller firmatecknare fr inle atan (Breningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsritis fbreningens (astighel, del av fastighet elfer womirditt
Styrelsen eller [rmatecknare fGr inte heller riva eller besiula om visenilipa [Brindringar av
bostadsrilisfreningens hus eller mark sdsom viisentliga Ull-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsransioreningens fastighet eller tomtrdtt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krdvs podkinnande av styrelsen for TISE;
1. beslurt att §verlata bostadsrittstoreningens tastighet, del av fastighet eller tomitritr,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for ISE och IISE Rikstérbund,
3. beslut aft bostadsrittstoreningen ska trada 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inle Sverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar fir bostadsrins{Greningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadscinsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beshutet giltiot om det
fattas pd tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitrdtts av
minst tva tredjedelar av de rstande.

Vid uttrdide ur HSB ska bostadsritsforeningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upplises ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarma 1 firhéllande ll
bostadsrittsligenhelernas insatser.



NYA STADGAR

HSB Brf Fredriksdal med organisationsnummer 743000-1086 har, pa tva pa varandra féljande
stimmor, antagit forslag Gl nya stadgar fir foreningen.

Med stod av utfiardad fullmakt (bifogas) har jag granskat forslaget och funnit att det Sverensstimmer
med av HSB Riksfarbund utfirdade normalstadgar,

Med hinvisning till ovan godkinns stadgeforslaget.

Med viinlig hilsning

HSB Riksforbund

Anna-Sara Martensson



HSB Mordvistra Skane
Att: Anna-Sara Martensson
Box 2030

250 02 Helsingborg

Fullmakt for godk&nnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsréttsforening med anpassningar

Hérmed ger HSB Riksforbund ek for Anna-Sara Martensson pd HSB Nordvistra
Skane som genomgatt stadgeutbildning, fullmaki att for HSB Riksforbunds rikning
godkinna stadgar for bostadsratisfireningar med anpassningar | de bestdmmelser
som anges pa H5B gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar
fiir brf). Fullmakten cmfattar de bestammelser som anges pd intrandtet vid tidpunkten
fir godkdnnandet,

Fulimakten galler fill dess den aterkallas eller till dess att anstiliningen upphbr.

Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for

( DeeerdlflCA—_

Charlotte Carsson Sofie Kjeliin




