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P‘ Riksbyggen

Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)
h)
i)
)
k)
y

Stimmans 6ppnande.

Faststiillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera
protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, styrelsesuppleanter, revisorer
och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledamd&ter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor (propositioner) samt av
medlemmar anmélda drenden (motioner) sontiangetts i kallelsen.

Stammans avslutande.



- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -
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Styrelsen for Bostadsriitisforeningen
Fonstersmygen 1 i Barslov far hdrmed

Forvaltningsberittelse iy

rakenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-04-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-01-17. Féreningen har tagit beslut att uppdatera sina stadgar. Registrering av detta beslut sker
under 2025.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.
Arets resultat dr ligre 4n foregiende érs resultat p g a dkade kostnader for vatten, underhall samt réintekostnader

Driftskostnaderna i foreningen har okat jamfSrt med foregéende &r beroende pa framst storre underhallskostnader, men
ocksd p g a okad kostnad for vatten. Reparationskostnaderna har varit liigre &n forra aret. Rintekostnaderna har okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret foréindrats frén 16% till 9%.
Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkors dndras. Detta klassificeras i &rsredovisningen som ett
kortfristigt 14n.

I resultatet ingér avskrivningar med 490 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 149 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fonstersmygen 1 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheten finns 21 byggnader med 50
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1988. Fastigheternas adress 4r Fyrhogagatan 74-94 samt 95-147 i
Helsingborg, .

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam

I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen samt bostadsriittstilléigg for medlemmarna.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kék 8

3 rum och kok 24

4 rum och kék 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 50

Antal p-platser 19

Total tomtarea 22 908 m?
Total bostadsarea 4382 m?
Arets taxeringsvirde 63 178 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 55302 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan freningen dven fa terbéiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk fSrvalining
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Oresundskraft El och viirme

NSVA Vatten

NSR Sophédmtning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 235 tkr och planerat underhall for 910 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsfreningar.
Féreningens underhéllsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhéllskostnad p& 901 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 206 kr/ar/m>.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 10 291 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 029 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 901 tkr (205 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Beskrivning

Ar
Installationer, ventilationsaggregat 2016-2017
Byte och reperation av fnster 2018
Byte fyra stycken gaspannor 2019
Byte l&s garage 2019
Aterstillning takkonstruktion 2019
Byte av ytterd6rrar 2019
Aterstillning markytor 2019
Byte av brinnare 2020
Byte gaspannor 2021-2022
Maélning panel 2021-2022
OVK-atgird 2023
Malning 2023
Byte vridfonster 2023
Gaspannor 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer (Ventilation, Spolning, Flikt) 275735 ¢
Huskropp utvindigt (malning, dérr) 498 170
Ovrigt 136 563
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Morgan Carlefyr Ordforande 2025
Petra Staaf Vice ordfsrande 2025
Walid Al-Zafiri Ledamot 2026
Jennifer Ristic Ledamot 2026
Elin Klint Ledamot 2026
Bojan Matejevic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bozan Frid Suppleant 2026
Eva Ek Suppleant 2025
Suppleant
Maria Parmberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Karin Eriksson 2025

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 petsoner. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 75 personer.

Féreningens rsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja avgiften med 11% frén
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 926 kr/m*/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 dverlatelse av bostadsritt skett (foregéende ar 7 st.)

Vid riikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade,

5 ] ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Fonstersmygen 1 i Barslov Org.nr: 71648
Transaktion 09222115557548052554 @3  Signerat M€, PS, JR, WA, EK, BM, PJ




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning * 4131 4005 3 640 3640 3639
Rorelsens intikter 4132 4006 3641 3663 3639
Resultat efter finansiella poster* —341 23 —386 253 —-165
Arets resultat -341 42 —386 253 -165
Resultat exkl avskrivningar 490 500 52 690 272
Resultat. exkl avskrivningar men inkl 490 —672 ~970 ~220 629
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 30 632 31561 32 289 32 741 32989
Arets kassaflode —270 —1286 —44 225 -179
Soliditet %* 16 17 17 18 17
Likviditet % 9 16 24 21 205
Arsavgift andel i % av totala
rérelsfintéikter* - 4 & 28 99
bArsavgn? kr/kvm upplaten med 926 894 819 819 819
ostadsrétt*
Driftkostnader kr/kvm 535 558 623 480 544
Driftkostnader exkl underh&ll kr/kvm 327 384 374 354 275
Energikostnad kr/kvm* 61 50 45 42 43
Underhallsfond kr/kvm 414 414 321 337 255
Reservering till underhallsfond
flonn 241 267 233 208 206
Sparande kr/kvm* 242 288 261 284 351
Rénta kr/kvm 208 155 94 91 93
Skuldséttning kr/kvm* 5687 5802 5918 6010 6126
Skuldséit.t_ning kr/kvm upplaten med 5687 5802 5918 6010 6126
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 6,1 6,5 7,2 7,3 7,5

* obligatoriska nyckeltal

500 —

300
260

o0

2024 2023

e Driftkostnader ke fm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett mtt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frén &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:
Beriknas pé &rets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underh&ll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rinteb#irande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan, Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsrétt,

Riintekiinslighet:
Beriknas p4 totala réintebérande skulder (bankldn och ev andra skuldersom medfor rintekostnader) delat med totala

srsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets resultat:
Foreningen ska forsoka fa ett positivt resultat genom avgiftshojning vilket gjort den 1 februari 2025 med 3 %.

Upplysuing vid forlust: '

Orsaken till arets forlust 4r att foreningen har storre kostnader @n intdkiet. Arets underskott beror pa hogre underhélls-
och réntekostnader &n normalt, Féreningens sparande nyckeltal ligger dock i nivA med vad underhéllsplanen
rekommenderar. Ddrmed gors beddmningen att foreningen klarar sina framtida ataganden utan ndmnvért extrema

atgérder framover.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 3697010 1815152 153 366 42420
Disposition enl. &rsstimmobeslut 42 420 42 420
Reservering underhallsfond 1055 000 —1 055 000
lanspréktagande av
underhéallsfond ~910 467 910 467
Arets resultat —341 502
Vid drets slut 3697010 1959 685 ~255 479 —341 502

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat ~110 946
Arets resultat —341 502
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 055000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 910 467
Summa ~596 981

Styrelsen foreslar f5ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 596 981
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4130 698 4 005 289
Ovriga rorelseintakter Not 3 840 360
Summa rérelseintikter 4131538 4 005 649
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 658 194 —2444 136
Ovriga externa kostnader Not 5 —303 901 —-297 160
Personalkostnader Not 6 —108 921 -109 734
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —490 405 —457 130
Summa rorelsekostnader -3 561 421 -3 308 161
Rorelseresultat 570 117 697 488
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 1500
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 -1 667 3098
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =909 952 —678 899
Summa finansiella poster —-911 619 —674 301
Resultat efter finansiella poster —341 502 23 187
Skatter
Skatt pé rets resultat Not 11 0 19233
Arets resultat —341 502 42 420

Transaktion 09222115557548052554
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 12 28 896 595 29 347 070
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 951 665 991 595
Summa materiella anliggningstillgingar 29 848 260 30 338 665

Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 75000 75 000

Summa anliggningstillgingar 29 923 260 30 413 665
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1268 1928
Ovriga fordringar Not 16 27913 82387
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 293 566 259 896
Summa kortfristiga fordringar 322 747 344211
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 533 238 803 280
Summa omséttningstillgidngar 855 985 1147 490
Summa tillgdngar 30 779 245 31561 155
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3697010 3697010

Fond for yttre underhall 1959 685 1815152

Summa bundet eget kapital 5 656 695 5512 162

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —255 480 —-153 366

Arets resultat —341 502 42 420

Summa fritt eget kapital —596 981 —110 946

Summa eget kapital 5059714 5401216

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 15 845 476 19 124 844

Summa langfristiga skulder 15 845 476 19 124 844

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9074 844 6301268

Leverantorsskulder Not 20 391198 194 999

Skatteskulder Not 21 46 656 142 367

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 361 357 396 461

Summa kortfristiga skulder 9 874 055 7 035 096
30 779 245 31561 155

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 472 944 697 488
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Avskrivningar 490 405 457 130
Foréndring inkomstskatt 19 233
963 348 1173 851
Erhallen rinta -1667 4598
Erlagd rinta —937 925 =725 364
275
Kassaflode frén foréandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 168 896 —16 330
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 43 097 —218 492
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 235750 218262
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —998 250
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —998 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —505 792 =505 792
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =505 792 =505 792
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 270 042 —-1285 780
Likvida medel vid &rets borjan 803 280 2089 059
Likvida medel vid 4rets slut 533238 803 280
Kassa och Bank BR 533238 803 280
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. I foreningens arsavgifter ingar kostnader for t ex vatten, el, sophantering samt rantekostnader pd
foreningens 1&n mm (Se noterna 4-11). Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen
kommer att 2 de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett

tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Anslutningsavgifter Linjér 10
Installationer Linjdr 25

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4057 099 3918629
Hyror, p-platser 68 400 68 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —-110
Ovriga lokalintikter 2100 3300
Ovriga ersittningar 3104 15082
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 —-12
Summa nettoomsittning 4130 698 4 005 289
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 840 360
Summa 6vriga rérelseintikter 840 360
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall ~910 467 =763 440
Reparationer —234 936 —239 150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —433 398 —414 765
Forsdkringspremier —80 865 —67 388
Kabel- och digital-TV 0 —90 592
Aterbiring fran Riksbyggen 700 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -356
Serviceavtal —103 037 —-104 126
Sotning -39 692 —4 962
Obligatoriska besiktningar ~81 048 —~41 781
Bevakningskostnader —12 494 —34 181
Ovriga utgifter, kopta tjanster -381 0
Snd- och halkbek&dmpning —20 285 ~29 587
Statuskontroll —47 049 —28 133
Forbrukningsinventarier =12 677 ~2 698
Vatten —232 190 —180 916
Fastighetsel -34 977 —38 596
Sophantering och atervinning —83 644 —87 639
Forvaltningsarvode drift —331755 —321 826
Summa driftskostnader ~2 658 194 -2 444 136




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration -225271 —242 215
IT-kostnader —7443 —6 231
Arvode, yrkesrevisorer —-18 250 —22 375
Ovriga forsiljningskostnader 0 —945
Ovriga forvaltningskostnader -35 608 -1900
Kreditupplysningar ~861 -3 596
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 579 -13913
Kontorsmateriel ~3 878 0
Serviceavgifter 0 -3 250
Bankkostnader -3 092 —2421
Ovriga externa kostnader -6 919 -314
Summa évriga externa kostnader ~-303 901 —-297 160
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —83 000 —83 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —-500
Sociala kostnader -25921 —26 234
Summa personalkostnader ~108 921 -108 734
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —437 350 437 350
Avskrivning Anslutningsavgifter -13 125 —13 125
Avskrivning Installationer -39 930 —6 655
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -490 405 —-457 130
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Riinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 1500
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 0 1500
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 0 1581
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 129 117
Ovriga rinteintikter/kostnader skattekonto —-1796 1400
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter -1 667 3098
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén =909 952 —~678 899
Summa réntekostnader och liknande resultatposter ~909 952 -678 899
Not 11 Skatt pa arets resuitat
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Skattekorrigering 0 19233
Summa skatt pa arets resultat 0 19 233
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 43 334 060 43 334 060
Mark 375 000 375000
Anslutningsavgift 131 250 131 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 43 840 310 43 840 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader ~14 479 021 —14 041 672
Anslutningsavgifter -14219 -1094
-14 493 240 -14 042 766
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —437 350 ~437 350
Arets avskrivning anslutningsavgifter -13 125 =13 125
~-450 475 ~450 475
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~14 943 715 =14 493 240
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 896 595 29 347 070
Varav
Byggnader 28 417 688 28 972 070
Mark 375 000 375000
Anslutningsavgifter 103 906 117 031
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Taxeringsvarden

Smaéhus 63 178 000 55302 000
Totalt taxeringsvarde 63 178 000 55302 000
varav byggnader 35328 000 36152 000
varav mark 27 850 000 19 150 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdérjan
Installationer 998 250 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 998 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 998 250 998 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -6 655 0
Arets avskrivningar
Installationer -39 930 —-6 655
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-46 585 -6 655
Restvirde enligt plan vid arets slut 951 665 991 595
Not 14 Aktier och andelar i intressefdretag

2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intressefSretag och gemensamt styrda foretag 75 000 75 000
150 garaniikapital i Riksbyggen ekonomisk forening
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 75 000 75 000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1268 1928

1268 1928

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 27913 82 387
Summa 6vriga fordringar 27 913 82 387
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 90 571 80 865
Forutbetalda driftkostnader 44 509 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 157 981 145 550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 505 33 481
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 293 566 259 896
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 533 238 803 280
Summa kassa och bank 533 238 803 280
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 24 920 320 25426 112
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 569 052 =5 795 476
Niista &rs amortering p# ldngfristiga skulder till kreditinstitut -505 792 -505 792
Langfristig skuld vid arets slut 15 845 476 19124 844

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,60% 2025-09-25 8 780 636,00 0,00 105 792,00 8 674 844,00
SWEDBANK 2,83% 2026-08-25 5795 476,00 0,00 0,00 5795 476,00
SWEDBANK 3,55% 2027-11-25 10 850 000,00 0,00 400 000,00 10 450 000,00
Summa 25426 112,00 0,00 505792,00 24920 320,00

*Senast kinda réntesatser

Under niista rilkenskapsar ska freningen amortera 9 074 844 kr varfor dén delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 15 848 476 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Not 20 Leverantérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 383 080 180 845
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 8118 14 154
Summa leverantérsskulder 391198 194 999
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 46 656 142 367
Summa skatteskulder 46 656 142 367
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifier 0 157
Upplupna réntekostnader 52336 48 805
Upplupna elkostnader 4 866 4713
Upplupna revisionsarvoden 18 250 18 250
Upplupna styrelsearvoden 0 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 28 838
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 285905 295 199
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 361 357 396 461
Not 23 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40 823 000 40 823 000
Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser
Not 24 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut. 2024-12-31 2023-12-31

Négra visentliga héindelser efter rakenskapsérets slut har inte intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Motgan Carlefyr Walid Al-Zafiri
Petra Staaf Elin Klint
Jennifer Ristic Bojan Matejevic

Var revisionsberittelse har limnats den

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fonstersmygen 1 i Barslov, org. nr 716407-0349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Fonstersmygen 1 i Bérslov for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten idenin-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga 'osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvétderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste’informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattnifg och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera 0m betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens; forvaltning for Bostadsrattsfreningen Fonstersmygen 1 i
Barslov for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinsteller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och d4rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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