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Styrelsen for BRF Fonstersmygen 1 i

um L] um srslov 15 har
Forvaltningsberattelse i,

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fr permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

BostadsrittsfSreningen registrerades 1981-04-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-29.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Avrets resultat (607 855 kr) #r bittre #n in foregdende érs resultat (-341 502 kr) p g a att foreningen har en liigre kostnad
for underhéllsarbete under 2025 #n man hade 2024.

Driftskostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregaende ar beroende pa frémst lagre underhallskostnader.
Reparationskostnaderna har legat pa ungefiir samma niva som firegéende ar. Réntekostnaderna likasa.

Avrets resultat jamfort med budget har skat ca 1,5 Mkr frémst p.g.a. ldgre kostnader for underhallsarbete jmf med
budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.
Féreningens likviditet har under aret foréandrats fran 9% till 18%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 490 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 098 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Fonstersmygen 1 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheten finns 21 byggnader med 50
ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1988. Fastigheternas adress #r Fyrhogagatan 74-94 samt 95-147 i
Helsingborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen samt bostadsrittstilligg for medlemmarna.
HemfOrsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kék 8
3 rum och kék 24
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1

Antal garage 50

Antal p-platser 19

Total tomtarea 22 908 m?
Total bostadsarea 4 382 m?
Arets taxeringsvirde 63 178 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 63 178 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Bravida Flaktdversyn
Oresundskraft El och virme

NSVA Vatten

NSR Sophdmtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 234 tkr och planerat underhll for 276 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.
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Underhallsplan:

Foéreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsfSreningar.

Underhallsplanen revideras varje ar och 4r dérmed aktuell. Foreningens underhéllsplan #r upprittad i K2 och visar pa
en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 999 tkr per &r, som motsvarar en kostnad p& 456 kr/ar/m>.

For de ndrmaste 10 ren uppgar dock underhéllskostnaden totalt till 33 445 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pa 3 345 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fr verksamhetsaret har gjorts med 1 999 tkr (456 kr/ar/m?).

Den érliga reserveringen till underhélisfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhdllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installationer, ventilationsaggregat 2016-2017
Byte och reperation av fonster 2018

Byte fyra stycken gaspannor 2019

Byte las garage 2019
Aterstillning takkonstruktion 2019

Byte av ytterdorrar 2019
Aterstillning markytor 2019

Byte av brdnnare 2020

Byte gaspannor 2021-2022
Maélning panel 2021-2022
OVK atgird 2023
Malning 2023

Byte vridfonster 2023
Gaspannor 2023

Div installationer 2024
Huskropp utvdndigt 2024
Garage och p-platser 2024
Ovrigt 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer gaspannor 67073

Huskropp utvindigt fonster 54 425

Garage och p-platser (byte slagport samt pldtarbete

garage) 53 875

Rorligt arvode for konsult (Riksbyggen) 100 884

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall enligt underhallsplanen 2026 och framat Enligt aktivitetslista

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning
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Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Morgan Carlefyr Ordférande 2027

Elin Klint Sekreterare 2026

Petra Staaf Vice ordférande 2027

Bozan Frid Ledamot 2026

Jennifer Ristic Ledamot 2026

Bojan Matejevic Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Eva Ek Suppleant 2027

Gorgen Streijffert Ronde Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anna-Karin Eriksson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar fSreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Féreningens érsavgift andrades 2025-01-01 d4 den hojdes med 11 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 030 kr/m2/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfdrt med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rékenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda:

-Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver foreningens samlade
energianvéndning.

-Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 4598 4131 4005 3 640 3 640
Roérelsens intakter 4598 4132 4006 3641 3663
Resultat efter finansiella poster* 608 —342 23 —386 253
Arets resultat 608 —-342 42 -386 253
Resultat exkl avskrivningar 1098 149 500 52 690
Resultat.exkl' avskrlvnlngar men inkl 4900 906 672 ~970 2920
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 30 701 30 779 31561 32289 32 741
Arets kassaflode 608 —-270 -1 286 —44 225
Soliditet %* 18 16 17 17 18
Likviditet % 18 9 16 24 21
/%rsavgixft"andel i % av totala 08 08 08 99 98
rorelseintdkter®
Avgifts- hyresbortfall % - - 0,0 - 0,0
Arsavgli? kr/kvm upplaten med 1030 926 294 219 319
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 420 607 558 623 480
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 357 399 384 374 354
Energikostnad kr/kvm* 66 61 50 45 42
Underhallsfond kr/kvm 1753 447 414 321 337
Reservering till underhéllsfond 456 241 267 233 208
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 314 242 288 261 284
Rinta kr/kvm 201 208 155 94 91
Skuldsittning kr/kvm* 5572 5687 5802 5918 6010
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 5579 5687 5802 5918 6010
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 5,4 6,1 6,5 7,2 7,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intidkter frén drsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter, Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pé totala intdkter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pé érets resultat med aterlédggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfSrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfsr rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsriitt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 3697010 0 0 1959 685 —255 480 =341 502
Disposition enl. arsstimmobeslut 341 502 341 502
Reservering underhallsfond 1999 000 -1 999 000
Ianspréktagande av
underhallsfond 276257 276 257
Arets resultat 607 855
Vid 4rets slut 3697010 0 0 3682428 -2319725 607 855
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —596 981
Arets resultat 607 855
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 999 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 276 257
Summa —1 711 869
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1711 869

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4598 107 4 130 698
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 840
Summa rorelseintikter 4598 107 4131538
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 840 657 -2 658 194
Ovriga externa kostnader Not 5 —644 748 =303 901
Personalkostnader Not 6 —109 577 —108 921
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —490 405 —490 405
Summa rorelsekostnader —3 085 388 -3 561 421
Rorelseresultat 1512719 570 117
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 434 -1 667
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —905 298 —909 952
Summa finansiella poster —904 864 —911 619
Resultat efter finansiella poster 607 855 —341 502
Arets resultat 607 855 —341 502
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 28 446 120 28 896 595
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 911 735 951 665
Summa materiella anliggningstillgdngar 29 357 855 29 848 260
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 75000 75 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 75 000 75 000
Summa anliggningstillgangar 29 432 855 29 923 260
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2048 1268
Ovriga fordringar Not 14 28 279 27913
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 96 532 293 566
Summa kortfristiga fordringar 126 859 322 747
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1141 636 533 238
Summa kassa och bank 1141 636 533 238
Summa omsittningstillgdngar 1268 495 855 985
Summa tillgangar 30 701 351 30 779 245
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3697010 3697010

Fond for yttre underhall 3682428 1 959 685

Summa bundet eget kapital 7379 438 5656 695

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 319724 —255 480

Arets resultat 607 855 —341 502

Summa fritt eget kapital -1 711 869 —596 981

Summa eget kapital 5667569 5059 714
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 113 260 15 845 476

Summa langfristiga skulder 18 113 260 15 845 476

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6301268 9074 844

Leverantdrsskulder Not 18 97410 391 198

Skatteskulder Not 19 78 483 46 656

Ovriga skulder Not 20 720 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 442 640 361357

Summa kortfristiga skulder 6920 521 9 874 055

Summa eget kapital och skulder 30 701 351 30 779 245
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1512719 570 117
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 490 405 490 405
2003 124 1 060 522
Erhallen rianta 434 -1 667
Erlagd rédnta —908 045 —906 421
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 195 888 21 464
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) =177 211 61852
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1114 191 235750
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =505 792 =505 792
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —505 792 —505 792
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 608 399 —270 042
Likvida medel vid &rets borjan 533238 803 280
Likvida medel vid arets slut 1141 636 533238
Kassa och Bank BR 1 141 636 533238
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. I foreningens arsavgifter ingar kostnader for t ex vatten, el, sophantering samt rintekostnader pa
foreningens [dn mm (Se noterna 4-9). Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r fSrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4514352 4 057 099
Hyror, p-platser 68 400 68 400
Ovriga lokalintikter 3300 2100
Ovriga ersittningar 12 054 3104
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 1 =5
Summa nettoomsattning 4 598 107 4130 698

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 0 840
Summa dvriga rorelseintéakter 0 840

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =276 257 —910 467
Reparationer —234 428 —234 936
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —473 835 —433 398
Forsakringspremier —90 571 —80 865
Aterbéring fran Riksbyggen 2400 700
Systematiskt brandskyddsarbete —1143 0
Serviceavtal —105 495 —103 037
Sotning -3952 -39 692
Obligatoriska besiktningar =3 119 —81 048
Bevakningskostnader —82 743 —12 494
Ovriga utgifter, kpta tjdnster 0 —381
Snoé- och halkbekdmpning =56 222 —20 285
Statuskontroll —34 506 —47 049
Forbrukningsinventarier —10 456 =12 677
Vatten —242 911 —232 190
Fastighetsel —45 245 -34 977
Sophantering och tervinning -51611 —83 644
Forvaltningsarvode drift —130 563 —381'755
Summa driftskostnader -1 840 657 -2 658 194
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —562 389 225 271
IT-kostnader =7 628 =7 443
Arvode, yrkesrevisorer =20 625 —18 250
Ovriga forvaltningskostnader —25 749 —35 608
Kreditupplysningar -2 710 —861
Pantf6rskrivnings- och verlatelseavgifter -12 936 ~2 579
Kontorsmateriel —114 -3 878
Medlems- och foreningsavgifter -3 250 0
Bankkostnader -3093 -3 092
Ovriga externa kostnader —6 255 -6 919
Summa Ovriga externa kostnader —644 748 -303 901
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —83 000 —83 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =500 0
Sociala kostnader =26 077 25921
Summa personalkostnader -109 577 -108 921
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —437 350 —437 350
Avskrivning Anslutningsavgifter —13 125 —13 125
Avskrivning Installationer —39930 —39930
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-490 405 —-490 405
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rainteintakter frén hyres/kundfordringar 68 129
Ovriga rinteintikter 366 —-1796
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 434 -1 667
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —879 978 =909 952
Ovriga finansiella kostnader —25320 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -905 298 -909 952
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 43 334 060 43 334 060
Mark 375000 375 000
43 709 060 43 709 060
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 131250 131 250
131 250 131 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 840 310 43 840 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —14 916 371 -14 479 021
Anslutningar -27 344 -14 219
-14 943 715 -14 493 240
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —437 350 —437 350
Arets avskrivning anslutningsavgifter —~13 125 =13 125
-450 475 -450 475
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 394 190 -14 943 715
Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader 27980 339 28 417 689
Mark 375 000 375 000
Taxeringsvarden
Smahus 63 178 000 63 178 000
Totalt taxeringsvérde 63 178 000 63 178 000
varav byggnader 35328 000 35328 000
varav mark 27 850 000 27 850 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 998 250 998 250
998 250 998 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 998 250 998 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -46 585 -6 655
-46 585 -6 655
Arets avskrivningar
Installationer -39 930 -39 930
-39 930 -39 930
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -86 515 -46 585
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -86 515 —46 585
Restvarde enligt plan vid arets slut 911 735 951 665
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
150 garantiandelar 4 500 kr i Riksbyggen Ekonomisk forening 75 000 75 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 75 000 75000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1748 1268
Kundfordringar 300 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2048 1268
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28 279 27913
Summa 6vriga fordringar 28 279 27 913
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 96 532 90 571
Forutbetalda driftkostnader 0 44 509
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 157 981
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 505
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 532 293 566
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1 141 636 533 238
Summa kassa och bank 1141 636 533 238
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 24 414 528 24 920 320
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 301 268 =9 074 844
Langfristig skuld vid arets slut 18 113 260 15 845 476

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,83% 2026-08-25 5795 476,00 0,00 0,00 5795 476,00

SWEDBANK 3,55% 2027-11-25 10 450 000,00 0,00 400 000,00 10 050 000,00

SWEDBANK 2,59% 2028-09-25 8 674 844,00 0,00 105 792,00 8569 052,00

Summa 24 920 320,00 0,00 505 792,00 24 414 528,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar forfaller ett 14n till betalning om -5 795 476 kr och foreningen ska amortera -505 792 kr
varfor dessa delar av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller — 18 113 260 kr till
betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Leverantérsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 24 436 383 080
Ej reskontrafsrda leverantorsskulder 72 974 8118
Summa leverantérsskulder 97 410 391 198
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 78 483 46 656
Summa skatteskulder 78 483 46 656
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Avrikning hyror och avgifter 720 0
Summa 6vriga skulder 720 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rédntekostnader 49 589 52336
Upplupna elkostnader 4851 4 866
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18 250
Upplupna styrelsearvoden 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1255 0
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 366 445 285 905
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 442 640 361 357
Not 22 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 40 823 000 40 823 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-05-22

Styrelsens undertecknande av &rsredovisningen har skett den dagen som framgér av var elektroniska underskrift.

Morgan Carlefyr Elin Klint
Ordforande Ledamot

Petra Staaf Jennifer Ristic
Ledamot Ledamot

Bozan Frid Bojan Matejevic
Ledamot Riksbyggen ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Azets Revision & Rédgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fonstersmygen 1 Barslov, org.nr 716407-0349.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fénstersmygen 11 Barslov for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar 4ven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég
grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AzZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Fénstersmygen 1 i
Barslov for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende
i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

0 pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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