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Styrelsen for Brf Klockrosen fir

Forvaltningsberidttelse mucosmmmen

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-02-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-25. Féreningen forvirvade Fastighetsbolaget Fjillros AB 2016-12-09. Fastighetsbolaget
Fjdllros AB var #gare av fastigheterna Lillros1, Klockros1 och Fjillros 1. Fastigheterna verfordes fran
fastighetsbolaget till foreningen via transportkop. Fastighetsbolaget Fjillros AB hade tecknat ett entreprenadkontrakt
med SHH Bostadsproduktion AB 2016-08-11 for uppforandet av foreningens hus med 30 radhus och 60
parkeringsplatser. Entreprenaden godkéndes vid slutbesiktning och slutbesked erhélls 2017-11-28. Foreningens aktier i
fastighetsbolaget Fjillros AB sdldes i enlighet med aktiesverlatelseavtal daterat.2018-05-25.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Arets resultat, -331 205 kr, 4r simre 4n foregdende ars resultat som var -30 483 kr. Under 2025 #r intikterna hdgre dn
for 2024, pga av avgiftshdjningen som styrelsen beslutade om for 2025. Driftkostnader och rintekostnader har dock
ocksé gkat under 2025 jamfort med 2024.

Foreningen har amorterat 500 000 kr p4 sin totala skuld under aret.

Arets resultat #r ca 133 tkr simre dn budget fore avsattning till underhéllsfond framst pga hégre kostnader for underhall
och reparationer 4n budgeterat.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foriandrats fran 5% till 20%.
Kommande verksamhetsér har foreningen ett 14n som villkors #ndras i december 2026, detta klassificeras i

arsredovisningen som ett kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 815 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 484 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lillros 1, Klockros 1 och Fjillros 1 i Helsingborgs Kommun. P& fastigheterna finns 6
byggnader med 30 radhus. Byggnaderna ar uppfSrda 2017. Fastigheternas adress #r Bjélloxegatan 1-42 och
Gréabondegatan 33-47 i Helsingborg,.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam
I forsikringen ingdr styrelseforsakring och bostadsrittstilligg.
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Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Antal
4RoK 30

Dessutom tillkommer Antal
P-platser 60
Total tomtarea 6312 m?
Bostider bostadsritt 3 300 m?
Total bostadsarea 3 300 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Brf Klockrosen hade under 2020 tvé p4 varandra foljande foreningsstdimmor dér man beslutade sig for att bli en
Riksbyggenforening. For att bli en RiksbyggenfSrening kréivs bl a att féreningen byter sina stadgar till Riksbyggens
normalstadgar. Genom inkp av andelar i Riksbyggen Ekonomisk forening blir man &ven medlem i Riksbyggens
intresseforening. Stadgebytet har gt rum under 2021, s& sedan 2021-03-02 heter foreningen Riksbyggen
Bostadsrittsforening Klockrosen och blev vid inbetalningen av andelarna dven medlem i Riksbyggen Intresseforening
Norra Skéne.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhdll for 44 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

2020 kopte foreningen en underhallsplan som togs fram av Riksbyggen. En underhdllsplan &r av virde for foreningen
pa sikt d& den anvinds for att kunna planera husens kommande underhallsbehov tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 161 tkr (352 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Fldktbyte 38953
Konsultarvode till Riksbyggen for tjanster 2024 4939
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Teocharis Ekoutsidis Ordftrande 2027

Mohamad Fakhro Sekreterare 2026

Jonas Fénge Ledamot 2027

Elisabeth Jonsson Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fabiana Fritz Berg Suppleant 2026

Johanna Malmlsf Suppleant 2026

Madeleine Borjeson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Fineasity AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
Vésentliga héndelser under rikenskapsaret
Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Foreningen har beslutat att gé over fran K2 till K3 under
nista rdkenskapsar, dvs fr o m 2026-01-01.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 53 personer.

Efter att ha antagit budgeten f5r 2025 beslutade styrelsen hoja arsavgiften med 3 % fr o m 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1,5 %
frdn och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 644 kr/m¥Ar.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade (s 4ven foregdende ar).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2129 2 066 1916 1632 1581
Rorelsens intékter 2130 2 067 1916 1632 1582
Resultat efter finansiella poster* =331 -30 =78 2 7
Arets resultat -331 -30 -78 2 7
Resultat exkl avskrivningar 484 784 737 817 822
Resultat. exkl‘ avskrlvnlngar men inkl 677 230 979 o1 755
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 100 201 100 930 101 576 102 714 103 321
Arets kassaflode 82 164 —332 275 60
Soliditet %* 62 61 61 61 60
Likviditet % 20 5 2 4 3
f&rsavgllft"andel i % av totala 100 100 100 99 99
rorelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavgdf? kr/kvm uppléten med 644 625 579 491 476
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 57 44 30 47 41
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 44 43 30 47 31
Energikostnad kr/kvm* 0 - 0 - 0
Underhéllsfond kr/kvm 1303 965 657 350 38
Reservering till underhéllsfond 359 308 308 312 20
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 160 238 223 248 259
Rinta kr/kvm 373 278 271 154 147
Skuldsittning kr/kvm* 11 580 11 732 4505 5879 5870
Skuldsat.t'mng kr/kvm uppléaten med 11 580 11732 4505 5879 5870
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 18,0 18,8 7,8 12,0 12,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pd totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intikter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frdn arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rédntebérande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfsr ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter,

Skuldsittning kr/kvmm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppldten med bostadsriitt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rdntebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust: Orsaken till forlusten &r att foreningen har stdrre kostnader #n intikter och att foreningen inte
tar hojd for ett tillrackligt hogt sparande i jaimforelse med avsittning till underhallsfonden. Under 2026 kommer
styrelsen i sitt kommande budgetarbete for 2027 verka for att anpassa sina intéikter och kostnader s att de klarar att
spara pd den niva som underhallsplanen har som krav att foreningen sparar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bisleipy vid AretsUbrjan 63 150 000 0 0 3183221 -4268 530 -30483

Disposition enl. arsstimmobeslut 230483 30483

Reservering underhallsfond 1 161 000 —1 161 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —43 892 43892

Arets resultat —331 205

Vid arets slut 63 150 000 0 0 4300 329 -5416 121 -331 205

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat —4299013
Arets resultat —331 205
Arets fondreservering enligt stadgarna —1161 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 43 892
Summa —5747 326

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5747 326

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2129 261 2 066 094
Ovriga rérelseintikter Not 3 311 480
Summa rovrelseintiikter 2129 572 2066 574
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —189 253 —146 031
Ovriga externa kostnader Not 5 —-184 197 —-171 503
Personalkostnader Not 6 —48 720 —48 822
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —814 864 —814 864
Summa rorelsekostnader —1237 033 —1 181220
Rérelseresultat 892 538 885354
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7776 43
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1231519 —915 880
Summa finansiella poster —1223 743 —915 837
Resultat efter finansiella poster —331 205 —30 483
Arets resultat -331 205 —30 483
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 10 99 324 425 100 139 289
Summa materiella anliggningstillgingar 99 324 425 100 139 289
Finansiella anliggningstillgaingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 45000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 45000 45000
Summa anliggningstillgdngar 99 369 425 100 184 289
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 30 1027
Ovriga fordringar Not 13 1158 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 64 687 60 700
Summa kortfristiga fordringar 65 875 62 175
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 765 281 683 544
Summa kassa och bank 765 281 683 544
Summa omsiittningstillgangar 831 156 745 719
Summa tillgangar 100 200 582 100 930 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 150 000 63 150 000

Fond for yttre underhall 4300329 3183 221

Summa bundet eget kapital 67 450 329 66 333 221

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5416 121 —4 268 530

Arets resultat —331 205 —30 483

Summa fritt eget kapital —5747 326 —4299 013

Summa eget kapital 61 703 004 62 034 208
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 34 290 000 24 125 000

Summa langfristiga skulder 34290 000 24 125 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3925000 14 590 000

Leverantdrsskulder Not 17 20 156 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 262 422 180 800

Summa kortfristiga skulder 4207 578 14 770 800

Summa eget kapital och skulder 100 200 582 100 930 008
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 892 538 885 354
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 814 864 814 864
1707 402 1700 218
Erhéllen rénta 7776 43
Erlagd rdnta -1 171 865 —966 258
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3700 —5524
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 42 124 —24 414 893
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 581 737 —23 686 414
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =500 000 =550 000
Upptagna lan 0 24 400 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten =500 000 23 850 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 81737 163 586
Likvida medel vid arets borjan 683 544 519959
Likvida medel vid arets slut 765 281 683 544
Kassa och Bank BR 765 281 683 544
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2125 440 2063 520
Ovriga erséttningar 3822 2579
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -5
Summa nettoomsaéttning 2129 261 2 066 094

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 3 480
Summa 6vriga rérelseintdkter 3N 480

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —43 892 -2 579
Reparationer —25 366 —49 393
Forsdkringspremier —60 700 —54 196
Aterbiring fran Riksbyggen 500 200
Obligatoriska besiktningar 0 —4 238
Statuskontroll —17 545 —16 811
Forbrukningsinventarier —43 190 -19014
Vatten 940 0
Summa driftskostnader -189 253 -146 031
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —136 198 —130 536
Arvode, yrkesrevisorer —14 625 —29 625
Ovriga forsiljningskostnader —-1058 0
Ovriga forvaltningskostnader -19 721 —3 485
Kreditupplysningar =750 —-10
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter 3 773 -2 579
Konstaterade forluster hyror/avgifter —997 0
Medlems- och foreningsavgifter -1950 0
Bankkostnader -2 000 -2 518
Ovriga externa kostnader -3 125 -2 750
Summa 6vriga externa kostnader -184 197 =171 503
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —32958 —37 150
Sammantridesarvoden —4 114 0
Sociala kostnader —11 648 —11 672
Summa personalkostnader -48 720 —-48 822
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —814 864 —814 864
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-814 864 -814 864
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 7769 0
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 32
Ovriga rinteintikter 7 11
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 7776 43
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1231519 —915 880
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 231 519 -915 880
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 97783 627 97 783 627
Mark 8 059 707 8 059 707
105 843 334 105 843 334
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 843 334 105 843 334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 704 045 —4 889 181
-5 704 045 -4 889 181
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —814 864 —814 864
—-814 864 —-814 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 518 909 -5 704 045
Restvirde enligt plan vid arets slut 99 324 425 100 139 289
Varav
Byggnader 91264 718 92 079 582
Mark 8 059 707 8 059 707
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 45000 45000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 45 000 45 000

styda foretag
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 30 30
Kundfordringar 0 997
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 1027
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 455 448
Andra kortfristiga fordringar 703 0
Summa 6vriga fordringar 1158 448
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 64 687 60 700
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 687 60 700
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 0 400 000
Transaktionskonto 765 281 283 544
Summa kassa och bank 765 281 683 544
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 38215000 38 715 000
Lén for omfdrhandling inom ett ar efter balansdagen —3 925000 —14 590 000
Nasta ars amortering -225 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 065 000 24 125 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,84% 2029-12-01 0,00 10 315 000,00 0,00 10 315 000,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2030-09-30 0,00 4 000 000,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,58% 2028-12-01 8 125 000,00 0,00 75 000,00 8050 000,00
STADSHYPOTEK 2,52% 2027-12-01 12 000 000,00 0,00 75 000,00 11 925 000,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2026-06-01 14 590 000,00 -14 315 000,00 275 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2026-12-01 4000 000,00 0,00 75 000,00 3925 000,00
Summa 38 715 000,00 0 500 000,00 38 215 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Fireningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga skulder. Diirfor
redovisar vi Svenska Handelsbanken Ién om 3 925 000 kr som kortfi-istig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forliinga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Ej reskontraforda leverant6rsskulder 20 156 0
Summa leverantdrsskulder 20 156 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réantekostnader 81886 22232
Upplupna revisionsarvoden 15000 21 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 224 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 165312 137 568
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 262 422 180 800
Not 19 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-08

Styrelsens undertecknande av &rsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Teocharis Ekoutsidis Mohamad Fakhro

Elisabeth J6nsson Jonas Fénge

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Fineasity AB

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Klockrosen
Org.nr 769631-6301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Klockrosen for
ridkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapsaret 2024 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2025-06-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél #r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
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grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &@n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Klockrosen for rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Anmiirkning

Tillhandahéllandet av handlingar for den arsstimman som hélls under 2025 har inte skett senast tva
veckor fore drsstimman enligt lagen om ekonomiska foreningar 6 kap 23§.

Péskriven enligt det datum som framgar av vér elektroniska underskrift

Fineasity AB

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Klockrosen, Org.nr 769631-6301

Document ID 09222115557579816573 % Signed BM




\Verification

Document ID 09222115557579816573

Document

Revisionsberattelse Brf Klockrosen

Main document

4 pages

Initiated on 2026-06-02 11:26:02 CEST (+0200) by Maria
Parmberg (MP)

Finalised on 2026-06-03 16:24:09 CEST (+0200)

Initiator

Maria Parmberg (MP)
Riksbyggen
maria.parmberg@riksbyggen.se
Signatories
Ben Mahajerzadeh-Heidari (BM)
Identified by Swedish BankiD as "BEN MAHAJERZADEH-

HEIDARI"
ben.heidari@fineasity.se

g

BankID

The name returned by Swedish BankID was "BEN
MAHAJERZADEH-HEIDARI"
Signed 2026-06-03 16:24:09 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's
integrity at: https://scrive.com/verify

1/1







