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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Boljan

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-10-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-20 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt site i Helsingborg.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Byggnaderna fardigstilldes den 19 april 2018 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2018.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2034 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el. Féreningen &r dven redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra én medlemmar i féreningen
samt for uthyrning av lokaler.
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Fastigheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Boljan 3. Foreningen har 53 bostadsritter om totalt 4 379 m” och 3 lokaler om 122 m”.

Foéreningen disponerar over 38 parkeringsplatser i gemensamt garage varav 18 platser dr utrustade med laddpunkt for elbil.
Fastigheten fardigstalldes 2018 och forsta inflyttningen skedde under forsta halvaret samma ar.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad genom Bolander & CO AB i Trygg-Hansa.

| fastighetsforsakringen ingar dven sarskilt bostadsrittstillagg for alla medlemmar.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns undercentral for fidrrvairme och vatten, el-central, fliktrum, utrustning for brandsakerhet som reglerar branddérrar
och ventilationsluckor, hissar, hisschakt, entréer, trapphus och postboxar. | fastigheten finns dven utrymme for killsortering av sopor,
porttelefon, cykelrum, féreningsforrad, stadrum, fastighetsforrad, kabel for bredband med telefoni och TV samt
varmvatten-/vattenmétare.

Vdsentliga servitut

Servitut avseende ritt att avverka trad och buskar omkring jarnvagen for att skydda sparanldggningen belastar fastigheten.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgast Lokalttyp Moms Yta m* Loptid t.o.m.
F&C Hansen AB Dumplingsbutik ja 52 2027-04-30
Orathai Maxelius Massage/Sémnad ja 32 2027-04-30
Lux Nails Studio Skénhetsvard ja 38 2027-01-31

Foéreningen har 2018 erhallit 703 634 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler
sker till hyresgdster som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Styrelsens sammansdttning

Jan-Erik Johansson Ordférande

Ann-Sofi Holmbeck  Styrelseledamot

Bengt Mansson Styrelseledamot
Lars Rahlskog Styrelseledamot
Pontus Nilsson Styrelseledamot
Lars Andersson Styrelsesuppleant
Monica Fredin Styrelsesuppleant
Valberedning

Tommy Lindén - Sammankallande
Dan Peterson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Anders M Jeppsson  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020. Underhallsplanen uppdateras érligen.

Planerade underhadll

Foreningen har inga storre planerade underhéllsatgirder de kommande 2 aren.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har latit genomféra arlig stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens 6vriga tillgdngar genom féreningens
tekniska férvaltare.

Brandskyddskontroll med samtidig elsdakerhetskontroll genomférs tvd ganger arligen.
Arlig éversyn av avtalen med féreningens leverantérer.
Stamspolning i mars 2025.

Extra satsning pa planering av tradgarden i syfte att inte ha ndgon hog vegetation intill husen. Under 2025 har atgéarder gjorts vid det
norra huset och under 2026 avslutas arbetet vid det sédra huset.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Styrelsen har beslutat om en hdjning med 2% fr.o.m. den 1 januari 2026. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 63,26
kr/m® och el 2,05 kr/kWh inkl. moms.

Under rakenskapsaret har féreningen amorterat 906 453 kr, vilket ar mer d4n amorteringsplan som ekonomiska planen anger.

Under 2025 har foéreningen erhallit 53 488 kr i dterbetald moms for rakenskapsar 2019-2024 pa grund av nya direktiv for avdrag for
ingdende moms. Under 2026 kommer féreningen dven erhélla aterbetalning for rakenskapsar 2025.

Foreningen kommer fran och med 2026 ga over till K3 som redovisningsregelverk. Den storsta férandringen innebdr att avskrivningen
av féreningens byggnad kommer uppdelas i olika komponenter med olika avskrivningstider i stéllet for att som hittills skrivas av i sin
helhet pa 120 ar. Férandringen har forberetts under hésten 2025 och kommer innebéra hégre avskrivningar fran 2026. Avskrivningarna

paverkar dock inte féreningens likviditet och darmed inte heller avgifterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under éret var 4 och avgdende medlemmar under
aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 &verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4700 125 4 605 189 4521616 3682 071
Resultat efter fin. poster 134 651 16 009 307 586 -86 392
Soliditet (%) 84 83 83 83
Yttre fond 1324745 1054 685 784 625 649 595
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 903 893 882 764
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,2 83,1 80,8 83,6
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 10 853 11 060 11296 11 561
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 559 10 760 10 990 11247
Sparande / kvm totalyta, kr 309 282 347 255
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 210 211 21
Réntekanslighet (%) 12,02 12,38 12,80 15,14

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via drsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av

nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 135 198 000 - - 135 198 000
Upplatelseavgifter 110 002 000 - - 110 002 000
Fond, yttre underhall 1054 685 - 270 060 1324745
Balanserat resultat 396 244 16 009 -270 060 142 193
Arets resultat 16 009 -16 009 134 651 134 651
Eget kapital 246 666 938 0 134 651 246 801 589
Sida 5 av 17
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 142 193
Arets resultat 134 651
Totalt 276 844

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 270 060
Balanseras i ny rakning 6784
276 844

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4700 125 4 605 189
Ovriga rorelseintikter 3 55753 100 762
Summa rorelseintikter 4 755 878 4705 951
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -2 001 643 -1 864 261
Ovriga externa kostnader 8 -123 139 -201 700
Personalkostnader 9 -122 263 -119 060
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1255 128 -1255128
Summa rorelsekostnader -3 502 172 -3 440 149
RORELSERESULTAT 1253 706 1265 801
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 17 559 21485
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 136 613 -1271 277
Summa finansiella poster -1 119 054 -1249 792
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 134 651 16 009
ARETS RESULTAT 134 651 16 009
Sida 7 av 17
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 292 935 008 294 143 012

Installationer 11 69 664 116 788

Summa materiella anlaggningstillgangar 293 004 672 294 259 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 293 004 672 294 259 800

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 432 53 360

Ovriga fordringar 12 981 842 830 405

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 176 815 190 899

Summa kortfristiga fordringar 1173 089 1074 664

Kassa och bank

Kassa och bank 1077 256 709 101

Summa kassa och bank 1077 256 709 101

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 250 345 1783765

SUMMA TILLGANGAR 295 255 017 296 043 565
Sida 8 av 17
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 245 200 000 245 200 000
Fond for yttre underhall 1324745 1054 685
Summa bundet eget kapital 246 524 745 246 254 685
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 142 193 396 244
Avrets resultat 134 651 16 009
Summa fritt eget kapital 276 844 412 253
SUMMA EGET KAPITAL 246 801 589 246 666 938
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,17 29 602 069 36 104 898
Summa langfristiga skulder 29 602 069 36 104 898
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 15 60 000 61371
Skulder till kreditinstitut 14,17 17 923 024 12 326 648
Leverantorsskulder 191 715 209 904
Skatteskulder 100 830 97 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 575790 576 525
Summa kortfristiga skulder 18 851 359 13 271728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 295 255 017 296 043 565
Sida 9 av 17
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1253706 1265 801
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1255128 1255128
2 508 834 2 520 929
Erhallen ranta 17 559 21 485
Erlagd réanta -1136 613 -1271277
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1389 779 1271137
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 52219 5606
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 745 6878
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1415 253 1283 621
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -906 453 -1033 116
Depositioner 10 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -896 453 -1 033 116
ARETS KASSAFLODE 518 800 250 505
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 487 408 1236 904
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 006 209 1487 408
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Boljan dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsavgifter bostdder 3 530 268 3461 064
Hyresintdkter lokaler 251 568 237 608
Hyresintakter p-platser 482 400 484 900
Intdkter internet 139 920 139 920
Varmvatten 58 462 46 954
El 237 003 233 921
Drojsmalsranta 504 822
Summa 4700 125 4 605 189
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Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Serviceavgifter 54 250 52 500
Ovriga intikter 1500 0
Ovriga fakturerade kostnader 0 10123
Andrahandsuthyrning 0 4579
Ores- och kronutjamning 3 4
Forsdkringsersattning 0 33556
Summa 55 753 100 762
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 41 483 9 838
Fastighetsskotsel 248 834 239 537
Besiktning och service 109 842 69 753
Tradgardsarbete 165 741 80 579
Sndskottning 9 871 4512
Summa 575 771 404 219
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostader 1219 10938
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 57772 21633
Lépander reparation varme 0 3063
Lopande rep och underhall ventilation 0 33 366
Lopande reparation elarbeten 6 552 1371
Lépande rep och underhall hissar 47 896 80 593
Lopande rep och underhall huskropp utvindigt 6119 0
Lépande rep och underhall las,larm och dorrar 18 878 18 749
Lépande rep och underhall garage och p-platser 7776 9924
Reparation forsékringsskada 0 2156
Ovriga rep./Junderhall 3670 208
Vattenskada 0 32903
Summa 149 883 214 904
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 417 068 419 888
Uppvarmning 372 999 346 912
Vatten 178 940 176 812
Sophdmtning 43 504 42 637
Summa 1012510 986 249

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 73 826 72910
Digitala tjanster 2107 1983
Bredband 135 356 135 356
Fastighetsskatt 52190 48 640
Summa 263 479 258 889
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 5713 25438
Ovriga forvaltningskostnader 71 350 74048
Revisionsarvoden 21 029 23 033
Ekonomisk férvaltning 78 708 75 447
Konsultkostnader 13720 3735
Retroaktivt avdrag ingaende moms -67 380 0
Summa 123 139 201 700
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 116 100 105 000
Sociala avgifter 6163 14 060
Summa 122 263 119 060

Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 302 000 000 302 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 302 000 000 302 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -7 856 988 -6 648 984
Arets avskrivning -1 208 004 -1 208 004
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 064 992 -7 856 988
Utgaende restvirde enligt plan 292 935 008 294 143 012
| utgdende restvdrde ingdr mark med 157 040 000 157 040 000
Taxeringsviarden
Byggnad 124 000 000 113 604 000
Mark 37 219 000 40 260 000
161 219 000 153 864 000
NOT 11, INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 235 600 235 600
Utgaende anskaffningsvirde 235 600 235 600
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -118 812 -71 688
Avskrivningar -47 124 -47 124
Utgaende avskrivning -165 936 -118 812
Utgaende restvirde enligt plan 69 664 116 788
Sida 14 av 17
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 52 008 50 091
Momsfordran 309 0
Avriakningskonto eko. férvaltning 573 2 006
SHB Klientmedelskonto 607 329 778 308
Borgo, rantekonto 321 624 0
Summa 981 842 830 405
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 84 296 92 909
Stadning 94 74
Upplupen intakt el 41047 32190
Forsdkringspremier 18 425 18 141
Upplupen intdkt vatten 8 987 7083
Bredband 22 559 22 559
Inkomstrantor 1407 1056
Upplupen intakt forsdkringsersattning 0 16 887
Summa 176 815 190 899
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-05-28 314 % 18 702 038 18 715 550
SEB 2026-06-28 0,97 % 17 402 860 17 415 812
Swedbank 2028-05-28 2,68 % 11 420 195 12 300 184
Summa 47 525 093 48 431 546
Varav kortfristig del 17 923 024 12 326 648

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 859 513 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31

Mottagna depositioner 60 000 50 000
Redovisningskonto moms 0 11371
Summa 60 000 61 371
Sida 15 av 17
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Uppl kostn el 43776 42 566
Uppl kostn fjarrvarme 51 653 49 198
Uppl kostn rantor 8 381 8018
Uppl kostn styrelsearovde 58 800 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 820 18 003
Forutbetalda avgifter/hyror 377 360 371 440
Berédknat revisionsarvode 27 000 30 000
Summa 575 790 576 525
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 800 000 56 800 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-26.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Jan-Erik Johansson Ann-Sofi Holmbeck
Ordférande Styrelseledamot
Bengt Ménsson Lars Rahlskog
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pontus Nilsson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Boljan, org.nr 769618-9021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Boljan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Béljan foér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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