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Styrelsen for Brf Bjornskolden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhenbestar av forvaltning av fastigheten Skoldenborg 7. I fastigheten finns 55
stycken ldgenheter samt lokaler med en total yta av 4.769 kvm. Av bostidderna upplats 2 med hyresrétt, de
Ovriga 53 ar bostadsratter.

Allméint om verksamheten

Styrelse under verksamhetsaret

Ledamot, ordférande Pal Olsson
Ledamot Per Ragnar
Ledamot Mats Sjoberg
Suppleant Vladimir Cekanovic
Suppleant Jean Sugoi

Styrelsen har haft fyra protokollférda sammantriaden.
Ordinarie foéreningsstimma holls den 27 maj 2025.

Valberedning
Tony Stegroth med Johan Iwerdahl

Revisorer
Matthias Vidh, Baker Tilly Mapema AB.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Rexellent AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullforsdkrad hos Lansforsékringar

Yttre underhéllsfond
Avsittning gors, i enlighet med stadgarna, med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Foreningen har sitt site i Helsingborg.

Viisentliga hindelser sedan foreningen borjade sin verksamhet

De senaste dren har vi haft en mycket intensiv investeringsniva, som inneburit att fastigheten nu &r 1 ett
mycket bra skick, forutom att vi kunnat sinka kostnadsnivan visentligt, bl.a. behovet av energi. Vi
konstaterar att den tidigare underhéllsplanen har uppfyllts och vi ser inte nagot behov av storre
investeringar under 6verskadlig tid.
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Sammanfattningsvis fran foreningen bildades 2009 har vi genomfort:

Stambyte och nya badrum i samtliga lagenheter

Byte av lagenhets- och entréddrrar

Malning av trappuppgangar och kéllarutrymmen

Ombyggnad i vissa av lokalerna samt renovering av fasader till dessa

Byte och 6versyn av ventilationsanldggningen

Visst byte av fonster i ldgenheter och byte av samtliga balkongdorrar

Byte av garageddrrar och renovering av garagen

Byte av balkonger med utbyggnad och inglasning av dessa

Installation av virmepumpar pa befintlig fjirrvirmeanlaggning, samt byte av virmevéxlare

Asfaltering av gatumark

Anléggning av ny trddgérd med planteringar, héckar, staket och uteplats med grillméjligheter
Installation av belysningspollare i tradgarden

* Under hosten 2023 installerades solceller pa Skdldenborgsgatan, vilket bidragit till minskade
elkostnader

* Under samma hdst 6ppnades ett gym for de boende i kéllarlokalen dir gamla Aktiv Rehab ldg. Gymmet
ar Oppet 24/7 for alla medlemmar Gver 18 ar.

* Under 2024 byttes de enkla glasen till isolerglas pa lokalerna pa Bjornmarcksgatan.

* Den véstra gaveln reparerades i fogarna da tidens tand patagligt varit aggressiv mot denna utsatta gavel,
och behandlades dérefter for att skydda mot fuktskador

¥ O K X K X X K X X X *

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bégge lokalerna pa Bjornmarcksgatan har under aret varit uthyrda. Lokalerna, dér Aktiv Rehab hade sin
verksambhet ar fortfarande hyresledigt

Avgifterna for lagenheterna kommer att hdjas med 5% fr.o.m. 1 april 2026.
Styrelsens inriktning de kommande &ren &r att resultatet skall forbéttras, sa att rorelseresultatet skall

nirmas sig ett nollresultat. Detta sker genomen kombination av dndring av avgifter samt att noggrant
folja kostnadsutvecklingen

Medlemsantal och antalet liigenhetsoverlatelser

Vid rikenskapsaret slut var medlemsantalet 74 (74). Under aret har 3 (4) 6verlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
3250
-262
54
79,8

684
2919

3594
174
53
190

81,6

2024
3100
-630
57,3
79,3

660
3008

3703
95
5,6
201

82,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 52879 177

Disposition av foregdende
ars resultat:
lansprékstagande yttre
fond

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 52 879 177

Upplatelse-

avgift

6 566 892

6 566 892

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsdttning till fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rékning dverfores

Fond for yttre

2

2

underhall
149 834

-118 982
267 183

298 035

2023
3245
-353
47,7
79,7

629
3013

3709
137
5,9
179

75,1

Balanserat

resultat

-3 520 566
-630 137

118 982
-267 183

-4 298 904

-4 298 904
-261 597
-4 560 501

267 183
-118 982
-4 708 702
-4 560 501

2022
3355
-155
5,8
77,5

Arets

resultat

-630 137

630 137

-261 597
-261 597

3(11)

Totalt
57 445 200
0

0

0

-261 597
57 183 603

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastighetsadministration 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3 249 533
5527
3255060

-1461 083
-54 359
-145 430
-323 858
-1 089 187
-3 073917

181 143

5233
-447 973
-442 740
-261 597
-261 597

-261 597

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

3099 679
0
3099 679

-1 542762
-52 124
-136 030
-267 469
-1 084 404
-3 082 789

16 890

2 605
-649 632
-647 027
-630 137
-630 137

-630 137
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

69 068 434
1791 080
70 859 514

70 859 514

22753

349
76 261
99 363

684 728
684 728
784 091

71 643 605

5(11)

2024-12-31

69 895912
1933 807
71 829 719

71 829 719

50278
1183
68 095
119 556

501 097
501 097
620 653

72 450 372
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 446 069 59 446 069
Fond for yttre underhall 2298 035 2 149 834
Summa bundet eget kapital 61 744 104 61 595903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 298 904 -3 520 566
Arets resultat -261 597 -630 137
Summa fritt eget kapital -4 560 501 -4 150 703
Summa eget kapital 57 183 603 57 445 200
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 9270 750
Summa langfristiga skulder 0 9270 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 13 921 410 5073 520
Leverantorsskulder 112 081 231 671
Skatteskulder 10 548 11 821
Ovriga skulder 3824 17 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 412 139 400 011
Summa Kortfristiga skulder 14 460 002 5734 422

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 643 605 72 450 372
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-261 597
1 089 187
-439

827 151

27 524
-8 166
-119 590
-1 447
725 472

-118 982
-118 982

900 000
-1 322 860
-422 860

183 630

501 097
684 727

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-630 137
1 084 404
-127

454 140

1451
27733
137 406
53017
673 747

-427 400
-427 400

400 000
-422 860
-22 860

223 487

277611
501 098
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier och installationer 5-10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Den totala laneskulden dividerad med totalytan.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Den totala laneskulden dividerad med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekénslighet (%)
Den totala laneskulden dividerad med den totala intdkten fran bostadsrétt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Energikostnad dividerad med totalyta. I energikostnad rdknas varme, el och vatten.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgiften dividerad med den totala intékten.
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Not 2 Nettoomsiittning

Manadsavgift bostad

Hyresintékt bostad

Hyresintékt lokal

Hyror garage och parkeringsplatser
Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, avtal
Stddning

Planerat underhall
Akut underhéll

Ovrig underhéll

El

Fjarrvirme

Vatten

Renhallning

Kabel-TV

Not 4 Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Revisionsarvode

Ovriga administrativa kostnader

2025

2 620958
205 764
187 864
157 407

573
76 968
3249 534

2025

97 086
78 886
0

181 849
89 330
235770
464 134
204 204
69 238
40 586
1461 083

2025

154 415
59 995
35376
30 966

280 752

9(11)

2024

2535944
196 463
168 737
122 500

1443
74 592
3099 679

2024

94319
76 566
16 725
179 055
109 015
302 880
458 424
195018
70 872
39 888
1542 762

2024

152 551
59 995
28 086
26 837

267 469
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fastighetsforbéttringar, arets anskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Svenska Doméner
Bravida Sverige

Tele 2 / ComHem
Léansforsakringar
Upplupna réanteintdkter

2025-12-31

81 258 437
118 982
81377 419

-11 362 525
-946 460
-12 308 985

69 068 434

53 534 000
35527 000
89 061 000

49 089 127
19 979 307
69 068 434

2025-12-31

2811062

2 811 062

-877 255
-142 727
-1 019 982

1791 080

2025-12-31

50
3627
10 251
57 104
5229
76 261

10 (11)

2024-12-31

80 831 037
427 400
81 258 437

-10 420 825
-941 700
-11 362 525

69 895 912

48 111 000
33527 000
81 638 000

49 916 605
19 979 307
69 895 912

2024-12-31

2811062
0
2 811 062

-734 552
-142 703
-877 255

1933 807

2024-12-31

69
3535
10 132
54 359
0

68 095
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB 19602958
SBAB 19603415
SBAB 19603431
SBAB 29147299
SBAB 29147302
SBAB 32867618

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,10

3,22

2,97

3,10

2,95

3,25

Datum for
rinteéindring
2026-09-14
2026-09-14
2026-02-19
2026-09-14
2026-08-31
2026-11-09

Lanebelopp
2025-12-31
1 940 780
3406 250

2 633 130

2 762 500
2278 750
900 000

13 921 410

13 921 410

11(11)

Lanebelopp
2024-12-31
2012 000
3531250
2729770

2 827 500
2343750
900 000

14 344 270

5073 520

Totalt 13 921 410 kr av foreningens 1an forfaller till betalning inom mindre &n 12 manader efter

balansdagen varfor dessa redovisas som kortfristig skuld till kreinstitut enligt SrfUS8. Dessa lan forvéntas

dock fornyas pé slutbetalningsdagen.
Faktisk amortering under 2025 &r planerad till 422 860 kr.

Not 9 Stillda sikerheter
2025-12-31
Foretagsinteckning 31025 000
31 025 000

Arsredovisningen beslutades

Helsingborg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Pél Olsson Per Ragnar
Ordf6rande Ledamot

Mats Sjoberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Matthias Vidh

Godkind revisor, FAR

2024-12-31

31025 000
31 025 000
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