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EKONOMISK PLAN
BRF BJORNSKOLDEN

1 Allmint

Brf Bjornskslden med org.nr. 769615-5014 har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-
21. Bostadsrittsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsliagenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegriansning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
fljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Beridkningen av foreningens &rliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda férhallanden.

Affdren kommer att ske genom att foreningen férvirvar aktierna till ett nystartat
aktiebolag, NYAB. Bolagets enda tillgdng kommer att vara fastigheten Helsingborg
Skdéldenborg 7. Brf Bjornskélden forvirvar sedan Fastigheten (interntransaktion) fran
NYAB. Detta sker efter tilltrddet av aktierna. Lagenheterna upplats med bostadsritt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet for féreningens 1an. NY AB kommer dérefter att
avvecklas.

F&r det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Overtagna skattemassiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering och efter det att
foreningen har tilltritt fastigheten. Inflyttning har skett.

2  Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Skoldenborg 7

Kommun Helsingborg

Forsamling Helsingborgs Maria

Adress/beldgenhet Bjormmarcksgatan 4, Skéldenborgsgatan 3, 5 A-C
Tomtarea 3627 m’

Agarstatus Aganderitt

Planftrhallanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1982-06-17
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Servitut /Nyttjanderétt

Forsikring

Fastigheten belastas av servitut avseende
Avloppsledning, vig.

Fastigheten kommer bli f6rsikrad till fullvérde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsidkring med ett sa kallat
bostadsrittstillagg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Uppvirmningssystem
Ventilation

Hiss

Grundlaggning

Stomme
Bjilklag
Yttertak

Fasader

1957

Flerbostadshus i 5 vaningsplan samt killare och
vind.

4722 m,

55 lagenheter om sammanlagt 4 026 m?.
4 lokaler om sammanlagt 696 m”.
Tvittstuga, killare

Fjdrrvérme

Mekanisk franluft

Finns i varje trapphus

Betongplatta och birande killarytteviggar av
betong

Betong
Betong
Betong- respektive tegeltakpannor

Tegel
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Fénster Tra / aluminium

Trapphus, entré Malade viggar och golvbeldggning av terazzo
Tvittstuga Finns i kdllaren
Sophantering Sopkérl i sophus pa gard

3.2 Teknisk status

Betrdffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokotl
upprittat av Anders Granlund, den 2008-05-26. Bristerna pa kort sikt enligt
besiktningsutlitandet uppgar till ca 10 973 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsitts 11 000 000 kr inkl moms. 1 underhallsfonden finns pengar
avsatta fOr att renovera samtliga badrum i fastigheten. Resterande underhdll ticks
genom den arliga avsittningen till underhallsfonden.

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for &r 2008 dr 33 258 000, fordelat pa bostiader 30 000 000 kr och
lokaler 3 258 000 kr. Typkod &r 321 (Hyreshusenhet, bostéder och lokaler).
Taxeringsvirdet 4r framtaget vid den allménna/ fastighetstaxeringen 2007, Enligt
gallande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre ar och justeras nista ging vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2010.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt ink&pspris 59 000 000 kr 12 495 kr/kvm
Lagfartskostnad’ 885 825 kr

Pantbrevskostnad 496 510 kr Bcfintliga pantbrev: 2246 700
Ombildningskostnad 500 000 kr

Reparationsfond 11 000 000 kr

Ovriga fonder 500 000 kr

Ing saldo och ofdrutsett 124 307 kr

Anskaffningskostnad 72 506 642 kr

(enom att affiren sker genom en bolagstransaktion sa kommer lagfartskostnaden att bli
lagre 4n vad som redovisas ovan och dverskottet kommer da att tillforas
reparationsfonden.

' Lagfartskostnaden 4r berfiknad som 1,5 % av det hogsta av kdpeskillingen for fastigheten och
taxeringsvérdet for fastigheten,
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6 Finansiering

Lan Belopp  Bindnings- Riinta Rinte-  Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering kostnad  efter
ar % kr kr kr ldptid

%

Bottenlan | 5150000 ca2ér 3.60 185400 8976 194 376 4,50

Bottenldn 2 51506000 caldr 3,80 195 700 8976 204 676 4,50

Bottenlan 3 5150000 caSar 4,20 216 300 8976 225276 4,20

Lin vilande insatser 1 11603682 calér 4,00 464 147 0 464 147 4,40

Summa l4n ar 1 27 053 682 Snittriinta: 3,92 1 061 547 26927 1088474

Insatser: 43 623 300

Upplatelseavgifter: 1 829 660

Summa linansiering &r 1 72 506 642

Amorteringen bygger pa 50-arig serieplan vilket innebér att amorteringen ér lag i bérjan
av perioden och hég i slutet. Om amorteringsperioden foljs dr ldnet slutamorterat om 50
ar.

7 Foreningens utgifter

7.1  Drifts- och underhillskostnader

Styrelse/revision 25000 kr 5 ke/kvm
Ekonomisk forvaltning 80000  kr 17 kr/kvm
Vatten 120 000 kr 25  kr/kvm
Virme 425000 kr 90  kr/kvm
El 175000  kr 37 kr/kvm
Renhallning 60000  kr 13 krkvm
Trappstidning 75000  kr 16  kr/kvm
Fast skotsel 125000  kr 26 kr’kvm
Forsikring 75000 kr 16  kr/kvm
Kabel TV 40000  kr 8  krkvm
L&pande underhdll 100 000 kr 21 kr/kvm
Summa driftkostnad 4r 1 1300000 kr 275 kokvm
Avslittning yitre underhall: 118 050  kr 25 kr/kvm
Arlig hdjning av driftkostnad 2 %

BedOmningen av de 16pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsiigaren
samt normala kostnader for likvirdiga fastigheter. Det faktiska virdet for enstaka poster
kan bli hogre eller ldgre dn det berdknade virdet. Drift- och underhallskostnaderna antas
6ka 1 takt med den beddmda inflationen. Det beddmda underhallsbehovet enligt
underhéllsplanen ticks av den érliga avséttningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.
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7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstiende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som limnats av fastighetsiigaren.

Vatten
Virme

El
Renhdllning

2007
92 000
332 000
128 000
55000

Budg 2008
117 000
406 000
172 000

56 000

kr
kr
kr
kr

7.3  Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 30 000 000
Kommunal fastighetsavgift 66 000
Taxeringsvirde lokaler 3258 000
Fastighetsskatt 32 580

kr
kr
kr
kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften for bostadsdelen dr dock begransad till maximalt

1 200 kr per ldgenhet. Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: | 442 692
Hyresintikter bostdder: 690 740
Hyresintikter lokaler: 340 884
Parkering, garage mm 88 800

Arlig httining av avgifler (snitt),
Arlig hojning av hyror (snitt);

kr
kr
kr
kr

%
%

454
816
490

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

Arsavgiften antas 5ka med 3 % per ar vilket ger att stigande verskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan fSreningen istillet

vilja en lagre okningstakt for arsavgiften.
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9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutdver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande forindringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pd 3,0% istillet for 2,0% samt en antagen
rintedkning om 1,0% efter utgdngen av lanens réntebindningstid. Kénslighetsanalysen
visar vad avgiften beh&ver vara for att resultatet och kassaflédet skall bli minst 0 varje
ar i kalkylen.

Direfter foljer en kdnslighetsanalys 11 utvisande nédvindiga fordndringar i drsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga
lagenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala ligenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att drsavgiften forédndras vid olika anslutningsgrad &r att forening-
en maste l&na till de vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplatas med
bostadsritt, och hyresintikterna ir inte lika stora som kostnaden for lanet®.

Inom foreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgirdsbehov om ca

10 973 000 kr (se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsitta 11 000 000
kr i reparationsfonden. Stérre tgérder dérutdver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) far antingen lanefinansieras alternativt om nigon
kvarvarande hyresritt tomstillts och f6reningen kunnat séilja denna med bostadsriitt.

? vilande insatser antas lanefinansieras till den rintesats som 4r sarskilt angiven fir [Anet for vilande
insatser eller den viigda genomsnittliga rintan i avsnittet Finansiering.
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen &r baserad pé att 79% av bostdderna upplats med bostadsritt.

! 2 3 4 5 61 | 1
Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
Rinta 1061547 1060506 11053564 1140101 1138608 [183411% | 1169189
Avskrivningar 69709 75285 81308 87813 94838 102425 150496
Drift 1300000 1326000 [352520 1379570 1407162 1435305 | 1584693
Fastighetsskatt/avgif 98580 100552 102563 104614 106706 108840: | 120168
S:a kostnader 2529836 2562343 2641955 2712098 2747314 2829982 3024 546
Arsavgiftkvm (bostider) 454 465 477 489 501 5130 | 581
Arsavgifter bostider 1442692 1478759 1515728 1553621 1592462 1632273: | 1846767
Hyresintikter bostader 690740 708009 725709 743851 762448 781 509: | 884206
Hyresintakter lokaler 340884 347702 354656 361749 368984 376363 1 415536
Parkering 88800 90576 92388 94235 96120 980421 | 108247
"Renoveringshdining hr” 43200 43200 43200 43200 43200  43200: 43200
S:a intiikter 2606316 2668245 2731680 2796657 2863213 2931 388 3297 955
Arets resultat 76480 105902 89725 84559 115899 101 406 273 410
Kassafltddeskalkyl } ;
Arets resultat enligt ovan 76480 105902  B9725 84559 115899 101406: : 273410
AterfBring avskrivningar 69709 75285 81308 87813 94838 102425! : 150496
Amorteringar 226927  -29081 31408 233920 36634  -39565: | -85648
Amortering i % per Ar 0,10 0,11 0.12 0,13 0.14 0451 | 0.32
Betalnetto fore avsiittning
till underhélisfond 119261 152106 139626 138451 174103 164267, | 338258
Avsitining ull ytire underhall  -118 050 -120411 -122 819 -125276 -127 781 -130337 Dol 143902
Betalnetto efter avsiittn. till
underhélisfond 1211 31695 16 807 13176 46 322 33930: @ 194 356
Ingdende saldo kassa 124 307 Lo
Ackumulerat saldo kassa 243568 395675 535301 673752 847855 1012122: | 2306970
Ack avs underhall enlek plan 118050 238461 361280 4856556 614337 744674 | 1436517

Kalkylen bygger pé att fGreningen renoverar samtliga badrum, bade for bostadsritter och
hyresritter. Hyreshdjningen for hyresriitterna har uppskattats till 300 kr/méanad och
lagenhet vilket redovisas under posten “Renoveringshéjning hr” 1 tabellen ovan,
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9.2 Kdnslighetsanalys 1

Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
kr kr kr kr kr kri : kr
Riinteantagande 3.9% 3.9% 4,1% 4.3% 4,3% 49%; ! 4,9%
Inflationsantagande efter 8kning 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3.0%: 3,0%
Rintekostnader 1061547 1060506 1110695 1160584 1159047 1324396! | 1308544
Avskrivningar 69709 75285 81308 87813 94838 1024251 | 150496
Drifi- och underhallskostnader 1300 000 1339260 1379706 1421373 1464298 1508520% | 1750487
Fastighetsskatt/avgift 98580 101557 104624 107784 111039 114392; | 13274
Summa kostnader 2529836 2576605 2676333 2777554 2829222 3049 733 3342267
Aterfbring avskrivningar -69 709  -75285 81308 -87813 -94 838 -102425 i E -150 496
Amorteringar 26927 29081 31408 33920 36634 39565 1 85648
Fond f5r yttre underhall 118050 121615 125288 129072 132970 136985: @ 158 958
Summa utgifter och
avsiittningar 2605104 2652020 2751720 2852733 2903987 3123858, | 3436376
Hyresintikter mm 1163624 1200690 1238990 278563 1319453 1361 704! 1595016
Avgifter 1441480 1451329 1512731 1574170 1584534 1762155, | 1841360
- férindring met progros 0,1%  -19%  -0,2% 13%  -0,5% 8.0%: | -03%
Summa intikter 2605104 2652020 2751720 2852733 2903987 3123858 3436376

'
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9.3 Kinslighetsanalys 11

Férandrad anslutningsgrad enligt nedan.

100% 90% 80% 70% 60% S50%
kr kr kr kr kr kr
Réntekostnader 597 400 818308 1039216 1260124 1481032 1701940
Avskrivningar 69 709 69 709 69 709 69 709 69 709 69 709
Drift- och underhdliskostnader 1300000 1300000 1300000 1300000 1300000 1300000
Fastighetsskatt/avgift 98 580 98 580 98 580 98 580 98 580 98 580
Summa kostnader 2065689 2286597 2507505 2728413 2949320 3170228
Aterfiring avskrivningar -69 709 -69 709 -69 709 =69 709 -69 709 -69 709
Amorteringar 26 927 26 927 26 927 26927 26 927 26927
Fond fr yttre underhall 118 050 118 050 118 050 118 050 118 050 118 050
Summa utgifter och
avsiittningar 2140957 2361865 2582773 2803681 3024589 3245497
Hyresintdkter m.m. 472 884 795220 1117555 1439891 1762226 2084 562
Arsavgifter &r i 1668073 1566645 1465218 1363790 1262362 1160935
Summa inkomster 2140957 2361865 2582773 2803681 3024589 3245497
Arsavgifier & 1 kr/kvm 414 432 455 484 523 577
- erforderlig fBrandring / &r | -8,9% -5.0% 0,0% 6.4% 14,9% 26,8%

Kinslighetsanalysen forutsétter att de lagenheter som inte upplits med bostadsritt har
samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten. Lokaler rdknas
inte med i anslutningsgraden savida det inte dr tanken att &ven dessa ska upplatas med
bostadsritt (d v s att lokalerna har fatt ett andelstal).

10 Ligenhetsredovisning

Upplatelse
Lgh Area kv  Andclstal Andelstal Insats Vilande - Avgift Hyra
nr__ Véning Beskr_ (boa/loa) Alla bliv brf insats avgift kr/ar kr/ar
1 Bv 5 rok 111 2,7085 1 462 894 91 089
2 Bv 3 rok 76 1.8841 2,3923 1017 638 34514
3 Bv 4 rok 98 2,4023 3.0503 1297513 44 006
4 Bv 3 rok 76 1.8841 2,3923 1017 638 34514
5 Bv 4 ok 98 2,4023 3,0503 1297 513 44 006
6 Bv 3 rok 75 1.8606 2,3624 1004 917 34083
7 2 1 rok 29 0.7771 396015 25239
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Upplatelse

Lgh Area kvm  Andelstal Andelstal Insats Vilande - Avgift Hyra
nr Vianing Beskr  (boa/loa) Alla bliv brf insats avgifl kr/ar kr/ar
8 2 2 rok 56 1.4131 1,7942 771 009 180 991 25 885
101 2 5 rok 111 2,7085 3.,4391 1 477 848 49 615
102 2 3 rok 76 1,8841 2,3923 1028 042 263 958 34514
103 2 4 rok 98 2,4023 1310777 77 203
104 2 3 rok 76 1,8841 2,3923 1028 042 34514
105 2 4 rok 98 2,4023 3,0503 1310777 44 006
106 2 3 rok 75 1,8606 1015190 60512
107 3 1 rok 29 0,7771 0.9867 403 305 14 235
108 3 2 rok 56 1,4131 1,7942 778 810 173 190 25 885
109 2 I rok 29 0.7771 0.9867 399 015 14 235
10 2 2 rok 56 1,4131 771 009 46 115
11 3 1 rok 31 0.8242 429 269 26 291
112 3 2 rok 56 1.4131 1,7942 778 810 25 885
201 3 5 rok 11} 2,7085 3,4391 1492 794 49 615
202 3 Jrok 76 1,8841 1038 441 61 199
203 3 4 rok 98 2.4023 3,0503 1324 035 44 006
204 3 Irok 76 1,8841 1038 441 61 190
205 3 4 rok 98 24023 3,0503 1324035 44 006
206 3 3 rok 75 1.8606 2.3624 1025 460 34083
207 4 1 rok 29 07771 0,9867 407 595 85 405 14 235
208 4 2 rok 56 1.4131 1,7942 786 608 25 885
209 4 1 rok 29 0.7771 407 595 25239
210 4 2 rok 56 14131 1,7642 786 608 165 392 25 885
301 4 5 rok 111 2.7085 3.4391 1507732 49615
302 4 Jrok 76 1.8841 1 048 837 59 798
303 4 4 rok 98 2,4023 3,0503 1337 286 44 006
304 4 Irok 76 1.8841 2.3923 1 048 837 34514
305 4 4 rok o8 2,4023 3.0503 1 337 286 44 006
306 4 3 rok 75 1,8606 2.3624 1035726 239274 34 083
307 § 1 rok 29 07771 411 885 25239
308 5 2 rok 56 14131 1,7942 794 404 157 596 25 885
309 5 1 rok 29 0.7771 411 885 25239
310 5 2 rok 56 1,4131 1,7942 794 404 157 596 25 885
401 5 5 rok 111 2,7085 3.4391 1522 662 49 615
402 5 3 rok 76 1,8841 2,3923 1059229 34514
403 5 4 rok 98 2,4023 3,0503 1350 531 44 (06
404 3 3 rok 76 1,8841 2,3923 1 059229 34514
405 5 4 rok 98 2,4023 3,0503 1350 531 44 006
406 5 3 rok 75 1,8606 2,3624 1 045 988 34 083
407 6 1 rok 35 1,3895 788 827 45276
501 6 5 rok 111 2,7085 3.4391 1537 584 496135
502 6 3 rok 76 1.8841 1069617 61111
503 6 4 rok 98 2.4023 3,0503 1363 770 44 006
504 6 3 rok 76 1,8841 2,3923 1069617 34514
505 6 4 rok 98 2,4023 3.0503 1363 770 302 230 44 006
506 6 3 rok 75 1.8606 2,3624 1056 246 34083
601 7 1 rok 47 1,2011 1.5250 688 482 22 002
602 7 1 rok 38 0,9891 1,2559 541973 104 027 18 118
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Upplatelse

Lgh Arca kvm  Andelstal  Andelstal Insats Vilande - Avgift Hyra
nr___ Vining Beskr _ (boa/loa) Alla bliv brf insats avgift kr/ar kr/ar
Lokaler
L9 Bv 165 80 460
L10 Bv 408 202 224
L12 Bv 91 55 800
L13 Kv 32 2400
Parkeringsplatser, garage mm

15 parkeringsplatser/garage 88 800
Tot: 4722 100,0000 100,0000 43623300 11603 682 1829660 1442692 1120424

Andelstalen och insatserna dr baserade pa en linjir anpassning av ligenheternas
nuvarande hyror och boarea.

Av den totala boarean &r 3 180 kvm uppliten med bostadsritt och 846 kvm upplaten
med hyresritt. Av den totala lokalarean dr 0 kvm upplaten med bostadsritt och 696 kvm
upplaten med hyresritt.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgér av nedanstaende tabell.

Lokal Vanings- Lokal- Hyres- Hyra 2008 Kr/ Tillligg Forliing-
nr plan  Liige Typ area glist kr/ér kvm Liéptid Index fskatt ning
L9 Bv Butik 165 Hbg 80460 488 08-12-31
Smadjursmott.
L10 Bv Butik/Vard 408  Aktiv Rehab 202224 496 14-09-30
AB
L12 Bv Butik 91 Dragica 55800 613 09-09-30
Miovic
113 Kv Forrad 32 ROFAST i 2 400 75 08-09-30
Helsingborg
AB
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11 Siirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A, Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld
arsavgift som skall tdcka vad som beloper pé ldgenheten av foreningens
I6pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen, Overlitelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om alimén
forsikring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hlla ligenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under "Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter” i féreningens
stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att p& egen bekostnad teckna abonnemang
for hushdllsel.

F. Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring med sé
kallat bostadsrattstillagg.

G. Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
¢ Fond {or yttre underhall

14(15)



H. [ planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser fridn den sanna boarean
eller fokalarea enl Svensk Standard skall ej foranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

L. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid

tidpunkten for planens upprittande kénda fSrutsittningar.

J. I vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som

giiller vid foreningens uppldsning eller likvidation.
Helsingbrg 2008-12-04 <
* : —
ol 1 f. Kol
\

Fabiola ABr3Ramsson "N NoMikael Bjaffivik

Jan Lundﬁ U
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 december
2008 for bostadsrittsforeningen Bjdrnskélden, org. nr. 769615-5014.

Den ekonomiska planen innehdller svil kanda som preliminéra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till intyget.

De i planen liimnade uppgifterna #r sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sivil kinda som preliminira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor var
beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdémmer Sverens med innehdllet i
tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhatlanden som #r kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar &r vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméant omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillfSrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse f5r beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning fr registrering av planen ér
uppiylld

Stockholm den 15 december 2008 Malmé den 16 december 2008

%lOlof Sjoho

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

.........................................

Urban Bliicher



Bilaga till intyg, 2008-12-15 och 2008-12-16, 6éver ekonomisk plan for
bostadsriittsforeningen Bjirnskélden

Till grund for granskning har f5ljande handlingar forelegat:

VVYVVVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2008-06-19

Stadgar, 2006-11-20

Besiktningsprotokoll Helsingborg Skéldenborg 7. 2008-05-26

Teknisk beskrivning, Helsingborg Skéldenborg 7

Allmin fastighetsinformation fr Helsingborg Sk&ldenborg 7, 2008-10-20
Offert finansiering. daterad 2008-11-18 samt uppdatering per 2008-12-12



Skoldenborg 7 i Helsingborg

Teknisk beskrivning

ALLMANNA UPPGIFTER

Fastighetsbeteckning: Skéldenborg 7 i Helsingborg

Gatuadress: Bjérnmarcksgatan 4, Skéldenborggatan 3 och 5 A-C
Byggar: 1957 Ombyggd: Nej

Lgh: 55 st 4.026 m2 Lokaler/lager: 5 st 728 m2

GRUND, STOMME, YTTERTAK

Barande véggar i betong. Gavlar jamte fasader av tegel. Tratakstolar, raspont,
underlagspapp, ikt och betong- respektive tegeltakpannor omlagda ca 1995.

FAsAD, FONSTER, BALKONGER

Tegelfasad. Nya trd/aluminiumfénster utom pa balkonger. Indragna balkonger
i betong med smidesricken fran byggaret.

INSTALLATIONER

Konventioneilt vattenburet vérmesystem fran byggdret anslutet till fjdrrvarme.
Tappvattensystem av férmodligen gaivaniserade stalrér fr8n byggaret.
Avlopp av gjutjérn och el-ledningar fran byggéret

Ventilation mekanisk frénluft jamte till-/franluft i lokal.

OVRIG INFORMATION

Sopkérl i sophus pa gérd, tvattstuga i killare.
Lagenheter i originalskick nér det géller golv, badrum och kék.

Stora delar av kéllaren &r utgrévd. Hissarna utbytta ca 1995.

Anders Graniund

EVU Energi & VVS Utveckling AB WWW . evu.se 2007-06-11
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EVU Energi & VVS Utveckling AB

Skdldenborg 7

Bjérnmarcksgatan 4, Skéldenborgsgatan 3 & 5A-C, Helsingborg

Anders Granlund
Direkt tel 046 - 19 28 04

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39

WWWw.evil.se
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EVU Energi & VVS Utveckling AB

SAMMANFATTNING

Skdldenborg 7 stir infor ett vagskil. Ska fastigheten bli foremal for en stérre modernisering i
form av nya tidsenliga och funktionella badrum eller inte? Svaret lyfter fram nista fraga. Ska
tappvatten- och avloppsledningama bytas samtidigt? Samtliga delar har uppnatt forvintad
livslangd och &r limpliga att byta i ett sammanhang av flera skil. Det blir i all fall mycket
dyrare att byta avloppen efter det att alla badrum blivit renoverade.

Underhallsplanen ér inte ndgon lagbok utan den ska fungera som ett hjilpmedel for de som
ska fatta beslut i ett eller annat sammanhang.

01 Mark

Asfaltsytorna utgdr en stor del av underhallet nir
det giller markytorna. Och lappa kan man gora
hur lénge som helst i praktisk mening. Men i en
Bostadsrittsforening finns i regel andra synsitt.

Det 4r bra om man vet var grinsen gir si att inte
grannen fr ny asfalt.

Den rda linjen ska symbolisera asfaltsytan enligt
uppgift som limnades p4 besiktningen.

Asfalten ska dven vara s& utformad s3 att vatten
leds bort till strategiskt placerade brunnar.
Bristerna kan man ju ritta till i samband med att
man ldgger ny asfalt.

Det méste finnas ledningar mellan husen och som
bér bytas ut innan de bdrjar licka = dyrt. Hir kan
man samtidigt fixa till beliggningen s3 att den
blir som man Snskar. Se dven 10 Installationer pa
sidan 8.

EVU Energi & VVS Utveckling AB 101308,000
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EVU Energi & VVS Utveckling AB
02 Fasader
[ det stora hela 4r vil fasaden OK, men visst finns det nagra problem.

Tegelbalkarna pa gaveln ir ett exempel, inte s3
ménga men ldnga = dyra.

Murningen in pé balkongerna ir mindre lyckad.
Hiér borde man gjort en rérelsefog och kanske ska
man gora en sddan? Nu kan man se sprickor p&
flera stillen varav ndgra dr vidgjorda.

Inféstningen av balkongriicken m.m. ar ocksé
ndgot som bor ses 6ver innan olyckan &r framme.

03 Balkonger

Balkongerna blir forstorade i manga féreningar
och dr en 4tgérd som ligger utanfor underhalls-

planen. Tillsvidare kan man dock sdkerstilla att
fronterna ar hela, forankrade och malade.

Insidan far var och en skota, det samma giller
golvet.

Undersidan av balkongerna far dock féreningen
svara for om stadgarna siger sa.

Nagra balkonger bér f3 nytt tatskikt och klinker.

EVU Energi & VVS Utveckling AB 101308,000
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EVU Energi & VVS Utveckling AB
04 Fonster och Dérrar
Alla fonster utom pé balkongerna ir utbytta.

Byte av balkongfonster och balkongddrrar 4r inte med i
underhéllsplanen, men kan hamna dér med tiden.

De gamla entrépartierna kan vara virda en omsorgsfull
behandling och hir kanske Ni véljer att olja dem med typ
Jotun Benar UVR?

www. jotun.se

Lokalerna blir oftast styvmoderligt behandlade och hir
finns det skdl att diskutera isolerrutor och solavskirmning,
Vem som ska std for kostnaden &r en bra friga som kanske
forsvinner ndr man pratar underhall av badrum och
installationer, se sid 6 och 8.

Garageportarna ir sikert original varfor de 4r med i under-
hallsplanen. Hyran av garage bér klara underhéllet av
garaget.

EVU Energi & VVS Utveckling AB 101308,000
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05 Yttertaket

Béda taken &r vidgjorda. Det stora taket har e
dock betongtakpannor medan det lilla taket  peattis
har fatt tegelpannor som kom fran det stora
taket. Bida taken har, enligt uppgift, ny
underlagspapp och nya 1ikt samt nya hing-
rannor och nya stuprér.

Taksdkerheten pd det lilla taket uppfyller
inte gillande krav.

P4 det stora taket ser det biittre ut.
I bdda fallen saknas det gingbrygga i nock.
Riktiga uppstigningsluckor bér monteras.

06 Trapphus och Entréer
Om man gér vid badrummen och byter

stammarna s8 brukar man dven méila
trapphusen.

Gor akustikskivan i taket ndgon storre
nytta, vore det inte bittre med akustikskivor
dver hela ytan?

Nér man gor vid trapphusen s kan man
med fordel dndra belysningen som inte
verkar vara sérskilt genomténkt. Har finns
det 4 glédlampor per vaningsplan som kan
g4 sonder. Det finns energisnilare
alternativ.

EVU Energi & VVS Utveckling AB 101308,000
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EVU Energi & VVS Utveckling AB
07 Hissar

4 Apparatskip

Skéldenborg 7 Underhéllsplan 2008 6(10)
2008-05-26

Hissarna &r utbytta vid olika 4rtal. Hissar kostar dock stindigt och jamt en del pengar och ut-

gifterna kan vara svéra att forutsiga.

08 Ldgenheterna

Badrummen 4r i huvudsak frén byggaret
och hér blir det sikert m&nga som liter
renovera sina badrum, om det blir en
bostadsrittsforening vill siga.

Ska man f6lja géllande bestimmelser s ska
golvbrunnen bytas. Se www.bkr.se.

Det finns inga krav pa nya ledningar om
man renoverar kok. Har brukar det diremot
finnas flest problem med avloppet.

Med andra ord, det finns stora samord-
ningsmdjligheter nir man talar om bad-
rumsrenoveringar, kék och byte av vatten-
och avloppsledningar. Aven ventilationen
bor vara med i bilden — nu #r spisen langt
ifrdn utsuget.

EVU Energi & VVS Utveckling AB

101308,000
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09 Gemensambheter

Tvittstugarna l&mnar en del att 5nska, sam-
tidigt finns det goda forutsittningar for vil
fungerande tvittstugor.

Dela upp ndgon tvittstuga s3 det far plats
med en tvittpelare for snabbtvitt?

Skodldenborg 7 Underhéllsplan 2008 7(10)
2008-05-26

Det borde dven finnas en tvittstuga i det lilla huset s3 att man slipper gi ut i den rili ga

sknska vintern med en tung tvittkorg.

Alla fSreningar bor ha ett rum for styrelsen
och girna en gemensamhetslokal. Har kan
det bli plats for bida delarna.

Ténk pd akustiken.

Det finns en killare under killaren dar det
forekommer en hel del vatten som sedan
pumpas upp i avlioppet.

Utrymmet ventileras med fliktar med ett
overtryck, nir det borde vara tviirt om.

Pé lang sikt r situationen inte bra i de fall
pelarna tar skada — armeringen rostar
sonder. Ar det regnvatten som syns? Seisd
fall 01 Mark sid 2. Ar det avioppsvatten, se
sid 8

EVU Energi & VVS Utveckling AB

101308,000
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10 Installationer

Viarmevixlamna blir smutsiga med ren och sérskilt den
for tappvarmvatten. Dalig avkylning av fjérrvirmen ar
ett tecken pd ddliga virmeviéixlare. DAlig injustering
eller f6r hdg framledningstemperatur ger ocksé délig
avkylning. Hog tappvarmvattenférbrukning ger bra
avkylning, fast det ar ju inte bra.

Bytet av pumpar betalar sig fort om och néir man har
termostatventiler, dvs. variabelt fléde.

Ni har for stor styrventil for tappvarmvattnet vilket gér
att ventilen reglerar i ndstan stéingt lage. Risk for
pendlande tappvarmvattentemperatur.

Reglercentralen hor till 80-talet till. Varfor anvinds inte
den datoriserade nya reglercentralen frin Bastec?

www.bastec.se

Expansionskarl kan gé sénder i den meningen att gummiblédsan inne i kirlet spricker
(punkteras). Kontrollera fortrycket i kiirlet, det ser ut att behovas.

Tappvattenledningar ska normalt halla 40-50 &r. Manga ganger blir endast dessa ledningar
utbytta vilket utestuter olika I3sningar nér det sedan blir dags for byte avloppsledningarma.

EVU Energi & VVS Utveckling AB 101308,000
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Vérmesystemet kan bli riktigt gammalt om man det skéts p&
rétt sétt — har koll pa fortyck och pafyliningar etc. Av viirme-
forbrukningen att ddma s kanske det finns anledning att
ldgga pengar pd en dversyn av systemet. Forst bér man dock
lata utfora en analys (Energideklaration) under vintern s att
man ser vad som bor rittas till.

Radiatorventilerna dr utbytta for inte s4 linge sedan.

Mellan byggnaderna si méste det finns ledningar i marken
som kan kosta pengar i form av viirmeforluster. Borjar de
sedan ldcka sd blir ekvationen dnnu simre. Det ér alltid svart
att veta nar man ska byta saker innan de gir sénder. Men vart
50:e 4r dr inte sérskilt ofta.

Fldktarna och ventilationen behdver nog moderniseras och
nédgon godkind OVK fanns inte vid besiktningstillfillet.

Ventilationen till lokalen &r frén 1999 och godkind 2007.
Hyresgisten var dock inte beliten. Och samma aggregat
skapar ett dvertryck i killaren med risk att délig lukt kan leta
sig in i lokalen som ska ha ett undertryck.

Hur lénge avloppsledningar héller dr en bra friga och 50-60 4r séger R
vissa undersdkningar med tilldgget att det inte alltid &r livslingden som -
leder till byten utan behovet av badrumsrenoveringar och s kallade
standardf6rbittringar och dirmed hdgre hyra. Se Bygg & Teknik nr 2
drgdng 1996.

En avloppsiedning under Rehab-lokalen licker och det
kan vara en bidragande anledning till att det finns
vatten i kéllaren som sedan pumpas upp tillbaka in i
avloppet, se dven sid 7.

El-ledningarna behdver delvis fornyas i samband med renovering av badrum typ jordning och
ny belysning och jordfelsbrytare vid val av elektriska handdukstorkar.

EVU Energi & VVS Utveckling AB 101308,000
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Avslutande kommentarer

MARK FASADER BALKONGER _ FONSTER
% 2% 3%

YTTERTAK
1%

TRAPPHUS

5%
HISSAR
1%
INSTALLATIONER
42%
LAGENHETER
34%

GEMENSAMHMETER
8%

Av diagrammet framgdr att det r Installationerna och underhéllet av Ligenheterna (badrummen)
som &r de stora frigorna.

Med stigande priser sd kan det vara svért att veta vad saker och ting kostar. Det blir nog inte
billigare dn vad underhallsplanen siger.

Anders Granlund
Direkt tel 046 - 19 28 04

EVU Energi & VVS Utveckling AB 101308,000
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Skijldenborg 7 UndernAiisplan 2008 5-drsplan

Skoéldenborg 7

Underhallsplan 5-arsplan
Nr BYGGDEL ATGARD 2008 2008 2010 2011 2012
1 MARK

Asfaitsytor, kérbara ytor Toppbelaggning m.m. 70
Asfaltsytor, gangbara vior Toppbeldggning m.m, 40
Betongplatior Justaring 15
Lek och Fritid Fémyelsa 35
2 FASADER
Sockel, trappor Mdlning, lagning 16
Tegel Lagning etc. 178
Takfot Malning m.m. 80
3 BALKONGER
Balkongfronter Lagning/Maining 110
Balkonggolv Nytt 16
Franska balkonger Maining 41
4 FONSTER/DORRAR
Fanster/Fansterddrrar, tri/aluminium Oversyn 28
Entrepartier, trd Renovaring 21
Butlkspartier Bwte glas 110
Garageportar Byte 120
Lassystem (ddrrar) Byte 83
5 YTTERTAK
Betongtakpannor m,m, QOversyn m.m. 8
Tageltakpannor m.m. BGversyn m.m. 3
Taks#kerhet {lila huset) Byte 48
6 TRAPPHUS
Entré {och utsatta stilien) Malning m.m. 60
Trapphus Malning m.m. 345
7 HISSAR
Detajler Byte/Renovering 120
8 LAGENHETER
Badrum Renoveringar 3575
Kék Cemont/atermontering 275
9 GEMENSAMHETER
Tvittmaskiner Byte m.m. 120
Torktumlare Byte m.m. 120
Torkaggregat Byt m.m. 60
Tvéttstuga i llla huset Installation 300
Mangel Byte m.m. 24
Tvéttstugoritorkrum, golv, vaggar o tak | Kakel, klinker, maining 210
Gemensamhetslokal, Styrelserum Renovering 30
10 INSTALLATIONER
Varmevixlare, varmvatten Byte 20
Pump fér VWC Byte ]
Pump for varme Byte 75
DUC véirmae, vattan, ventilation m.m, Byte
Stilidon och ventiler, varme Byte 12
Stiilidon och ventller, varmvatten Byte 24
Kulvert meilan husen Byt 70
Kall-, Varmvatten-, VVC-ledningar Byte 2200
Ventifer till d:o Byte/injustering 66
Vérmeledningar Byte
Ventiler till d:o Byte/injustering 165
Franluftsfiaktar bostider Bvte 4
Ventllationssystem, F Rengéring m.m, 55
Ventllationssystem, £ OVK, Injustering m.m, 22
Ventilationssystem, FTX (Lokalen) OVK, Injustering m.m, 10
Avloppsledningar Byte 1829
Elinstallationer Modemisering 165
SUMMA: Beriiknad kostnad {10 973) 0 {10} 0 0
AVSATTNING: Sparande enligt 20-rsplanen 860 860 860 860 860
FOND: Behalining vid arets slut 10113 | 92853 8403 -7 543 6683

© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008




Skoldenborg 7

Skodldenborg 7 Underhalisplan 2008 11-arsplan

aQ o
Underhallsplan 11-arsplan
Nr |BYGGDEL 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Totalt
1 | MARK 180 55| 235
2 | FASADER 254 254
3 | BALKONGER 167 88 255
4 | FONSTER 382 362
5 | YTTERTAK 58 12 12 82
6 | TRAPPHUS 405 405
7 | HISSAR 120 120
8 | LAGENHETER 3850 3850
8 | GEMENSAMHETER 864 864
10 | INSTALLATIONER 4713 10 10 22 30 55 6| 4846
T | TOTALT 10973 0 10 0 of 110 22 0 30 55 73| 11273
INGAENDE SALDO: 0| (9953)! (8933} (7923) (6903) (5883) (4973) (3975)] (2955} (1965) (1000)
AVSATTNING: 1020 1020 1020 1020 1020] 1020 1020 | 10201 1020| 1020 1020
KOSTNAD FOR ARET: (10 973) 0 (10) 0 o (t10) (22 0 (30) (58) (73)
UTGAENDE SALDO: (9953)| (B933) (7923)| (6903)| (5883)| (4973)| (3975) (2955)| (1965) (1000)  (53)
BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS
11 273 000 kr ink! moms index: 299,67 204 964 kr  perlgh 2 371 krim2
GENOMSNITH(AVSATENINGIPE RIAR)
1 020 000 kr/ar 215 kr/m2 och ar
© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 2008-05-30
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 december
2008 for bostadsrittsforeningen Bjdrnskélden, org. nr. 769615-5014.

Den ekonomiska planen innehdller svil kanda som preliminéra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till intyget.

De i planen liimnade uppgifterna #r sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sivil kinda som preliminira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor var
beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdémmer Sverens med innehdllet i
tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhatlanden som #r kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar &r vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméant omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillfSrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse f5r beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning fr registrering av planen ér
uppiylld

Stockholm den 15 december 2008 Malmé den 16 december 2008

%lOlof Sjoho

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

.........................................

Urban Bliicher



Bilaga till intyg, 2008-12-15 och 2008-12-16, 6éver ekonomisk plan for
bostadsriittsforeningen Bjirnskélden

Till grund for granskning har f5ljande handlingar forelegat:

VVYVVVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2008-06-19

Stadgar, 2006-11-20

Besiktningsprotokoll Helsingborg Skéldenborg 7. 2008-05-26

Teknisk beskrivning, Helsingborg Skéldenborg 7

Allmin fastighetsinformation fr Helsingborg Sk&ldenborg 7, 2008-10-20
Offert finansiering. daterad 2008-11-18 samt uppdatering per 2008-12-12



Skoldenborg 7 i Helsingborg

Teknisk beskrivning

ALLMANNA UPPGIFTER

Fastighetsbeteckning: Skéidenborg 7 i Helsingborg

Gatuadress: Bjérnmarcksgatan 4, Skéldenborggatan 3 och 5 A-C
Byggéar: 1957 Ombyggd: Nej

Lgh: 55 st 4.026 m2 Lokaler/lager: 5st728 m2

GRUND, STOMME, YTTERTAK

Barande véggar i betong. Gavlar jémte fasader av tegel. Tratakstolar, raspont,
underlagspapp, lakt och betong- respektive tegeltakpannor omlagda ca 1995.

FAsAD, FONSTER, BALKONGER

Tegelfasad. Nya tra/aluminiumfénster utom p& balkonger. Indragna balkonger
i betong med smidesrécken fran byggaret.

INSTALLATIONER

Konventioneilt vattenburet vérmesystem fran byggaret anslutet till fjarrvdrme.
Tappvattensystem av férmodligen galvaniserade stdirér frn byggaret.
Avlopp av gjutjarn och el-ledningar frén byggdret

Ventilation mekanisk franluft jémte till-/franiuft i lokal.

OVRIG INFORMATION

Sopkdrl i sophus pa gard, tvittstuga i killare.
Lagenheter i originalskick nar det gailer golv, badrum och kék.

Stora delar av kéllaren &r utgrévd, Hissarna utbytta ca 1995.

Anders Granlund

EVU Energi & VVS Utveckiing AB WWWwW.evu.se 2007-06-11



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 december
2008 for bostadsrittsforeningen Bjdrnskélden, org. nr. 769615-5014.

Den ekonomiska planen innehdller svil kanda som preliminéra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till intyget.

De i planen liimnade uppgifterna #r sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sivil kinda som preliminira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor var
beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdémmer Sverens med innehdllet i
tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhatlanden som #r kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar &r vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméant omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillfSrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse f5r beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning fr registrering av planen ér
uppiylld

Stockholm den 15 december 2008 Malmé den 16 december 2008

%lOlof Sjoho

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

.........................................

Urban Bliicher



Bilaga till intyg, 2008-12-15 och 2008-12-16, 6éver ekonomisk plan for
bostadsriittsforeningen Bjirnskélden

Till grund for granskning har f5ljande handlingar forelegat:

VVYVVVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2008-06-19

Stadgar, 2006-11-20

Besiktningsprotokoll Helsingborg Skéldenborg 7. 2008-05-26

Teknisk beskrivning, Helsingborg Skéldenborg 7

Allmin fastighetsinformation fr Helsingborg Sk&ldenborg 7, 2008-10-20
Offert finansiering. daterad 2008-11-18 samt uppdatering per 2008-12-12



