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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Drottninghallen.

§ 2. Verksamhet

Registrerades av Bolagsverket
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R548280/21

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegriansning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har genom upplételsen. En medlem som har en

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Siite

Styrelsen ska ha sitt séte i Helsingborgs (kommun), Skéane (lén).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi ir langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande

till lagenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhédllandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen paverkas
mdste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre

fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beriknas efter férbrukning, area eller per ldgenhet. Det

giéller ersittning for varje ldgenhets:

* virme

* vatten

e ¢l

* renhdllning
* tv

* bredband

* telefoni.
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§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:
e Overlatelseavgift
* pantsittningsavgift
* avgift for andrahandsupplatelse.

Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nir en bostadsritt dvergar
till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsikringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats 1 andra hand under en del av ett ar, berdknas
avgiften efter det antal manader som ldgenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en ménad riknas
som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut ligenheten.

Foreningen far inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska gbra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst 5 styrelseledamdter samt hogst 5 styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs alt. omviljes av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Till styrelseledamot och suppleant kan viljas medlem och
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
en till tvé revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nédsta ordinarie foreningsstimma.

§ 8. Riikenskapsér
Foreningens ridkenskapsar ska vara kalenderaret.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie férenings-
stimman. Arsredovisningen ska besté av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.
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§ 10. Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordforande vid stimman och stimmoordforandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkinnande av rostlingd.

Val av en eller tva justerare.

Provande av om stimman blivit behorigen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansridkningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststidllda balansrikningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet t styrelseledamoterna.

9. Friga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller féreningens stadgar.

@ Y e b

§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska forekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfiardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 12. Medlems rost

Pé foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsritter i bostadsritts-
foreningen har medlemmen en rést.

En medlems rétt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrdda tva medlemmar. Rostberittigad ér endast den medlem som fullféljt sona ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast
dessa far vara bitride eller ombud:

* en annan medlem

* medlemmens make

* registrerad partner

* sambo
* fordldrar
* syskon

* barn.
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§ 13. Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten till det inre i gott skick.

Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pé ett fackmannamaissigt sitt. Vid vatrums- och
Elarbeten skall behdrig/certifierad fackman anvindas och dokumentation pd detta lamnas till
styrelsen tillsammans med en beskrivning av det planerade arbetet, innan arbetet genomfors.
Bostadsrittshavaren ansvarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls.

Till det inre riknas:

« rummens viggar, golv och tak

+ inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
» glas i fonster och dorrar

+ ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

» Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhorande dvriga utrymmen och mark som balkong, terrass eller annat utrymme
med egen ingang (Géller dven renhéllning och snoskottning) om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av
marken. Féreningen ansvarar i1 vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
e innersidor av fonstrens bagar och karmar samt glas.
* radiatorer
* vattenarmaturer
¢ eldstdder och rokgangar i ldgenheten.
* de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett 1dgenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
* madlning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
* reparationer av de ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer dn en ligenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
* cget vallande
e vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushéllet eller av den som gistar
hushallet, eller av nigon som utfor arbete 1 lagenheten for bostadsrittshavarens riakning, om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhéllsatgirder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgérderna far endast utféras i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus.
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§ 14. Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind gora
* ingrepp i barande konstruktion
* indring i befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten
* annan viasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att ge tillstand om fordndringen inte ar till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 15. Underhill

Styrelsen ska drligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av foreningens hus.
Avsittning till yttre underhéll ska ske enligt underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Foretriadare for foreningen har rétt att komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller arbete
som foreningen ansvarar for. Meddelande om detta skall ske via mail, postfack eller anslag i
trapphus senast 48 timmar fore. Om medlemmen ej ger tilltrade kan beslut om handrackning ske.

§ 16
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§17

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
celler nagon annan medlem 1 foreningen.

§18

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far
foreningen héva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltréitts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen rétt till skadestand.

§19

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt. och som tilltritts 4r med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 15 § eller 16 §,
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4)  om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt 12§ vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt 13 § och han inte
kan visa giltig ursédkt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésenthig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa
betydelse.

§ 20

Uppségning som avses 1 18§ forsta stycket 2, 3 celler 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om bostadsliagenhet far
uppsédgning pa grund av forhallanden som avses 1 18§ forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dr6jsmal ansoker om tillstand till upplételsen och

far ansokan beviljad.

§21

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 18 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller
om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
den dag foreningen fick reda pa forhédllande som avses 1 18 § forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avsesi 18 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§22

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pé grund av forhédllande som avses 1 18 §
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till dtal eller om férundersékning har inletts inom samma tid har foreningen

dock kvar sin rétt till uppsédgning intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat

satt.

Y
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§23

Ar nyttjanderitten enligt 18 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pd grund av drojsmaélet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsédgningen.

§23

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 1 18 § forsta stycket
1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sigs bostadsritts-
havaren upp av nagon annan i 18 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
mdnadsskifte som intréffar ndirmast efter tre ménader frdn uppsdgningen, om inte ritten
aldgger honom att flytta tidigare.

§ 24
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skade-
stand.

§ 25

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsédgning i fall som avses i
18 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s& snart som mojligt,

om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenirer vars ritt berors av forsdljngen
kommer Overens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

§ 26. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning.

§ 27. Upplosning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.

Att ovanstédende stadgar har antagits vid konstituerande
foreningsstamma den 30 augusti 2021
Intygar undertecknande styrelseledamdter.

Helsingborg den 30 augusti 2021

Oliver Sjostrand Trude Eriksson



