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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Palsjoangar, org.nr. 769639-5115, som registrerats hos Bolagsverket 2021-
01-25 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnader
for fastigheternas férvarv och uppforande av lagenheter pa den slutliga kostnaden. Beskrivning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kalkylerade och kidnda forhallanden.

Foreningen har forvarvat fastigheterna Helsingborg Kalken 1 och Kalken 3 och uppfér genom
nybyggnad 57 bostadsldgenheter samt 53 p-platser. Brf Palsjoangar forvarvade fastigheterna genom
att férvarva samtliga aktier i MPD Sienna Grund 2 AB, org.nr 559257-7430 vars, enda tillgdng var
ovannamnda fastigheter. Fastigheterna éverfordes genom kdpekontrakt till féreningen genom s.k.
underprisoverlatelse for det bokforda vardet direkt efter forvarvet. Foreningen ager fastigheterna
med lagfart efter genomférd transaktion. Aktiebolaget kommer ldngre fram likvideras pa séljarens
bekostnad.

Mot bakgrund av gallande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt RA2003, ref 61 bedéms
underpriséverlatelse inte innebdra nagon uttagsbeskattning for foreningen. Affaren med
fastigheterna ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen
avyttrar fastigheterna.

| féreningens forvarv av aktierna i MPD Sienna Grund 2 AB har ingatt ett totalentreprenadavtal med
Granitor Projects ABY, org. nr 556532-9926. Enligt totalentreprenadkontraktet, som dverlatits till
foreningen med verkan fran och med tidpunkten for foreningens forvarv av aktierna i MPD Sienna
Grund 2 AB, ansvarar Granitor Projects AB for projektets totala produktionskostnad, inkluderande
projektering och garantiatgarder samt for byggherrens rakning leda och administrera projektet och
darvid bl.a. ansvara for samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden och
forsaljning av bostadsratter.

Garantier for slutlig anskaffningskostnad regleras i aktiedverlatelseavtalet avseende MPD Sienna
Grund 2 AB mellan foreningen och séljaren av aktierna, MPD Holding Sienna AB, org.nr 559235-0648
("Saljaren”). Projektrisk for osalda lagenheter samt arsavgifter for osalda lagenheter regleras i
aktiedverlatelseavtalet, se vidare under avsnitt J punkten 4. | aktiedverlatelseavtalet garanterar
Saljaren vidare att foreningen under de forsta tre (3) aren efter slutplacering inte ska drabbas av
hogre rantekostnader én 1,9 procent i medellaneranta. Garantitiden for rantekostnaderna ar tre (3)
ar, vilket innebar att féreningen behover anpassa de ekonomiska férutsattningarna till det radande
rantelaget, ar fyra (4) och framat.

Bygglov beviljades den 20 juli 2021. Byggnadsarbetet pabodrjades under andra kvartalet 2022 och
berdknas vara klart for inflyttning under forsta kvartalet 2024, Upplatelse av bostadsratt sker under
januari manad 2024.

1Bolaget har bytt namn fran Midroc Projects AB till Granitor Projects AB
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar

Adress

Lagenhetsyta

Tomtareal

Lagenhetssammansattning

Byggnadens utformning

Kommunikationer
Grund

Stomme
Vaningsbjilklag
Yttervaggar

Fasad

Yttertak

Lagenhetsavskiljande vagg

Innervaggar
Lagenhetsdérrar
Entréddrrar

Fonster och balkongdorrar

Balkonger

Takterrasser
Uteplatser

Servitut
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Helsingborg Kalken 1 och Kalken 3
Fastigheterna innehas med dganderitt, bendmns nedan som
fastigheten

Romares vag 62A-E, 64A-C och 66
Senderodsvagen 21 och 25

Ca 4 330 kvm bostader
Samtliga ytor ar uppmatta pa ritning

Kalken 1, ca 2 931 kvm
Kalken 3, ca 160 kvm

57 bostader

Byggnaderna bestar av tre huskroppar med tva, fem
respektive sex vaningar. Garage- och cykelparkering finns i
killare under fastigheten

3 trapphus med hiss

Bottenplatta av betong

Barande stomme av betong och stalpelare
Betongbjalklag

Sandwichvagg alternativt utfackningsvagg
Tegel med inslag av slatplat

Fribdrande trifackverk beklatt med takpapp. Inslag av
sedumtak

| huvudsak av betong alternativt regelstomme med isolering
och gips

Betong alternativt regelstomme med gips

Sakerhetsdorr

Glasade entrépartier med entrédérrar i ek

Trafonster med aluminiumbekladd utsida, lagenergifonster

Betongplattor, racken tillverkade av aluminium alternativt
glas

Tréatrall, racken iglas
Betongmarkplattor

Fastigheten kommer att belasta grannfastigheten Helsingborg
Palsjé 1:1 med servitut avseende tva hardgjorda ytor fér
branduppstallningsplats samt ytterligare tva hardgjorda ytor
for att ansluta bostadshusens entréer till GC-vag




Installationer:

Uppvarmning

Ventilation

El

Vatten

Bredband, Tele, TV

Fastigheten ansluts till fjarrvdrmenétet via varmevaxlare i
teknikutrymme i kallaren. Varme distribueras i lagenheterna
via radiatorer

Lagenheterna ventileras med ett mekaniskt till- och
franluftsystem med atervinning som genererar
energibesparing avseende uppvarmningen. Individuellt
ventilationsaggregat i varje lagenhet

Gemensamt fastighetsabonnemang med individuell matning
och debitering for respektive lagenhet

Gemensamt fastighetsabonnemang med individuell matning
och debitering av varmvatten for respektive lagenhet

Fastigheten ansluts med fiber via Pingday. Respektive
bostadsrattshavare tecknar individuella abonnemang hos
operatoren efter vilka tjanster som 6nskas

Allmanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus:

Avfallshantering

Postboxar

Gemensamma utrymmen

Forrad

Parkering

Cykelparkering

Tra

Nsaktion 092221155575066

Gemensamt miljéhus finns i Hus 3 med ingang fran garden

Postboxar i trapphusentré. Postboxar till Hus 3 placeras pa
fasad vid miljérum

Stor gron innergard med vaxter och sittgrupp

Lagenhetsforrad ligger i kallaren. Det finns ett forrad per
lagenhet

| garaget finns totalt 52 st P-platser, 20 av platserna har el-
laddningsmojlighet. 1 st handikapplats finns pa garden.
Parkering sker mot avgift

Cykelparkering finns i kdllaren och p3 ett antal stallen utmed
fastigheten




Kortfattad rumshbeskrivning:

Rum Golv Vaggar Tak Maskiner Inredning
Hall Ekparkett, Malat vitt Malat vitt Garderober enligt
klinker pa yta planritning, slata vita
innanfér dorren
i lagenheter
med entré
direkt fran
garden
Kok Ekparkett Malat vitt, Malat vitt Kyl och frys alt Slita malade luckor,
stankskydd i kyl/frys, laminatbankskiva,
kakel induktionshall, ugn, diskbank med dubbel
micro, integrerad ho alt enkel ho,
diskmaskin spotlights under
vaggskap
Vardags-  Ekparkett Malat vitt Malat vitt
rum
Sovrum Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Badrum/ Granitkeramik Helkaklade, Malat vitt, Tvattmaskin och Toalettstol, tvattstall
tvatt vita spotlights torktumlare alt med kommod, spegel,
kombimaskin, spegelbelysning,
laminatbéankskiva duschvagg, handduks-
ovan maskin/ tork, handdukskrokar,
maskiner, toalettpappershallare
ldgenhetsaggregat
inbyggt i vaggskap
ovan bankskiva
wc/ Granitkeramik Helkaklade, Malat vitt Toalettstol, tvattstall
dusch vita med kommod, spegel,
duschvagg, handduks-
krokar,
toalettpappershallare
WcC Granitkeramik Kakel vid Malat vitt Toalettstol, tvattstall,
handfat, spegel,
malade vita handdukskrokar,
vaggar toalettpappershallare
Tvattstuga Granitkeramik Malat vitt, Malat vitt Tvattmaskin och Enkel ho, vaggskap,
stankskydd i torktumlare laminatbankskiva
kakel ovan maskiner

Ovrigt:

Sockel tra, malad vit

Fénsterbankar i natursten

Innerddrrar, slata vita
Standardtakhéjd &r ca 2,6 m. Sankt takhojd kan férekomma i bad/tvatt, we och i mindre delar av lagenheterna

Rumsbeskrivningen ar generell och mindre avvikelser kan férekomma
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C. Slutlig kostnad for foreningens forvarv (Kr)

Anskaffningskostnad* 229 000 000
Rorelsekapital i féreningen och dispositionsfond 75 000
Totalt 229 075 000

*Férvéirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader.

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhdllas, ska efter utbetalning frén Skatteverket tillfalla Granitor. Detta
forutsdtter att garage hyrs ut till momspliktig verksamhet och att garaget administreras av operatér med momspliktig
verksamhet. Uthyrningen av garage och administrationen av garaget skall avse minst en period pa 10 ar.

D. Beraknat taxeringsvarde

Taxeringsvardet har dnnu ej faststéllts men berdknas totalt bli ca 116 455 000 kr varav markvérde

ca 19 800 000 kr och byggnadsvarde ca 96 655 00 kr.

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (kronor)

Lan 62 525 000
Genomsnittlig [aneranta (%) 4,75
Arlig amortering 780 000
Rantekostnad ar 1 2 969 938
Total belopp ar 1 (rinta + amortering) 3749 938

Slutfinansieringen férdelas av Idn med olika bindningstider, med en berdknad medelrdnta pa 4,75% samt 780 000 kr i
amortering. Sdljaren (MPD Holding Sienna AB) garanterar att kostnaden for rdntor inte éverstiger 1,9% under de tre forsta

dren réknat frdn och med slutplaceringsdagen.

Rdntorna fran och med dr fyra (4) kan ej férutses vid tiden fér upprdttandet av denna ekonomiska plan och det ska ddrfor
understrykas att dessa kan komma att éverstiga den rédnta som anges i denna ekonomiska plan.

Finansiering

Insats 166 550 000

Foéreningens lan 62 525 000
Summa finansiering 229 075 000

Nyckeltal (BOA)

Anskaffningskostnad per kvm 52 887
Belaning per kvm 14 440
Genomsnittsinsats per kvm 38 464
Driftskostnad per kvm, ar 1* 410
Genomsnittlig arsavgift per kvm 636
Individuell matning (varmvatten och hushdllsel) per kvm 120
Hyresintakt p-avgifter, exkl moms per kvm 146
Amortering per kvm 180

*Inkl. den individuella mdtningen fér varmvatten och hushdlisel
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F. Foreningens beraknade kostnader

Beriikningar gjorda fér dr 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 1400 000
Rénta, ar 1 2969938
Summa kapitalkostnader 4 369 938

*Fdreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pé byggnaden vilket péverkar féreningens
bokféringsmdssiga resultat, men inte dess likviditet. Freningens avskrivningsbelopp ovan gérs genom rak avskrivning.
Det innebdr att en férlust uppstar som kommer att redovisas i verksamhetsberdttelsen.

Driftkostnader (inkl. moms i férekommande fall)

Ekonomisk forvaltning 100 000
Teknisk férvaltning (inkl. snéréjning, felhantering) 145 000
Arvode styrelse/revision 55 000
VA 125 000
Uppvarmning 240 000
Fastighetsel 125 000
Sophantering 60 000
Trappstadning 90 000
Tradgardsskotsel 70 000
Hiss/dorrautomatik (inkl. serviceavtal) 65 000
Fastighetsforsakring (inkl. bostadsréttstillégg) 70 000
Adm.kostnad garage (inkl. serviceavtal port, stéid) 80 000
Diverse 30 000
Summa driftskostnader 1 255 000

Dessa kostnader dr berdknade efter normalférbrukning och ddr det faktiska virdet kan bli bade hdgre och ldgre dn det

berdknade viirdet.

Driftskostnader — individuell matning (ingdr inte i drsavaiften, debiteras separat)

Uppvarmning varmvatten 170 000
Hushallsel 350 000
Summa driftkostnader - individuell matning 520 000
De individuella kostnaderna varierar med hdnsyn till hushalissammansdttning och levnadsvanor.

Avsattningar

Yttre underhallsfond 195 000
Skatter

Fastighetsskatt garage 47 000
Summa berdknade kostnader (drift, avsattningar och skatter) 2017 000
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Prognos avseende framtida kostnader

Driftskostnaderna foljer den allmanna kostnadsutvecklingen vilken berdknas 6ka med 2% arligen.
Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har beaktats en
fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 589 kr/ldgenhet med en inflationsupprakning om 2%
arligen. Fastighetsskatt utgar for garage och ar preliminart berdknad och kan slutligen faststéllas nar
fastighetstaxering skett.

Avseende rantor ar foreningen garanterad en medelrdnta om 1,9% under de férsta tre dren fran och
med slutplacering.

Prognosens och analysens huvudsakliga syfte ar att utgéra underlag for bedémning av foreningens
stabilitet och bygger pa olika antaganden vad galler framtida rénte- och inflationsnivaers paverkan pa
arsavgiften,

G. Foreningens beraknade intakter

Arsavgifter! 2752770
P-avgifter (ex moms)? 631920
Individuell matning (varmvatten och hushdllsel) 520 000
Intikt frin rintegaranti’ 1781963
Summa intdkter 5686 653

1] @rsavgifter ingdr ej kostnaden fér varmvatten och hushdlisel.

21 st p-plats, markplats pd gdrden d 500 kr/mén (exkl. moms) — inkl. moms 625 kr/mdn
32 st p-platser i garage d 880 kr/man (exkl. moms) — inkl. moms 1 100 kr/madn
20 st p-platser i garage med el-laddstation d 1 200 kr/mdn (exkl. moms) — inkl. moms 1 500 kr/mdn

3 Féreningen har fatt en réiintegaranti utstdlid av Séljaren (MPD Holding Sienna AB) fér de férsta tre (3) dren efter

slutplacering, vilket innebdr att féreningen ersdtts fér mellanskillnaden mellan en snittrénta pa 1,9 procent i medelldnerdnta
och den faktiska réntan fér perioden. Fér dr 1 beréknas den uppgé till ca 1 781 963 kr utifrdn en kalkylréinta pa 4,75%.
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H. Redovisning av lagenheter

Driftkostnad | Driftkostnad Balkong,
Van |Lgharea|Antal Avgift Avgift el varmvatten | Andelstal | terrass,
Lghnr | plan | cakvm | rum Insatser kr/ar kr/man [ kr/man* kr/méan* % uteplats
Hus 1
10-1001 1 87 3 3150000 53070 4423 587 285 1,9279 Uteplats
10-1002 1 27 1 1050000 20250 1688 182 88 0,7356 Uteplats
10-1003 1 49 2 1775000 36750 3063 331 160 1,3350 Uteplats
10-1101 2 87 3 3150 000 53070 4423 587 285 1,9279 Balkong
10-1102 2 54 2 1895000 40 500 3375 365 177 14712 Balkong
10-1103 2 95 4 3795 000 57950 4829 641 311 2,1052 Balkong
10-1201 3 87 3 3 360 000 53070 4423 587 285 1,9279 Balkong
10-1202 3 54 2 1950000 40500 3375 365 177 14712 Balkong
10-1203 3 95 4 3995 000 57950 4 829 641 311 2,1052 Balkong
10-1301 4 87 3 3460000 53070 4423 587 285 1,9279 Balkong
10-1302 4 54 2 2 050 000 40500 3375 365 177 14712 Balkong
10-1303 4 95 4 4 095 000 57950 4 829 641 311 2,1052 Balkong
10-1401 5 56 2 2 430 000 42 000 3500 378 183 1,5257 |Terrass,balk
10-1402 5 100 4 4 850000 61 000 5083 675 328 2,2159 |Terrass,balk
10-1501 6 56 2 2 330000 42 000 3500 378 183 1,5257 |Balkong,2st
10-1502 6 100 4 4 750 000 61 000 5083 675 328 2,2159 |Balkong,2st
11-1001 1 51 2 1845 000 38 250 3188 344 167 1,3895 Uteplats
Hus 2A (norra)
20-1001 1 87 3 3160 000 53070 4423 587 285 1,9279 Uteplats
20-1002 1. 27 1 1050000 20250 1688 182 88 0,7356 Uteplats
20-1003 1 101 4 3 595000 61610 5134 682 331 2,2381 Uteplats
20-1101 2 87 3 3160 000 53070 4423 587 285 1,9279 Balkong
20-1102 2 54 2 1895000 40 500 3375 365 177 14712 Balkong
20-1103 2 95 4 3 695 000 57950 4 829 641 311 2,1052 Balkong
20-1201 3 87 3 3 360 000 53070 4423 587 285 1,9279 Balkong
20-1202 3 54 2 1945 000 40 500 3375 365 177 14712 Balkong
20-1203 3 95 4 3 795 000 57950 4 829 641 311 2,1052 Balkong
20-1301 4 87 3 3450 000 53070 4423 587 285 1,9279 Balkong
20-1302 4 54 2 2 050 000 40 500 3375 365 177 14712 Balkong
20-1303 4 95 4 3 895 000 57950 4829 641 311 2,1052 Balkong
20-1401 5 131 5 6925 000 72050 6 004 884 429 2,6174 Terrass
20-1402 5 82 3 3 460 000 50020 4168 554 269 1,8171 |Balkong,2st
20-1403 5 67 2 2 260 000 46 900 3908 452 219 1,7037 Balkong

Area dr avrundad till hela kvm
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Driftkostnad |Driftkostnad Balkong,
Véan (Lgh area| Antal Avgift Avgift el varmvatten | Andelstal | terrass,
Lghnr | plan | cakvm | rum | Insatser kr/ar kr/mén | kr/man* | kr/man* % uteplats
Hus 2B (sodra)
21-1001 1 101 4 3445000 61610 5134 682 331 2,2381 Uteplats
21-1002 1 86 3 3010000 52 460 4372 581 282 1,9057 Balkong
21-1003 1 31 1 1075000 23250 1938 209 102 0,8446 Balkong
21-1101| 2 31 1 1095 000 23250 1938 209 102 0,8446 Balkong
21-1102 2 62 2 1955000 43 400 3617 419 203 1,5766 Balkong
21-1103 2 81 3 2975000 49410 4118 547 265 1,7949 Balkong
21-1104| 2 101 4 3595000 61610 5134 682 331 2,2381 Balkong
21-1105| 2 86 3 3110000 52 460 4372 581 282 1,9057 Balkong
21-1201| 3 31 1 1145 000 23 250 1938 209 102 0,8446 Balkong
21-1202 3 62 2 1995000 43 400 3617 419 203 15766 Balkong
21-1203 3 81 3 3075000 49410 4118 547 265 1,7949 Balkong
21-1204| 3 101 4 3695000 61610 5134 682 331 2,2381 Balkong
21-1205| 3 86 3 3160000 52 460 4372 581 282 1,9057 Balkong
21-1301 4 31 1 1175000 23 250 1938 209 102 0,8446 Balkong
21-1302 4 99 3 4635000 60 390 5033 668 324 2,1938 [Terrass,balk
21-1303| 4 101 4 3895000 61610 5134 682 331 2,2381 Balkong
21-1304| 4 86 3 3260000 52 460 4372 581 282 1,9057 Balkong
22-1001| 1 62 2 1905 000 43400 3617 419 203 1,5766 Balkong
23-1001 1 81 3 2 830000 49 410 4118 547 265 1,7949 Uteplats
HUS 3
30-1001| 1 78 3 2625000 47 580 3965 527 255 1,7284 | Balk,utepl
31-1101| 2 150 5 5595000 82 500 6875 1013 491 2,9970 |Terrass,balk
32-1001 1 76 3 2770000 46 360 3863 513 249 1,6841 | Balk,utepl
33-1101| 2 76 3 2820000 46 360 3863 513 249 1,6841 Balkong
33-1102 2 73 3 2820000 44 530 3711 493 239 16176 Balkong
34-1001 1 40 2 1265000 30 000 2500 270 131 1,0898 Uteplats
57 Igh 4330 166 550000| 2752770 | 229398 | 29228 14181 100

Area dr avrundad till hela kvm

*Fortydligande/reservationer

Driftskostnaderna (varmvattenférbrukning och hushélisel) som bostadsrdttshavare skall svara fér utéver érsavgift.
Bostadsrdttsféreningen debiterar den enskilde bostadsréttshavaren dessa kostnader efter faktisk férbrukning. Prelimindr
férbrukning dr berdknad efter kvm. Avvikelser av de individuellt uppmditta driftkostnaderna kan férekomma beroende pd
hushdllens sammansdttning och levnadsvanor samt aktuell kostnad fér hushdllsel och varmvatten.

Bredband svarar den enskilde bostadsrdttshavaren for genom eget avtal med leverantér och ingdr ej i ovan bedémda
driftkostnader.

Vid nyttiande av p-platser med el-laddningsstationer star bostadsrdittshavare for driftkostnaden.
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|. Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

11

Ari1 Ar2  Ar3  Ara  Ar5  Are  Ar11 Arle
Utbetalningar
Rintor" 2970 2933 289% 2859 2822 2785 2599 2414
Amorte ring2 780 780 780 780 780 780 780 780
Driftkostnader* 1255 1280 1306 1332 1358 1386 1530 1689
Kostnader individuell méitningf1 520 530 541 552 563 574 634 700
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 122
Fastighetsskatt, gan’ageil 47 48 49 50 51 52 57 63
Summa arsutbetalningar 5572 5571 5571 5572 5574 5576 5600 5768
Inbetalningar
I‘S.rsa\rgifter5 2753 2973 3211 4367 4454 4543 5016 5538
Arsavgifter kr/m2 636 687 742 1008 1029 1049 1158 1279
Intakter réintega}'.zmti6 1782 1760 1738 0 0 0 0 0
Intikter individuell matning 520 530 541 552 563 574 634 700
P-avgifter, exkl moms 632 645 657 671 684 698 770 850
Arets nettobetalningar 115 336 575 17 127 239 820 1320
Foreningens kassa
ingdende saldo 75
Kassabehallning 190 526 1101 1118 1245 1484 4405 10231
Varav ackumulerad avsattning till yttre unde rhallsfond’ 195 390 585 780 975 1170 2145 3120
Bokfdringsmaéssig resultatprognos (tusentals kronor)

Ar1 Ar2  Ar3  Ara  Ar5  Are  Ar11 Arle
Kostnader
Rintor' 2970 2933 289% 2859 2822 2785 2599 2414
Avsittning underhallsfond’ 195 195 195 195 195 195 195 195
Driftskostnader’ 1255 1280 1306 1332 1358 1386 1530 1689
Kostnader individuell méitning4 520 530 541 552 563 574 634 700
Fastighetsavgift, bostdder 0 0 0 0 0 0 0 122
Fastighetsskatt, garage” 47 48 49 50 51 52 57 63
Avskrivning byggnader 1400 1400 1400 1400 1400 1400 1400 1400
Summa arskostnader 6387 6386 6386 6387 6389 6391 6415 6583
Intakter
.ﬁ.rsavgifters 2753 2973 3211 4367 4454 4543 5016 5538
Intakter réintegaranti6 1782 1760 1738 0 0 0 0 0
Intdkter individuell matning 520 530 541 552 563 574 634 700
P-avgifter, exkl moms 632 645 657 671 684 698 770 850
Bokféringsmassigt resultat -700 -479 -240 -798 -688 -576 5 505

1. Rantesats under prognosperioden ar ar 1-16:4,75%

Hansyn har inte tagits till att Idnen dr bundna.

2. Amortering enligt rak plan i 80 ar. | denna prognos redovisas endast amorteringar,

d3 dessa paverkar drsavgifterna och dirmed féreningens likviditet.
3. Avsdttning till underhallsfonden tar ej hinsyn till inflationen. Utrymme f6r avsttning till underhdlisfonden skapas genom amortering.
4. Driftskostnaderna beréknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

5. Arsavgiften ir beriknad att behdva hojas 8% for &r 2 och 3. Ar 4 kommer beriknad héjning bli 36% och efterfoljande drsavgiftshdjning 2 % per ar.

6. Angivet belopp ar en prognos, verkligt belopp kan vara hogre eller lagre.

Antagen inflation dr 2% per ar, vilket ar lika med Sveriges Riksbanks ldngsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till narmaste tusental.




12

Kanslighetsanalys

AR1 AR2 AR3 Ar4 AR5 AR6 AR11 AR16
Lan 62525000 61745000 60965000 60185000 59405000  58625000) 547250007 50825000
Amortering 780000 780000 780000 780000 780000 780000 780000 780 000
Yta bostadsratter (exk! lokaler) 4330 4330 4330 4330 4330 4330 4330 4330
Ingaende kassa 75000 189715 526070 1101415 1118263 1245274 3584985 8910980
.&Fsavgifter 2752710 2972992 3210831 4366730 4454065 4543146| 5016000 5538070
Intakt frén rantegaranti 1781963 1759733 1737503 0 0 0 0 0
P-avgifter, exkl moms 631920 644 558 657450 670599 684011 697691 770307 850481
Intakter individuell matning 520000 530400 541008 551828 562 865 574122 633877 699 852
SUMMA INTAKTER 5686 653 5907 683 6146791 5589157 5700940 5814959 6420184 7088402
Rantekostnader 2969938 2932888 2895838 2858788 2821738 2784688 2599438 2414188
Driftskostnader (+2%) 1255000 1280100 1305702 1331816 1358452 1385621 1529838 1689065
Kostnader individuell matning 520000 530400 541008 551828 562 865 574122 633877 699 852
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 121899
Fastighetsskatt, garage 47000 47940 48899 49877 50874 51892 57293 63 256
Avskrivningar 1400000 1400000 1400000 1400000 1400000 1400000 1400000 1400 000
Avsattning yttre fond 195000 195000 195000 195000 195000 195000 195 000 195 000
SUMMA KOSTNADER 6386 938 6386328 6386446 6387 308 6388929 6391323| 6415445 6583 259
SUMMA RESULTAT -700 285 -478 645 -239655 -798152 -687989 -576 364| 4 739| 505143
Kassaflode 114715 336355 575345 16 848 127011 238636 819739 1320143
Ackumulerad avséttning yttre fond 195 000 390000 585000 780 000 975000 1170000| 2145000 3120000
Utgaende kassa 189715 526070 1101415 1118263 1245274 1483910 4404724 10231123
Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 636 687 742 1008 1029 1049 1158 1279
Andring av rintenivan
med okning +1% 780 829 882 1147 1166 1185 1285 13%
+2% 925 972 1023 1286 1303 1320 1411 1514
+3% 1069 1114 1164 1425 1440 1455 1538 1631
med minskning- 1% 491 544 601 869 891 914 1032 1162
-2% 347 401 460 730 754 778 906 1044
-3% 203 259 319 291 617 643 779 927
Andring av inflationsnivan
med okning + 1% 639 692 750 1020 1043 1067 1192 1329
+2% 642 698 759 1032 1059 1086 1228 1387
+3% 644 704 768 1045 1075 1105 1270 1454
med minskning - 1% 633 681 733 997 1014 1032 1128 1236
-2% 630 675 724 986 1001 1016 1101 1199
-3% 627 669 716 975 988 1001 1076 1167

Transaktion ( 1J, PH
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J. Sarskilda forhallanden

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststillas av féreningsstimman. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattsldgenheten i forhallande till I3genheternas andelstal i enlighet med vad
som foreskrivs i foreningens stadgar och har berdknats utifran lagenhetsarea med en
differentiering.

2. Om individuella tillval av utrustning forekommer betalas denna av respektive
bostadsrattshavare utdver insats och kan utga som upplatelseavgift.

3. Deiplanen lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter, hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdanda forutsattningar.

4. Projektrisken for osalda bostadsratter skall baras av Saljaren av aktierna (och indirekt
fastigheten) eller till denna narstaende bolag. Osalda lagenheter forvarvas senast sex (6)
manader efter godkand slutbesiktning till insatsbelopp enligt ekonomisk plan samt eventuella
upplatelseavgifter och darefter de arsavgifter som |oper pa dessa lagenheter. Sdljaren (eller
sadant narstaende bolag som férvarvar) har utan begransning i tid ratt att hyra ut forvarvad
bostadsrattsldgenhet i andra hand till dess att bostadsrattsldgenheten kan dverlatas till tredje
man.

5. Bostadsrattshavare rekommenderas att ha gillande hemforsakring anpassad till denna
boendeform. Fastigheten &r under entreprenadtiden férsdkrad genom entreprendrens
forsorg. Féreningen avser att halla fastigheten fullvardesforsakrad samt erbjuda ett
bostadsrattstillagg som ett komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och tilltratts skall bostadsrattshavare halla lagenheten
tillganglig under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som
skall utforas av entreprenoren. Bostadsrattshavare erhaller inte ersattning eller nedsattning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

7. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar
fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning av arsavgiften

med anledning av detta.

Styrelsen har undertecknat denna ekonomiska plan med elektronisk underskrift i enlighet med
Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 910/2014 av den 23 juli 2014 (elDAS) genom Mobilt BankID
samt handskriven elektronisk signatur. Datum fér undertecknande framgdr av den digitala signaturen

Bostadsrattsforeningen Palsjoangar

A I =

Johan Halla Johan Svedstrém Anna Winther-Hansen

Transaktion 092221155575066




Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Palsjoéangar, 769639-5115, Helsingborgs kommun.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre Iagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Foreningen har fler &n ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kanda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berékningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omddéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad fér fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nodvandigt for min bedomning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for beddémning av

forenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Ao —

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behdérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

]
Agidel konsult AB

Branteviksvégen 109

272 38 Brantevik

Transaktion 09222115557506649533




Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Palsjéangar, 769639-5115

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Palsjdangar, 2023-10-18

- Stadgar registrerade, 2023-07-26

- Fastighetsutdrag Helsingborg Kalken 1 och 3, 2023-10-17

- Aktiedverlatelseavtal, MPD Holding Sienna AB / Brf Palsjéangar, 2022-11-10

- Tillaggsavtal till Aktiedverlatelseavtal, 2023-11-21

- Markoverlatelseavtal, Helsingborgs kommun / MPD Sienna Grund 2 AB, 2021-07-13

- Kobpebrev fastighet, Helsingborgs kommun / MPD Sienna Grund 2 AB, 2022-10-20

- Kopekontrakt fastighet, MPD Sienna Grund 2 AB / Brf Palsjéangar, 2022-11-10

- Totalentreprenadkontrakt, Midroc Projects AB / MPD Sienna Grund 2 AB, 2021-09-21

- Overlatelse Totalentreprenadkontrakt, 2022-11-10

- Beslut bygglov Helsingborgs kommun, 2021-07-20

- Beslut om startbesked, 2022-03-24, 2022-06-20, 2022-10-03

- Finansieringsoffert Swedbank, 2023-12-12

- Servitutsavtal, 2 st mellan agaren av fastigheten Helsingborg Kalken 1 och Helsingborg
Palsj6 1:1, 2023-09-13

- Energiberakning, Fojab, 2023-09-01

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

]
Agidel konsult AB

Branteviksvégen 109

272 38 Brantevik
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Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsféreningen Palsjodngar, organisationsnummer 769639-5115,
lamnar harmed foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet ska
kunna beddémas. Bostadsrattsféreningen omfattar 57 lagenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer dverens med tillgingliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som fér mig ar kanda. | planen gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Den ekonomiska planen avser den slutliga anskaffningskostnaden for foreningens hus och innehaller
de upplysningar som ar av betydelse for beddmning av féreningens verksamhet.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmdnt omddme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att bestka fastigheten.

Foreningen har kalkylerat med att arsavgifterna ska técka rantekostnader, amortering och 6vriga
driftskostnader. Pa grund av den kraftiga rantehdjningen som skett mellan tid da kostnadskalkylen
upprattades och tidpunkt da den ekonomiska planen upprattats har réantegaranti lamnats av MPD
Holding Sienna AB, org.nr 559235-0648 for att tacka skillnaden i ranteutgifter under de tre forsta
aren. Slutkonsumenten bor sarskilt upplysas om behovet av kraftig hojning av arsavgiften kommande
ar pa grund av detta.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Digital underskrift

[ ez

Petter Hallberg

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
bostadsrattsféreningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Akersrovagen 32 B, 749 44 Enképing
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Foéljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Aktiedverlatelseavtal med bilagor avseende MPD Sienna Grund 2 AB mellan MPD Holding Sienna AB / BRF
Palsjdangar, 2022-11-10

- Energiberakning Fojab, Helsingborg Kalken 1 och 3, 2023-09-01

- Beslut Bygglov Helsingborgs kommun, 2021-07-20

- Fastighetsutdrag Helsingborg Kalken 1 och 3, 2023-10-17

- Képekontrakt Helsingborg Kalken 1 och 3, MPD Sienna Grund 2 AB / BRF Palsjodngar, 2022-11-10

- Registreringsbevis, 2023-19-18

- 2 st. Servitutsavtal Helsingborgs kommun Palsjé 1:1, 2023-09-13

- Stadgar registrerade, 2023-07-26

- Taxeringsberdkning, 2023-10-10

- Entreprenadkontrakt, MPD Sienna Grund 2 AB / Midroc Projects AB, 2021-09-21

- Overlatelse av Entreprenadkontrakt till BRF Palsjdangar, 2022-11-10

- Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal med bilaga, 2023-11-21

- Startbesked Helsingborgs kommun, 2022-03-24, 2022-06-20, 2022-10-03

- Overenskommelse om Géaldenarsbyte, 2022-11-10

- Foton fran fastigheten, 2023-09-21

- Plan och fasadritningar samt situationsplan, 2021-04-23

- Ranteoffert Brf Palsjéangar fran Swedbank, 2023-12-12

- Képebrev Helsingborgs kommun / MPD Sienna Grund 2 AB, 2022-10-20

- Revers MPD Holding Sienna AB / MPD Sienna Grund 2 AB, 2022-11-10

- Revers MPD Holding Sienna AB / BRF Palsjéangar, 2022-11-10

Hallbergs Hus AB
Akersrovagen 32 B, 749 44 Enképing

Transaktion 09222115557506649533




Verifikat

Transaktion 09222115557506649533

Dokument

Ek plan_Brf Palsjéangar

Huvuddokument

17 sidor

Startades 2023-12-12 16:16:09 CET (+0100) av Tytti
Sjobeck (TS)

Fardigstallt 2023-12-13 14:04:44 CET (+0100)

Initierare

Tytti Sjobeck (TS)

Granitor Property Development
tytti.sjobeck@granitor.se
+46703603335

Signerare

Johan Halla (JH)
Styrelseledamot
Johan@jhfast.se

BankID

A

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Johan Halla"

Signerade 2023-12-13 10:50:18 CET (+0100)

Anna Winther-Hansen (AW)
Styrelseledamot
awh@filab.se

BankID

—_——

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANNA WINTHER-HANSEN"
Signerade 2023-12-12 17:26:31 CET (+0100)




o

Verifikat

Transaktion 09222115557506649533

Johan Svedstrom (JS)
Styrelseledamot
Jjohan.svedstrom@granitor.se

|

BankID

FH5F—

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"JOHAN SVEDSTROM"
Sigherade 2023-12-12 16:25:10 CET (+0100)

Petter Hallberg (PH)

Intygsgivare
ph@hallbergshus.se

|

BankID

e

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"PETTER HALLBERG"
Signerade 2023-12-13 14:04:44 CET (+0100)

Monica Johnson (MJ)
Intygsgivare
mj@agidel.se

i

BankID

A —

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MONICA JOHNSON"
Signerade 2023-12-13 12:01:31 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

P




