Stadgar 10r:

Bostadsrittsforeningen Maria
Park Nr 4

Reviderade 2018-04-16 / 2018-05-05



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrattsforeningen Maria Park nr 4. Styrelsen har sitt site i
Helsingborg.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dindamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsréttsldgenhet eller lokal.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Sarskilda bestimmelser
1. Styrelsen ska ha sitt site i Helsingborg.
2. Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om &ret fore juni méanads utgang (se § 13 nedan)

§ 4 Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1 —31/12.

5 § Stadgeiindring

For dndring av dessa stadgar krévs beslut av arsmdte med minst 2/3 av antalet avgivna roster.

Forslag till dndring av stadgarna far skriftligen avges av savil medlem som styrelsen.

Stadgedndringar skall beslutas av tvé ordinarie arsmoten eller av ordinarie &rsmote och ett extra arsméte,
tidigast tvd veckor efter arsmotet.

MEDLEMSKAP

§ 6 Intride i foreningen
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10§ bostadsréttslagen.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§ 7 Uteslutning, uttriide ur foreningen
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé lange vederborande innehar sin bostadsritt.

Anmélan om uttrdde ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens bevittnade underskrift.



AVGIFTER

§ 8 Insats, andelstal och arsavgift, overlatelse, pantsiittning
1. For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andringar av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstimman.
2. Arsavgiften berdiknas enligt foreningens budgeterade kostnader och fordelas efter
bostadsritternas andelstal enligt ekonomisk plan.
3. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlédggas efter forbrukning eller yta.
4. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat. Vid forsening av inbetalning utgar forseningsavgift i
enlighet med réntelagen (1975:635) fran forfallodagen till dess att full avgift 4r betald.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
6. Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Den medlem
till vilken bostadsratt dvergar svarar for att dverlatelseavgiften betalas.
7. Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en
procent av prisbasbeloppet, enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).
Pantsdtningsavgift betalas av pantséttaren.
9. Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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Prisbasbeloppet bestédms enligt socialforsékringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 9 Avsittning till underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av foreningens fastighet slutforts, med ett belopp
motsvarande minst 20 kr/kvm ldgenhetsyta i foreningens hus.

§ 10 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan f6r genomférande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,
2. éarligen budgetera for att sékerstdlla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 11 Over- och underskott
Det over- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden for ett kalenderér, se 48§.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrédkning och tilldggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet
i god tid, senast 4 veckor fore foreningsstimman, till styrelsen sa att &rendet kan bemotas och tas upp i
kallelsen till foreningsstdmman.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma och dvriga meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman. Information skickas ut till medlemmarna senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

Kallelse och 6vriga meddelanden sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kidnd for
bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda
elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for anvéindning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

Om foreningsstimman ska ta stdllning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. upprittande av och godkénnande av rostlingd; forteckning dver narvarande medlemmar, ombud
och bitridden
val av ordforande pa foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas beréttelse
beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrékning
0. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
11. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
12. beslut om arvoden
13. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. av styrelsen till féreningsstimman héanskjutna fradgor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen
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17. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P& extra foreningsstimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen.

§ 17 Réstriitt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska vara medlem i féreningen, dkta make, sambo
eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r fran
utfardandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde. Bitrddet har yttranderitt och ska folja regelverk for ombud enligt
§18 p3.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Rostning pa stimman sker 6ppet om inget
annat foreligger.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet (2/3-delar av deltager pa motet) enligt bestimmelser i lag,
exempel dndring av dessa stadgar, vilket behandlas i 9 kap 16§ p1, p3-4 och 23§ i bostadsrittslagen
(1991:614).

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfoéranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgédngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ldagst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter pa tid av ett
ar, fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Valbar till styrelsen &r medlem i foreningen eller for forvaltningens sékerhet godkédnd utomstaende
person.



§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen utsedd styrelseledamot i férening med en av styrelsen utsedd person.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nér fler 4n hélften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som
styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr nérvarande krévs enhéllighet for giltigt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska ej vara ordforande i foreningen.

§ 25 Avyttring, inteckning
Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sédan egendom.

§ 26 Styrelsens uppdrag
Det aligger styrelsen att:

e Avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlaimna
arsredovisning som ska innehalla verksamhetsberittelse for det gdngna aret samt en redogorelse
for foreningens ekonomi i form av resultat- och balansriakning.

Uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande riakenskapséret.

e  Minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera Ovriga tillgdngar och notera iakttagelser av sérskild betydelse. Detta redovisas i
verksambhetsberéttelsen.

e  Minst en manad fore foreningsstimman ldmna underlag for det ganga verksamhetsaret
(verksamhetsberéttelse, resultat- och balansrikning) till revisorerna som styrker
arsredovisningen och gor det mojligt for dem att fullfolja sitt uppdrag.

e Senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma offentliggdra kopia av arsredovisning och
revisionsberéttelse till féreningens medlemmar.

§ 27 Revisorer

En revisor och en revisorssuppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Om ingen valbar kandidat finns ges styrelsen uppdrag att upphandla denna tjénst at
foreningen.

Arsredovisningshandlingar ska vara revisorerna till handa senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 28 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besté av lagst tvd ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Formkrav vid 6verlatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Upplatelse far endast goras till annan medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med
upplatelsen, samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttagas ska
dven den anges.

Upplatelse och 6vergiang av bostadsritt

§ 30

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdova bostadsritten endast om vederborande dr eller
antas vara medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan samtycke av féreningen av féreningens
styrelse genom O6verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fran dodsbo efter avliden bostadsréttsinnehavare utdva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte
végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som anges i
anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614).
Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar
efter forvéarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten och ansokt om
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
(1991:614) for den juridiska personens rikning.

§31

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta vederbdrande som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsréttsligenhet far vigras intrade i foreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om bostadsrétt har 6vergétt till bostadsrittsinnehavarens sammanboende far denne végras intrade i
foreningen endast da vederborande inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att den sammanboende uppfyller sddant villkor. Detsamma
giller ocksa nér en bostadsritt till bostadslagenhet dvergitt till ndgon annan nérstdende person som

varaktigt sammanbodde med bostadsrittsinnehavaren.

Ifrdga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta eller tredje stycken tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sédana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

§32

Om bostadsritt dvergétt genombodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvéarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Tas inte hiansyn till tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétten tvingsforsiljas for
forvéarvarens rakning.






§33

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen. I avtalet ska den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande
ska gilla vid byte eller gava. Bestyrkt kopia av Gverlatelseavtalet ska verséndas till styrelsen.

§ 34 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frén avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 35 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savél underhalla som reparera 14genheten och att bekosta atgarderna.
Bostadsriéttshavaren bor teckna forsédkring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Till 1dgenheten hor bland annat:

o ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och véatrum,

e inredning och utrustning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten sdsom,
kdksinredning, badrum och vatutrymmen; bostadsréttshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning, ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och el
anordningar for informationsoverforing till de delar de &r synliga i ldgenheten och betjanar
endast den aktuella ldgenheten (stamledningar inom fastigheten undantagna),
lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm,
insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, 1as och nycklar,
glas i fonster och dorrar,
till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjarn, titningslister samt malning,
svagstromsanldggningar,

Bostadsrittshavaren svarar ej for:
e mélning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr, ytterdorr,
¢ maélning av radiatorer och virmeledningar,
e ledningar for avlopp, gas, viarme, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation och
anordningar for informationséverforing till de delar som géller stamledningar inom fastigheten
och som foreningen forsett lagenheten med,

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta
géller &ven mark som ar upplaten med bostadsratt.

§ 36 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 34, dr vél underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

e ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet (sé kallade stamledningar),

e ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsréttsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller barande vigg,

e radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett 14genheten med,

e rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt



e  ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 37 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 38 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 39 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sé att annans sékerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 40 Ingrepp i léigenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om étgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 41 Anviindning av bostadsritten

Vid anviandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs upp med
anledning av att strningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 42 Tilltréde till lAgenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nodviandiga atgirder for att utrota
ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 43 Upplatelse av ligenhet i andra hand
En bostadsréttsinnehavare far endast upplata hela sin lagenhet om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte:
1. om en bostadsritts har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen
eller
2. om lagenheten dr avsedd for permanent boende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller landsting.

Styrelsen ska omgaende underrittas géllande en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttsinnehavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om innehavaren under viss tid inte har tillfdlle att anvénda
lagenheten och hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska ldmnas, om
bostadsrittsinnehavaren har beaktansvirda skl for uppléatelsen och foreningen inte har befogad anledning
att vigra samtycke. Ett tillstand kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

§ 44 Inrymma utomstiende
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 45 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvdnda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 46 Forverkandegrunder
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran
det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

4. Annat indamal
om lagenheten anviands for annat Andamal &n det avsedda, se 41-42 §§,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen
eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet
dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till 1dgenheten nir bostadsrattsforeningen har rtt
till tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvédnds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande eller
om lagenheten anvinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser.

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsidgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten
pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar
1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsforeningen
inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Om foreningen sdger upp bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for
eventuell uppstadd skada.

SARSKILDA BESLUT

§ 47 Upplosning

Vid uppldsande av forening ska regelverk tillimpas i enlighet med 9 kap 29 § bostadsrittslagen
(1991:614). Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhédllande till bostadsréttsligenheternas insatser.

§ 48 Ovrig lagstiftning

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.
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