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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Rydeback Centrum 2, Helsingborgs kommun, som registrerades hos Bolagsverket den 14 juli
2003, har till sndama! att frémja medlemmamnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna il nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse fér &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Under fjirde kvartalet 2005 pabérjades uppforandet av en byggnad innehallande totalt 26 bostadslagenheter, garage
och vardcentral. Byggnaden beraknas bli fardigstalld 2006-11-01. Upplételse av bostadsrattemna herdknas ske tidigast
under fjarde kvartalet 2006.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for fastighetens forvéry pa avtalad
képeskilling samt p& nedan redovisad upphandling. Berékning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa kénda férhallanden och bedémningar gjorda i augusti 20086.

Den ekonomiska planen &r baserad pé totalentreprenadkonirakt med Peab Sverige AB, daterat 2005-1 0-03 (inkl.
reviderad rumsbeskrivning dat. 2006-02-10). Fastigheten forvérvades av Peab Sverige AB, 2004-11-26.

Byggsakerhet under entreprenadtiden samt byggfelsforséikring &r tecknat hos Forsékrings AB Bostadsgaranti.
Féreningen har av Lansstyrelsen i Skane l&n beviljats réntebidrag, 2004-10-14, i enlighet med SFS 1992:986.
Féreningen har erhallit kort- och langfristiga finansiering hos Handelsbanken.

Fareningen kommer att teckna fastighetsforsakring till fulivérde.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Arholma 6
Kemmun Helsingborgs kommun
Gemensamhetsan[éggninglsamféIIighet1 Arholma ga 1: Deltagande fastigheter r Arholma 2-6, Rya 14:21.

Arholma ga 2: Deltagande fastigheter Arholma 3, 5 och 6.
Gemensamhetsanlaggning omfattar parkeringsplatser, tillfarter,
torgyta, ev. torgbelysning, planteringar och kringytor, ledningar i
mark, snordjning, cykelférrad, carport och nytt underjordiskt
parkeringsgarage med nedfartsramp.

Tomtens areal 800 m?
Bostidernas totala boarea (BOA) 2277 m?
Lokalens totala area {LOA) 669 m? (varav 27 m? kéllare)

Byggnaden innehéller 26 st lagenheter, 1 lokal och garage i kallare férdelade enligt nubrik F

Gemensamma anordningar

Uppvarmning via vattenburet system fran teknikcentral via virmepump och gaseldad panna
Ventilation & mekanisk franluft.

1 hiss finns i fastigheten.

Kabel-tv.

Matare for fiirrvéirme- och vattenfdrbrukning.

1 Enligt anliggningsbesiut dat 2005-11-09 har gemensamhetsanlaggningar inrattats och fastighetsreglingar utférts enligf ovan.
Kostnaden for anl#ggningens utfirande cch drift iér Arholma 6 géllande anl#ggning ga1 = 18/100 och fér anlaggning gaz2 =
11/43. Samfalligheter har bildats fér att handlagga anldggningamas drift och skdtsel.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Utférande
Grund
Kéllargolv
Kéllarvaggar
Yitervagg
Bjalklag
Balkong

Tak

Lagenhetsskiljande véggar

Uppvarmning

Hiss

Ventilation bostdder

Tv
Killare
Sophantering
Forrad

Kortfattad rumsbeskrivning

Uppford i 6 vaningar med kallare

Betonyg

Betong

Betong

Betong resp. utfackningsvaggar av tré/gipsfisolering och puts, panel
Betong

Betongplatta

Betongpannor/papp

Betong/ gips pa stélregel

Vattenburet system fran teknikcentral via vérmepump och gaseldad panna.
Teknikcentral 8r beliigen i fastighet Arholma 3

1 hiss

Mekanisk franiuft

Kabel-tv

Garage

P& markplan pa fastigheten Arholma 5
P4 vind resp. vaningsplan

Rum Golv | Véggar Tak Inredning
Hall parkett | malade |[fingréngat [ enligt ritning
Vardagsrum | parkett | milade | fingréngat | enligt ritning
Sovrum parkett jmélade | fingréngat | enligt ritning
Badrum klinker | kakel fingréngat | enligt ritning
We kiinker | malade | malat enligt ritning
Kék parkett | mélade |fingrangat | enligt ritning

En omgang ritningar finns tillganglig hos féreningens styrelse. Qvanstaende forteckning avser grundutférande.
Tillvalsmajlighet enligt sarskilt tillvalsprogram géller for samtliga l&genheter. Grundstandard som beskrivs i den
har ekonomiska planen #r underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattsforeningen har kommit éverens
med entreprendren om att kunna géra tillaggsbestéliningar for att blivande bostadsratishavare skall kunna komma
verens med bostadsrattsféreningen om att féréndra légenhetens standard genom "tilival”. Kostnaden fér dessa
tillval erlégges direkt till entreprendren.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling tomt

Tutalentreprenadkostnad2

Bidrag garage etapp 1 och 3

Kassa

Summa slutliga kostnader

D. FINANSIERINGSPLAN

14 100 000 kr
61 200 000 kr

{2300 000 kr + 850 000 kr) -3 150 000 kr

105 417 kr
72 255 417 kr

Finansiering Belopp L.8ptid | Réntesats | Réntekostnad drsvis
- C (kr) ‘ {kr) .

Hypotekslan 8 250 000 | rédigt 3,00% 247 500
Hypotekslén 17540000 | ca 3 &r 4,.42% 775 268
Hypotekslan 17540000 | ca 5 ar 4,64% 813 856
Summa lan 43 330000

insatser’ 18 443 700 0
Upplatelseavgifter | 10 481 717 0
Summa 72 255 417 1836 624

Réntorna for det 3-ariga och 5-ariga l&net ar bundna iill ovanstaende nivaer fr.o.m. 2007-01-01.

T Ar’ Rénta | Amortering | Total kapitalkostnad
- (kr) (kr) (kr} ‘
1 1 836 624 129 290 1966 614

Som s#kerhet for [dnen i fastigheten lamnas pantbrev omfattande 43 330 000 kr inom 43 330 000 kr.
Amorteringarna &r lika med avskrivningarna som raknas upp med 1,0 % per kvartal enligt en serieplan.
Enligt den planen &r byggnaden avskriven pa ca 74 &r och 1nen i fastigheten &r amorterade pé ca 68 ar.

2 Totalentreprenaden inkluderar ej aviyfibar moms.

* Insatserna #r andelsgrundande och avser grundutiérande.
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E. LOPANDE IKOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kostnadsslag i tuséntal kronor - - Ar1

Kapitalkostnader

Rantekostnader* 1 837
Amorteringarfavskriviing 130
Rantebidrag® 280
Summa 1686
Drifiskostnader®

Styrelse och revisionsarvode 30
Ekonomisk fdrvaltning 48
Virme, vatten, el (ej hushallse!) 304
Renhallning 34
Skiitsel av fastighet och andel av gemensamhetsanléggning 118
Forsakring 16
Kabel-ty 21
Teknisk férvaltning 14
Summa 585

Avsattning fér underhall
Avsétining yttre fond 174
(minst 0,3% av byggnadskostnaden fér féreningens hus)

Fastigheisskatf 69
Arets verskott 3
Summa kostnader 2518
Intékter :

Arsavgifter® 1374
Hyresinkomster garage 79
Hyresinkomster lokal 1064
Summa intéikter 7 2518

4 Rantorna 4r baserade pa gallande villkor och regler. Andras dessa forutséttningar kan det inneb#ra sdval Skade som
minskade nettorantekostnader.

S Beslut om sfatlig réntesubvention, rantebidrag, har beviljats av lansstyreisen. Réntebldragsunderlaget &r bérdknat till
22 941 000 kr. Berakningen bygger pa en subventionsrénla pa 4,07 % faststélld den 18 augusti 2006.

® Drifiskostnaderna 4r beraknade efter nomalférbrukning. Det faktiska viirdet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det
beréiknade vardet. Drifiskostnaderna i H. Ekenomisk prognos har berdknats ¢ka med en antagen inflation pa 2 % arligen.

7 Taxeringsvirdet ar uppskattat ill 27 905 000 kr (20 964 000 kr fiir bostéider och 6 841 000 kr for fokaler). Taxeringsvérdet ar
uppriknat med hansyn till att de genomsnitiliga taxeringsvérdena fér Skane lan beraknas hdjas med 48% fr bostdder och 34%
far lokaler 2007. Enligt nuvarande lagstiftning utgar ingen fastighetsskatt for nybyggda bostéder de firsta fem aren, halv
Ifastighetse‘.katt &r 6 t.o.m. ar 10 och hel fastighetsskatt fr.o.m. ar 11. De férsta fem aren utgar saledes enbart fastighatsskatt fér
okaler.

® Arsavgifterna har bersknats dka med 1,5% arligen och fordelas efter insatsemna.
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F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA®

® Tabellerna &r berdknade med fler decimaler 4n som redovisats.

1° varav 27 m2 kallare.

" Inklusive fastighstsskatt,

Lgh BOA | Rum | ‘Andelstal | Arsavgift | Manadsavgift | Insats Upplatelse- |  Insats +
nr (m*) b (k) {kr} {kr) avyift upplatelseavgift
o - (kr} (kr)
Plan 2
201 69 | 2RoK 3.3101% 45 481 3780 610 513 610 513
202 91| 3RoK 3,2467% 54 228 4519 727 922 727 922
203 84| 3RoK 3,7469% 51 482 4 290 691 067 691 067
204 62 | 2RoK 3,1189% 42 854 3571 575 237 575 237
205 62| 2RoK 3,1246% 42 932 3678 576 290 144 073 720 363
208 84| 3RoK 3,7469% 51482 4 290 691 067 172 767 863 834
207 91| 3RoK 3,9467% 54 228 4 519 727 922 181 981 909 203
Plan 3
301 69| 2RoK 3.310M% 45 481 3790 610 513 213 679 824 192
302 91| 3RoK 3,2467% 54 228 4 519 727 922 254 773 982 895
303 84| 3RoK 3,7469% 51482 4290 691 067 241 873 932 941
304 125 4RoK 4,9002% 67 320 5611 903773 406 698 1310 471
306 84 | 3RoK 3,7469% 51 482 4 290 691 067 310 980 1002 047
307 91| 3RoK 3,9467% 54 228 4519 727 922 327 565 1 055 487
Ptan 4 0
401 69| 2RoK 3,3101% 45 481 3790 610 513 274 731 885 243
402 91] 3RoK 3,9467% 54 228 4519 727 922 327 565 1 055 487
403 84| 3RcK 3,7469% 51 482 4 290 691 067 310 980 1002 047
404 125 4RoK 4,9002% 67 329 5611 903773 587 453 1491 228
406 84| 3RoK 3,7469% 51 482 4280 691 067 449 194 1 140 261
407 91 3RoK 3,9467% 54 228 4 519 727 922 473 149 1201 071
Plan 5 0
501 661 ZReK 3.2159% 44 186 3682 593 138 474 510 1 067 649
502 117 | 4RoK 4,6946% 64 504 5375 865 865 865 865 1731730
503 72| 2RoK 3,3872% 46 540 3878 624 728 624 728 1249 456
504 72| 2RoK 3,3872% 46 540 3878 624 728 624 728 1249 456
505 117 4RoK 4,6804% 64 309 5 359 863 233 863 233 1 726 485
Plan 6 0
601 102 | 4RoK 4,2493% 58 385 4 865 783 731 1175 597 1959 328
602 102 | 4RoK 4,2493% 58 385 4 865 783731 1175 697 1 950 328
Summa | 2277 100,0000% | 1373 996 114500 18443700 10481717 28 925 417
Lokaler, garage LOA | Arshyra
. (m?) {kr)
Vardcentral 669'° [ 1064 318"
Garage (11 p-platser) 79 200
Summa 669 1143 518
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Madiem, som innehar bostadsratt, skalt erldgga insats med belopp som angivits enligt ovan och arsavgift
med belopp, som angivits enligt ovan eller som styrelsen annoriunda beslutar.

2. Upplatelseavgift, dverlatelseavgiit och pantsattningsavgift kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas av freningsstamman.

3. Kostnader for véirme och vatten ingar i arsavgiften, Elkostnader och kostnader for internetuppkoppling ingar
e] i arsavgiften. Bostadsrittshavaren skall saledes teckna eget abonnemang f6r hushélisel och eventuell
Iinternetuppkoppling.

4. Nagra andra avgifter till fsreningen &n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av sérskilda
beslut. Det aligger styrelsen alt bevaka sadana forandringar i kostnadslaget, som bér kréva hojningar av
arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

5. Vid bostadsrétisforeningens upplosning skall fdreningens tillgangar skiftas pa sétt som freningens stadgar
féreskriver.

6. Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad iill det inre hélla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick.

7. Bostadsrattshavaren bér pa egen bekostnad teckna hemfSrsékring med bostadsréttstiltagg fill fullvirde.

Helsingborg, 2006-08-29

Bostadsrattsféreningen Rydebidck Centrum 2

0O o Nz

Per-Olov Erbacke Bo Adling

% f;/ﬂ@{@i&j C it LD v
/

Bo Svanberg Christel Wilfeldt
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H. EKONOMISK PROGNOS"
L | Ar1 " Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar1t-

Arsavgifier 1373996 1304606| 14155625 1436 758 1458 309 1480 184 1 594 578
uppraknade 1,5% / ar .

Arsavgift/m? €03 612 622 631 640 650 700
Gvriga intikter
. Hyresintakter; 1143518] 1166388 1189716 1213510 1237781 1262536 1393942
uppraknade 2%/ ar
Rantor 0 0 0 0 o 0 0
Bidrag utdver réntebidrag 0 0 0 ] 0 c 0
Ovriga intdkter 0 0 0 0 0 0 0
| Summa intékter 2517514 2560994 2605241 2650268] 2696000| 2742720 2988521
Kapitalkostnader
Réntor; 1836 629 1831118 1825384 1819417 1813 208 1 806 747 1770 286
genomsnittsrénta 4,24%
Avgar rantebidrag 280110 280 110 280110 280110 280 110 280 110 280110
Avskrivningar/amorteringar; ' 130 000 135 279 140 771 146 487 152 435 158 625 193 552

uppréknade 1% [ kvartal

Drittskostnader inkl
{8pande underhail 5§85 000 596 700 608 634 620 807 633 223 G645 887 713112
} Avsiittning for underhall
| {periodiskt underhall)
Fondavséttningar 174 000 177 480 181 030 184 650 188 343 192 110 212 106
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 69 410 70 798 72214 73 658 75132 134 499 212 385
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrittsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Annan kostnad 0 0 0 1] 0 o[ - 0
Arets dverskoit 2585 20729 57 317 85 358 113 858 84 962 167 190
(Ackumulerat dverskott inkl kassa®) 108 002 137 731 195 048 280 406 394 264 479228 1273770
Eumma kostnader 25175141 2560994| 2605241 2650268| 2606090| 2742720 2988521

Berdkningsunderlag

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 1
Taxeringsvérde bostider ’ 20064000 21383280 21810946 22247165 22692108 23145950 25554980
Taxeringsvérde lokaler 6 941 000 7079820 7221416 7 365 845 7513162 7 663 425 8 461 040
Summa taxvérde 27905000 28463100 29032362 29613000 30205269 30809375 34016039
Underlag for inkomstskatt -719 369 -697 116 -674 304 -650 918 -626 941 -602 366 -469 695
Laneskuld ' 43330000 43200000 43064721 42923950 42777463 42625028 41764827
* Kassabehalining inkl rénta pa kassa 105 M7 108 002 137 731 195048 280 406 3942684 1106580
Ackumulerad underhalisfond 174 000 351 480 532 510 717 160 905 503 1097 613 2117 356
*2 Beréknad inflation 2 % per &r.
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i, KANSLIGHETSANALYS

Ar1|Ar2]Ar3lArajArE[Are | Artd
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
1 Antagen rdnteniva 603 | 612 | 622 | 631 | 640 | 650 | 700
2 Antagen ranteniva + 1% 763 | 772 | 781 | 780 | 798 | 807 | 853
3 Antagen ranteniva + 2% 924 | 931 | 930 | 948 | 956 | 964 | 1007
Antagen ranteniva och
4 Anlagen inflationsniva + 1% | 603 | 616 629 642 | 656 | 671 751
5 Antagen inflationsniva + 2% { 603 | 620 | 637 | 654 672 | 694 807
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 augusti 2006
for Bostadsrittsforeningen Rydebick Centrum 2.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna dr saledes riktiga.

Gjorda bersikningar baserade pa sivil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
véar bedémning #r att den ckonomiska planen framstir som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforiitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av véisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny-
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppfylld.

Stockholm den 28 september 2006

QML IS MM S I
Olof Sjohblm Marie-Ann Widén
Byggn ing Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

112 21 STOCKHOLM : 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg den 28 september 2006 for

Brf Rydebéck Centrum 2

Nedanstiende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention
Byggfelsforsikring

Kopekontrakt for marken

Anliggningsbesiut

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Hyreskontrakt for lokal, Region Skéne, Primérvirden/ Skéane

Amorterings- och avskrivningplan

Utdrag frén fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvéirde

Léneoffert avs. kort och ling finansiering.
Overenskommelse om riintesats for 1an pd 3 resp. 5 &r

2004-10-07 resp.

2006-02-21
2006-05-29
2004-10-14
2005-12-07
2004-11-26
2005-11-09
2005-10-03
2005-10-18
ej daterad

2006-09-25
2006-08-29
2005-03-18
2006-06-28




