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Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630,2004

Årsredovisning 2025

Välkommen till årsredovisningen för Brf Kapellgatan på RÅÅ
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Årsredovisning 2025

Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förva ltn i n gsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också

styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska

behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om

bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens

intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan

fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör

stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansråkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid

räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening

består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som

är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än

resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrån1har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och

balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.

Här kan man till exempel få information om investeringar som giorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur

stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

6iltighet

Årsredovisningen är s§relsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fustställa Resultat- och Batansräkningen, samt

styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Årsredovisning 2025

Förva ltn i n gsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Skåne län, Helsingborg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2015-06-05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-24 och nuvarande

stadgar registrerades ?018-05-24 hos Bolagsverket.

Akta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsftirening.

Moms

Föreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fustigheterna nedanl

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Fastigheten Kikaren 19 iHelsingborgs kommun 2015 Helsingborg

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheterna är försäkrade hos följande försäkringsbolag:

Länsförsäkringar Skåne

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för rnedlemmarnå samt ansvarsförsäkring för ssrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 2O16-

Föreningen har 7 bostadsrätter om totalt 496 kvm. Byggnadernas totalyta år 500 kvm.

Styrelsens sammansättnin g

Jeanette Stoltz Ordförande

Lisbeth Birgitta Freudenthal Styrelseledamot

Sven Erik Nörell Styrelseledamot avgående

Susanne Marie Kurelid Styrelseledamot

Valberedning

Eric Boye

Thomas Lindblom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

g BJr0bzFSKbe-SkcbGtSYbl Sida 2 av 14



Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Revisorer

Eric Boye

Thomas Lindblom

Revisor'

Revisor

Årsredovisning 2025

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-05-13.

Extra föreningsstämma hölls 2025-0L-22. Nya medlemmar i 2C, Sven-Erik och Eva-Lott Nörelt.

Extra föreningsstä mma hölls 2025-05-06. Föreningsstäm ma.

Extra föreningsstämma hölls 2025-05-13. Avgående styreisemedlem Stefan Gustavsson.

Extra föreningsstämma hölls 2025-11-L9. Omläggning lån till Nordea, momsregistrering mm.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 3 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen har en aktuell underhållsplan som upprättades 2017 och sträcker sig frarn till 2039. Underhållsplanen uppdaterades

2017.

Avtal med leverantörer

El Öresundskraft

Sophantering NSR

Vatten och avlopp NSVA

Våsentliga håndelser under råkenskapsåret

Ekonomi

Nordea övertag av våra lån

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 9 st. Tillkommande medlemrnar under året var 4 och avgående medlemmar

under året var 3. Vid räkenskapsårets slut fanns det 10 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 2 överlåtelser.
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Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Flerårsöversikt

NYCKETTAL 2025 2424 2023

Årsredovisning 2025

2022

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvärde

Årsavgift / kvm upplåten bostadsrätt, kr

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)

Skuldsättning / kvm upplåten bostadsrätt, kr

Skuldsättning / kvm totalyta, kr

Sparande / kvm totalyta, kr

Elkostnad / kvm totalyta, kr

Vattenkostnad I kvm totalyta, kr

Energikostnad / kvm totalyta, kr

Genomsnittlig skuldränta {%)

Räntekänslighet (%)

459 911

-120 925

73

240 000

17 204 000

914

93,9

12 567

12 466

165

19

41

60

J,b1

13,75

464 685

-14 637

73

210 000

17 192 000

898

94,5

12718

rt t)1t

254

10

38

49

3,68

1.4,L6

330 288

-70 222

73

180 000

15 160 000

608

89,0

12 92A

\2 817

143

29

30

60

2,60

21,16

312 492

-13 802

73

150 000

15 160 000

309

48,5

t3 772

L3 772

139

26

27

47

1,78

42,68

§oliditet (%) - justerat eget kapital / totält kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter: l\yckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) I totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.

Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.

Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.

Räntekänslighet {%} - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.

Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavglfter - alla obligatoriska avgifter som debileras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definleras som årsavgift enligt

bostadsrättslagen.

Upptysning vid förlust
Omläggning från K2 till K3 ger hogre avskrivningar. Enligt K3 skriver man av alla komponenter i våra husbyggnader med olika

procentsatser och år. lnget vi kan påverka.

Resultat 2A24: -14 637:
Resultat 2025: -120 925:-

BJx0bzF§Xbe-SkcbGFSYbl Sida 4 av 14g



Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Förändringar i eget kapital

2024-12-31

DISPONERING AV

röReeÅsnor ÅRs

RE§ULTAT

DISPONERING AV

övRrc,q PosrER

Årsredovisning 2025

2025-12-31

I nsatser

Fond, yttre underhåll

Balanserat resultat

Årets resultat

17 555 000

210 000

-4L4 459

-74 637

-I4 637

74 631

30 000

-30 000

-120 925

17 565 000

240 000

-459 096

-120 925

Eget kapital 17 345 904

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

0 -120 925 t7 224979

-459 096

-120 925

Totalt

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll

Balanseras i ny räkning

-580 021

30 000

-610 02L

-580 021

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.
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Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Resultaträkning

l JANUARI . 31 DTCEMBER NOT 2025

Årsredovisning 2025

2024

Rörelseintäkter

Nettoomsättning

Övriga rörelseintäkter

1

3

459 911

23 028

464 685

6 240

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga externa kostnader

Avskrivni ngar av rnateriel la anl äggn i ngstill gå nga r

4,5,6,7

I

482 939

-112 095

-47 602

-218 L84

470 925

-77 558

-33 094

-141 708

Summa rörelsekostnader

RöRELSERESUTTAT

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och Iiknande resultatposter 9

-377 881

105 058

293

-226 276

-252 360

218 565

835

-234 036

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ÅRets Resurrnr

-225 983

-120 925

-120 925

-233 201

-t4 637

.14 637

g EJxobzFSKbe-SkcbGFSYbl Sida 6 av 14



Brf Kapellgatan på RÅÅ

759630-2004

Balansräkning

nueÅmelR NOT 2025-12-31

Årsredovisning 2025

2024-L2-3L

am u\ee ru llt esn llcÅnenn

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 10, 15 23 337 737 23 555 921

Summa materiella anlåggningstillgångar

SUMMA ANUiGGNINGSTILLGÅNGAR

onnsÄrrnrruosrLtGÅNGAR

Kortf ristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

23 337 737

2? 337 737

0

1 650

22 329

23 555 921

23 555 921

3 607

0

21 030

11

t2

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

23 919

149 21,L

24 637

135 862

Summa kassa och bank

SUMMA OMSÄTTN INGSTILLGÅNGAR

SUMMATILIGANGAR

149 2t1

173 190

23 510 927

135 862

160 499

23 716 420
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Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Balansräkning

NOT 2025-12-31

Årsredovisning 2025

2024-12-31EGET KAPITAL OCH SKUTDER

EGET KAPITAI.

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

17 565 000

240 000

17 565 000

210 000

Summa bundet eget kapital

Ansamlad förlust

Balanserat resultat

Årets resultat

17 80s 000

-459 096

-120 925

17 775 000

-414 459

-14 637

Summa ansamlad förlust

SUMMA EGET KAPITAT

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

-580 021

t7 224979

-429 096

17 345 904

2 333 33313, 1.5 0

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Levera ntörsskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

0 2 333 333

3 974 990

450

14744

46 999

13, 15 6 233 235

4299
n

48 413t4

Summa kortf ristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 285 948

23 510 927

4 037 183

237L6420
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Kassaflödesanalys

1. IANUARI . 31 DECEMBER 2025

Årsredovisning 2025

2024

Den löpande verksarnheten

Rörelseresultat

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar

105 058

218 184

218 565

141 708

323242

293

-226999

96 536

658

-8 758

360 273

B3s

-237 104

124 003

-4 984

5 373

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

lnvesteringsverksamheten

88 435 724392

Kassafl öde från investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lån

00

-75 087 -100 000

Kassafl öde från fi nansieringsverksarnhet

ARETS KASSAFLODE

LIXVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖR'AN

TIKVIDA MEDEL VID ÅNTTS SIUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.

-75 087

13 349

135 862

149 211

-100 000

24 392

111 470

13s 862
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Brf Kapellgatan på RÅÅ

769630-2004

Årsredovisning 2025

Noter
NOT 1, REDOVISNINCS. OCH VARDERINCSPRINTIPER

Årsredovisningen för Brf Kapellgatan på nÅÅ ar upprättad i enlighet med Årsredovisningslagen, Bokföringsnämndens allmänna råd

(BFNAR 2012:1), årsredovisning och koncernredovisning {K3) och (BFNAR 2023:L}, Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrättsforeningars å rsredovisninga r.

Årsredovisningen har för första gången upprättats enligt Bokforingsnämndens BFNAR 20L2:1. Föreningen har vait att inte räkna om

jämförelsetalen ienlighet med bestämmelserna i kapitlet 35, detta kan innebära bristande jämförbarhet mellan räkenskapsåret och

föregående räkenskapsår.

Redovisning av intäkter

lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för vatten och värme.

Anläggningstitlgångar

Materiella aniäggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Stomme och grund 0,85 %

Yttertak 7,95%

Fasader 2,95 Ya

Fönster L,8L%

Stamledningar VA 2,25 %

Stamledningar Värme t,3! %

Ventilation 4,29 %

El 2,25 Yo

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella

anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall titlgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet

sker nedskrivninB till det lägre värdet.

0msättningstillgångar

Fordringar upptastill det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på

föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat titl fond för ytire underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Föreningen är befriad från fastighetsavgiften de första femton åren. Detta utgår från fastighetens nybyggnadsår.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Kapellgatan på RÅÅ
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NOT Z, NETTOOMSÅTTruIruC 2025

Årsredovisning 2025

2024

Årsavgifter, bostäder

Hyresintäkter, p-platser

I ntä ktsreduktion

Övriga intäkter

453 300

18 000

-14 000

2 63.1.

445 527

24 000

-5 000

158

Surnma

NOT 3, ÖVRICN RÖRELSEINTAKTER

459 911

2025

464 685

2024

Öres- och kronutjämning

Försäkringsersättn i ng

Övriga rörelseintäkter

-1

1 365

11 bb4

-0

0

6 240

Summa

NOT 4, FASTICHETSSKÖTSEL

23 028

2025

6 240

a024

Trädgårdsarbete 2 020 6 259

Summa

NOT 5, REPARATIONER

2 020

2025

6 259

2024

Reparationer 53 871 221,24

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

53 871

2025

2?124

2024

Fastighetsel

Vatten

Sophämtning

9 483

20 724

11 848

5 176

L9 217

11 905

Summa

NOT 7, ÖVRICR DRIFTSKOSTNADER

42 055

2025

36 298

2024

Fastrghetsförsä krin ga r 1.4 1.49 12 877

Summa !4 t4.g L2877
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Brf Kapellgatan på RÅÅ
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NOT 8, ÖVNICN EXTERNA KOSTNADER 2025

Årsredovisning 2025

2024

Förbru kningsmaterial

Övriga förvaltningskostnader

Juridiska kostnader

Ekonomisk förvaltning

2 000

1,4 213

2 518

28 811

3 364

727

1 385

27 619

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

REsULTATPOsTER

47 602

202s

33 094

2024

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 226 276 234 036

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

226 276

2025-12-31

234 036

20?4-12-?!

Ackumulerat anskaffningsvärde

i ngående 24 490 000 24 490 000

Utgående ackumulerat anskaff ningsvärde

Ackumulerad avskrivning

lngående

Årets avskrivning

24 490 000

-934 079

-218 184

24 490 000

-792 371

-141 708

Utgående ackumulerad avskrivning

UTGÅENDE RESWÄRDE ENLIGT PLAN

I utqående restvdrde ingår mark med

Täxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

-1 1s2 263

23 337 737

7 %5 400

11 626 000

5 578 000

-934 079

23 555 921

7 935 000

11 426 000

5 766 000

Summa

NOT 11, ÖVNICN FORDRINCAR

17 204 000

2025-12-31

17 192 000

2024-12-31

Övriga fordringar 1 650 0

Summa 1 550 0
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NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTÄKTER 2025-12-31

Årsredovisning 2025

2024-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Försäkringspremier

Förvaltning

0

t3 838

B 491

990

12 891

7 L49

§umma

NOT ].3, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT
V]tLKORS.

ÄruoRrruesoae

RÄNTESATS

2025-12-31

22329

SKULD

2025-12-31

21 030

SKUTD

2A24-t2-3L

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Nordea Hypotek

2026-02-25

2026-O2-28

2026-t2-22

4,04 0lo

2,72%

2,73%

0

2 333 333

2 333 333

1 566 570

1 64t 657

2 333 333

2 333 333

0

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 6 233 236 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper; som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

Summa

Varav kortfristig del

I{OT ]-4, UPPLUPNA KOSTNADER OTFI FÖRUTBETALDA

INTAKTER

6 233 236

6 233 235

6 308 323

3 974 990

2424-L2-3!202S-12-31

FI

Utgiftsräntor

Förutbetalda avgrfter/hyror

1 507

7 781

39 125

0

8 504

38 495

§umma

NOT 15, STALLDA SÄKERHETER

48 413

2025,12-31

46 999

2024-12-31

Fastighetsi nteckn ing

NOT 16, VÄSENTLICA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRCT

7 000 000 7 000 000

lnga förändringar
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Underskrifter

Årsredovisningens innehåll beslutades den 2026-03-02.

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Skåne län, Helsingborg kommun

Årsredovisning 2025

Jeanette Stoltz

Ordförande

Lisbeth Birgitta Freudenthal

Styrelseledamot

Susanne Marie Kurelid

StyrelseLedamot

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Eric Boye

Revisor

Thomas Lindblom

Revisor
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