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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kapellgatan pa RAA

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alitid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tiligangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under 3ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt sate i Skane lan, Helsingborg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en adkta bostadsrittsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
FafstighetréﬁrKikarénr 19 i:ﬁel;ingborgs kompﬁqr{ 2015 ] Hrgl_singborg
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Skane

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.,

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2016.

Foéreningen har 7 bostadsratter om totalt 496 kvm. Byggnadernas totalyta ar 500 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jeanette Stoltz Ordférande
Lisbeth Birgitta Freudenthal Styrelseledamot

Sven Erik Nérell Styrelseledamot avgaende
Susanne Marie Kurelid StyrelseLedamot
Valberedning

Eric Boye

Thomas Lindblom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Eric Boye Revisor

Thomas Lindblom Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstémma holis 2025-05-13.

Extra féreningsstamma holls 2025-01-22. Nya medlemmar i 2C, Sven-Erik och Eva-Lott Nérell.
Extra foreningsstamma holls 2025-05-06. Féreningsstimma.

Extra foreningsstdimma holis 2025-05-13. Avgaende styrelsemediem Stefan Gustavsson.
Extra foreningsstamma holls 2025-11-19. Omlaggning lan till Nordea, momsregistrering mm.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som upprittades 2017 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades
2017.

Avtal med leverantorer

El Oresundskraft
Sophantering NSR
Vatten och avlopp NSVA

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Nordea dvertag av vara lan

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 10 medlemmar i féreningen. Det har under ret skett 2 dverlatelser.

Sida3av14




Brf Kapellgatan pa RAA Arsredovisning 2025
769630-2004

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning Casgenr 464685 330288 312492
Resultat efter fin. poster -120925 -14 637 -70 222 -13802
Soliditet (%) 73 73 73 73
Yttre fond 240 000 210000 180 000 150 000
Taxeringsvarde 17 204 000 17 192 000 15 160 000 15 160 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 914 838 608 309
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 93,9 94,6 89,0 48,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 12 567 12718 12 920 13172
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 466 12617 12 817 13172
Sparande / kvm totalyta, kr 165 254 143 139
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 10 29 26
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 38 30 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 60 45 60 47
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,61 3,68 2,60 1,78
Réantekanslighet (%) 13,75 14,16 21,26 42,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%] - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsréattslagen.

Upplysning vid forlust

Omlaggning fran K2 till K3 ger hogre avskrivningar. Enligt K3 skriver man av alla komponenter i vara husbyggnader med olika
procentsatser och ar. Inget vi kan paverka.

Resultat 2024: -14 637:-

Resultat 2025: -120 925:-
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Forandringar i eget kapital

lﬁséfsér ’ o
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Resultatdisposition

17 565 000
210 000
414459
14637

17 345 904

2024-12-31

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

RESULTAT

Till foreningsstéammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

-14 637
14 637

DISPONERING AV

OVRIGA POSTER

30000

-30 000
-120 925

4 ;120 925

Arsredovisning 2025

2025-12-31
17565 000
240 000

459 096
-120925
17224979

-459 096
-120925
-580 021

30000
-610021
-580 021

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resuitat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tilthérande noter.

(V/ | BJxObzFSH
el

\
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Resultatrakning
1}JANUARI-31 DECEMSER . o R NOT

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter 3

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7
Ovriga externa kostnader 8

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansieila poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

- _ ,{
[ £/ | BuxObzFSKbe-SkebGFSYDI |
=~

|

2025

459 911
23028

482939

-112 095
-47 602

-218 184
-377 881

105 058

293

-226 276

-225 983

-120 925

-120 925

Arsredovisning 2025

2024

464 685
6240
470 925

77558
-33 094
-141 708
.252360

218 565

835
-234 036
-233 201

-14 637

-14 637
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Balansrakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

10,15

11
12

2025-12-31

23 337 737

23337737

23337 737

1650
22 329
23979

149 211
149211
173190

23 510927

Arsredovisning 2025

2024-12-31

23555921
23 555921

23 555921

3607
21030
24 637

135862
135862

160 499

23716 420
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Balansrakning
£GET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

13,115

13,15

14

(
L

v

BJxObzFSKbe-SkebGFSYhI |

2025-12-31

17 565 000
240000
17 805 000

-459 096
-120925
-580 021

17 224979

6233236
4299
0

48413

6285 948

23 510 927

Arsredovisning 2025

2024-12-31

17 565 000
210000
17 775 000

-414 459
-14 637
-429 096

17 345904

2333333
2333333

3974990
450

14 744
46999
4037183

23716 420

Sida 8 av 14



Brf Kapellgatan pa RAA
769630-2004

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER ’ 2025

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 105 058

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 218 184

| - o ' ' ’ 33242
Erhallen ranta 293
Erlagd rénta -226 999
Kassafldde fran I6pande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 96 536

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 658
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8758
Kassaflode fran den lépande verksamheten 88436

Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -75 087
Késséﬂﬁde frﬁn ﬁnanéieringsvérksémhét ' ' - A g o —7‘5"0ﬁ87 o
ARETS KASSAFLODE 13 349
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 135 862
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 149 211

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Arsredovisning 2025

2024

218 565

141 708
360273
835
-237 104
124 003

-4984
5373
124 392

-100 000
-100 000

24392
111 470

135 862
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kapeligatan pa RAA dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnidmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och {BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér farsta gangen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1. Foreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebira bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och
foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 arsavgiften ingar kostnader fér vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,85 %
Yttertak 2,95 %
Fasader 2,95 %
Fonster 1,81%
Stamledningar VA 2,25%
Stamledningar Varme 1,31%
Ventilation 4,29%
El 2,25%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgsfter bostader
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSE!NTAKTER

Ores och kronutjammng
Forsakringsersattning
Ovriga rorelseintikter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Tradga rdsarbete ’
Summa

NOT 5, REPARATIONER

Reparanoner

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fasnghetsei
Vatten
Sophamtning

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER -

Fastxghetsforsakrmgar
Summa

2025
453300
18 000
-14 000
2611
459911

2025

1365
21 664
23028

2025

2020
2020

2025

" 53 871
53871

2025

Toasz

20724
11 848

 a2055

ﬁa

/ | BJxObzFSKbe-SkehGFSYbI |
I _J

Arsredovisning 2025

2024
445527
24 000
5000
158
464685

204

6240
6240

2024
6 259
6 259

2024
22124
22 124

2024
5176
19217
11 905
35 293

2024

12877
12877
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NOT 8, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader
Juridiska kostnader
Ekonomisk forvaltning

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditiﬁstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

1 utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

NOT 11, @VRIGA FORDRINGAR

5vrigé fofdrfﬁgér

Summa

2025
2 000
14 273
2518
28811
47 602

2025
226276

226276

~ 2025-12-31

24 490 000
24 490 000

-934 079
-218 184
-1152 263

23 337 737
7935000

11 626 000
5578 000
17 204 000

2025-12-31

1650

1650

Arsredovisning 2025

2024
3364
727
1385
27619
33094

2024
234036
234036

2024-12-31

24 490 000
24 490 000

-792 371
-141 708
-934 079

23 555921
7935000

11 426 000
5 766 000

17 192 000

2024-12-31
0
0
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER
dvriga férutbetatda koétnader o'ch‘ upplupna intakter

Forsdkringspremier

Forvaltning

Sur’nma' R

NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS.
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG
Swédb;nk i i s — it
Swedbank 2026-02-25
Swedbank 2026-02-28
Nordea Hypotek 2026-12-22
S{;mma R — S — ——
Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 233 236 kr.

RANTESATS

2025-12-31

4,04 %
2,72%
2,73 %

2025-12-31

0
13838

8 491
22329

SKULD

2025-12-31 7

0
2333333

2333333

1566570

6233236
6233 236

Arsredovisning 2025

 2024-12-31
990
12891
7149
21030

SKULD
 2024-12:31
1641657
2333333
2333333
0
6308323
3974 990

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

El

Utgiftsrantor

Forutbetalda avgifter/hyror

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga férandringar

2025-12-31
1507
7781
39125
aga13

2025-12-31

7 000 000

2024-12-31
0
8504

38485

46 999

2024-12-31
7 000 000
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Brf Kapellgatan pa RAA Arsredovisning 2025
769630-2004

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-02.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Skane lan, Helsingborg kommun

leanette Stoltz Lisbeth Birgitta Freudenthal
Ordférande Styrelseledamot

Susanne Marie Kurelid
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eric Boye Thomas Lindblom
Revisor Revisor
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