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Foreningen

§1 Namn, andamal och site
Fioreningens namn ir Riksbyggen Bostadsrittsfirening Minerva 27,

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter fir permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt site 1 Helsingborgs kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
i upplitelscavialet, fdreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger T anslutning till foreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
i Moed bosladstilt avscs den it 1 [Greningen som en medlem har Gl [Ghd av upplatel-
| CIL

Fin ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
| lagenhet som helt eller inte till ovidsentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan Kigenhet &n bostadsligenhet. Till lagenhet kan hira mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsriattshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  Iysisk eller jundisk person som kommer att erhalla bostadsritt 1 [Grenimgen tll
faljd av upplitelse [rin [Greningen eller som Gvertar bostadsritl 1 fireningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad [in det at
skrifthg och [ullstindig ansiikan om medlemskap kom in 1l foreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon. konséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhrighet, religion eller annan trosuppfattning. funktionsnedsattning,
sexuell Eigening eller dlder.
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- Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphiir att vara bostadsrittshavare ska anses ha utteitt ur forenmingen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar & uppfvllda och fireningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Wid [orviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i lagenheten, Vid andelsfirviry, dir bostadsritten efter forviirvet
innehas av firdlder/firildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att nagon av andelsagarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvary,

Dien som [orviirvat andel 1 bostadsgitl fir viieras medlemskap, Om bostadsriitten cfter
[orviirvet innchas ayv makar, cller om bostadsriitien avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003;376) dir dllimplig, giller dock vad som anges 12
Ckap: 3och 5 §4 bostadsrittslagen.

Om cn bostadsriitl har dvergdit Wl bostadsriitshavarens make fr maken inle viigras

| intriide i [Greningen. Ej heller fair medlemskap viigras niir bostadsriitl il en bostadsli-
o genhet vergatt il annan nlicsticnde person som varakiigl sammanbodde med bo-

- stadsrilitshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av

. parterna. upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
. eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insils, drsaveill och 1 rckommande Tall upplitclscaygilt,

§8 Forhandsavtal

Foreningen Fir 1 enlighet med bestimmelscrna 1 5 kap. bostadsriitslagen ingd avial
om alt 1 ramtiden upplita Eigenhel med bostadsritt, EU sadant avial kallas [r-

handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som overlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar

vid byte cller gdva.

En overlitelse som inte uppfyller ovan ir ogiltiz. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag di 6verlatelsen skedde, ér riitten till sadan talan
torlorad.

Om siiljaren och Kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om el annat
pris dn det som anges 1 kopehandlingen, ir den Overenskommelsen ogiltig, Mellan

£
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' siiljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hénsyn tas till kpehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till viigras medlemskap i

freningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv ftrséilining av bostadsriitten eller vid

tvingsforsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen, Om [orviirvaren i sadant fall viieras
| intriide i toreningen ska fireningen 18sa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utiva bostadsritten utan att

vara medlem.

En dverlilelse som avses 1§ 11 femie styekel dr ogiltig om fBreskrivel samtycke inte
i erhills.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

- Nir en hostadsréitt Hverltits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare. far
+ denne utiiva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem |
bostadsréttsfareningen, savida inte annat anges nedan.

| En juridisk person [r utéva bostadsritlen utan alt vara medlem 1 fSreningen om den

| juridiska personen har [rviirvat bostadsriitten vid exckutiv forsiiljning cller
\vangsforsilining cnligt 8 kap. bostadsriittslagen och di hade pantriitt 1 bostadstiitien,
Tre (3) &r clter forviirvel Gir foreningen uppmana den juridiska personen att inom scx
{6) mianader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vagras intride i foreningen
har torvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen tor den juridiska
personens rikning.

Eu disdsbo clicr en aviiden bostadsriittishavare fr utdva bostadsriitlen utan alt vara
medlem 1 [Greningen. Tre (3) dr cfter didslallet Gir [oreningen uppmana dodsboet atl
inom scx (6) manader [tin uppmaningen visa all bostadsrition har mgddl 1 bodelning
cller arvskific med anledning av bostadstittshavarens disd cller att niégon, som inte fir
viigras intriide 1 freningen, har [rviirval bostadsriitlen och sokt medlemskap, Om

- uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
hostadsrittslagen for dodshoets rikning.

| Om en bostadsriitl dvergall genom bodelning, arv, lestwmente, bolagsskifle eller

. hiknande [Srviiry och [Grviicvaren inte antagits Ull medlem fir foreningen uppmana
forviirvaren all inom sex (6) manader [tin uppmaningen visa alt ndgon, som inte Fr
viigras intriide 1 foreningen, har [Grviirval bostadsritien och sékit medlemskap, Om
uppmaningen inte [ols, Fr bostadsriitten (vangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forviirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlitelse firviirva en bostadsriit tll en bostadsligenhet,

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv torsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen. om den juridiska personen hade pantriitt | bostadsritten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som férvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforplikielser som den
frian vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsriitt dvergalt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte cller
liknande firviirv, svarar dock [drviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten dvergitl for de forpliktelser som denne hafl som innehavare av
hostadsritten,

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsritishavaren ansvarar fir atgéreder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitlen.,

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare far avsiiga sig bostadsriitten Udigast efter tvii (2) ar frin
upplitelsen och dirigenom bli I frin sina [Grplikiclser som bostadsoiittshavare., Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

- Vid en avsigelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
traffar narmast efter tre (3) manader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetls 1 denna. Bostadsritlen dvergér Gl Freningen utan ersétning (il

¢ bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriilishavaren inte 1 g Gid belalar insats cller upplitelscavpill som ska
betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
tran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrétes med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till fdreningen

§16 Allméant om avgifter till féreningen

Fiir varje bostadsritt ska tll [Greningen betalas insats och drsavgill samt i [re-
kommande Tall upplitelscavgill, dverltelscaveill, pantsiitmingsaveill och avgilt for
andrahandsupplatelse.

Fareningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen cller annan [Grfatining.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift. pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
fir andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fireningsstimma.

Beslut om dindrade aveilter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten fir inte tilltradas forsta gingen firran faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nal,

T}
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§17 ,&rsavgiit och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavegifien. Arsaveiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi ir langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfir sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av arsavgifien, till den
del aveiften avser erstittning fir siidan kostnad, 1a sin utgdngspunkt i den uppmiitia
forbrukmingen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att firdela berdrda kostnader genom sirskild
dehitering.

Om det [ nagon kostnad dr uppenbart atll viss annan fordelningsgrund din andelstal
biir tilldimpas har styrelsen ritt att beslula om sddan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
firrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads hitrjan.

Om bostadsriiltshavaren betalar sin avgill pd post cller bankkontor, anses beloppel ha
kommil [Sreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Limmar bostadsriittshavarcn
cll betalningsuppdrag pa avgilten genom cn standardiscrad betaltjinstldsning, anscs
heloppet ha kommit fareningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av

| betaltjinsttormedtaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststalls av styrelsen. Andring av andelstal
som medliir rubbring av det inbiérdes [orhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
[Breningsstiimma, se § 64 punkt 3 nedan. Stimmobeslul avscende findrade andelsial
kriivs dock inte vid ny- cller tlliiggsupplatelse av bostadsriitter, fiven om dvriga
bostadsriitishavarcs inbérdes forhillande rubbas pea. upplitclsen si linge inle nfigon
dv dvriga bostadsriitlshavare Fr cn hiigre drsaveill dn tidigare. Styrelsen Gir beslula
om fdndring av andelstal som inte medlir rubbning av inbérdes [Orhéllanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ritt att vid verging av bostadsriitt ta

ut en Hverlatelseavgitt som ska betalas av den farvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien (Gr dverlitelsen.

Om inte styrelsen beshutat anmat fger frenmgen ritt att vid pantsétining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
{pantsittaren). Pantsdttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en

s
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halv (1.5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkien nér foreningen
underriittas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en aveift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar fir higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om lagenheten
upplits under del av fr beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavegiflten eller annan aveift Gl freningen betalas @ riitt od uigdr drijs-
midlsriinta enlipt rintelagen (1975:635) pd den obetaldys aveifien frin forfallodagen till
dess atl full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren dven hetala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoaveilt enligl lag (1981:739) om crsitining fir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fiir tillkommimde nytiigheter som uinytijas endast av vissa medlemmar sisom
upplilelse av parkeringsplats, cxtra fGrridsutrymme och dylikt erliipes siirskild
crsiitlning som bestiims av styrclsen med iakilagande av jordabalken och annan
Tagstittning.

§21 Foreningens legala pantratt

i Foreningen har pantriitt | bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av

- insats, arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsaveift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantrétt med

- handpantriitt och den har foretride framfor en pantritt som har upplatits av en

s innchavare av bostadstiitlen om inte anmal [ler av 7 kap. 31 § bostadsriitislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal in det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for foreningen eller nidgon annan medlem 1 fGreningen.

Det avsedda dindamilet med en bostadsligenhet 1 foreningen fir permancntbostad [Gr
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriilt av en juridisk person Gir endast
anviindas [Gr st 1 sin helhet upplitas 1 andra hand som permancntbostad, om inle
nigol annal har avialals.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder lagenheten for

annat in avsett dindamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» kostnader tor ligenhetens iordningstallande for annat &n avsett andamal,

» kostnader for dandringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

o Gkade kestnader for foreningen som filjer av den dndrade anviindningen av
Higenheten, samt

s
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*  kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hiilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
fiireningen antagit ordningsregler fir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriilishavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna fligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

- Om det forekommer stirningar i boendet ska foreningen

|, ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stirningarna omedelhart upphir,
och

2. om det dr frdga om en bostadskligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten dr beligen om stérningama,

| WVid stirningar som @ sieskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren ntan tillsigelse..

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning ail misstinka atl ot [Gremal dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
Ein bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt

brukande cndast om styrelsen ger sill samiycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

l.  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsfirsiljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-

i riitten och som inte antagits till medlem i toreningen. eller

. 2. om ligenheten & avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten

innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om

upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sttt samiyeke tll en andrahandsupplitelse fir
bostadsréttshavaren dnda upplita sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstind till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadseittshavaren har skal for
upplitelsen och fareningen inte har niagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I [riga om en bostadsliigenhetl som innehas av en juridisk person kriivs det Tor
lillsténd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning atl viigra samtyeke,
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan frenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten. om det kan
medfiira men fir fireningen eller nigon annan medlem i fireningen.

ANTRTEELINTETOaL T TARG, - SEnec
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Underhall av ldgenheten

§ 26 Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hiilla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, férrad eller annat utrymme ingdr i upplitelsen eller har till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som foreningen lamnar
betrdffande installationer avseende aviopp, virme, gas. elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
tfackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utféras av
auktoriserad elinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstoretaget finns i
Flsikerhetsverkets register och att fiiretaget tar utfora det akella arbetet. Det dr
hostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs 1 ldgenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriitishavarcns ansvar avser diven mark, om sddan ingfr 1 upplatelsen. Han cller
hon dr skyldig all [Glja de anvisningar som meddelats rirande skitscln av marken.
Fireningen svarar 1 Gvrigl [or att fastigheten dr vl underhéllen och hills 1 go skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar,

Bostudsrittshavarcns ansvar [Ur Egenheten ombattar bland annat;

= inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhiirande Tagenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation ach informationsivertiring som
endast tjdnar bostadsrittishavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i
lagenheten

= ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren 1 ligenheiens eleeniral (sikongsskipet))

» ligenhetens cleentral (sikringsskip), strdmbrytare, clultag och armaturer

* anordningar [Or informationstyverliring som endast Giinar bostadsrittshavarens
ligenhel, tll de delar dessa ér synliga 1 ligenheten

o clradiatorer (betriilTande vattenlyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

o varmvatienberedare (foruisait atl den infe dr micgrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

*  brandvarnare

» cldstider och braskaminer, dock ej tillhtrande rokgangar utantor ligenheten

= ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

= lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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o till didrrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, sprigs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/ddrrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tétningslister. Gangjirn som ar en
integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.
Foreningen svarar diven for yviterdtrrens titningslister, som ér en del av
brandskyddet.

= persicnner

o glektrisk golvviiome

Bostadsritishavaren svarar vidare fir all malning forutom utviindig mélning och
kittning av ytter-, halkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven fiir att funktionen i
beslagningen av fonster och darrar skidts och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rensdirs,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som hostadsrittshavaren eller
tidigare hostadsrittshavare tillfirt Hgenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong. altan, takicrrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren {6r renhillning och sniskottning. Vidare svirar
bostadsriitlshavaren [or golvens viskikt och insidan av sidoparticr, fronter samit
fristacnde tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak 1 denna bemiirkelse, Om
liigenheten dr utrustad med takiorrass ska bostadsriittshavaren fiven se Gl atl avrinning
firr dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriilfande vatutrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls atl

bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och wirustning sisom bland annat;

«  yiskikt samt underliggande Gitskikl (fukusolerande skikt) pa golv och viiggar

o  kliimring runt och insats 1 golvbrunn

+ rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vatlenlis

« inrcdning och belysningsarmaturer

s clekirisk handdukstork

*  vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

s armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

»  kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadseéittshavaren enbart for armaturer och
strimbrytare samt for rengtring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen keiiver styrelsens tillstind.

« avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

» ledningar for avlopp. gas. elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

= servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
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o ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséiverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller bidrande vigg

s virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dartill kepplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

= golvbrunn

s ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och Gitningslister som dir
en del av brandskyddet

= gdngjim vilka firen inteererad del av dorr- eller finsterkonstruktionen

s fonsterbiigar och fonsterkarmar

«  malning av ulsidan av yiter-, balkong- och allandterar, [onsterbigar, démr- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

o rokkanaler och rékgangar utanfor ligenheten

= postanordningar sasom fastighetsboxar, breviador, brevinkast och leveranshoxar

s vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

+ solceller

s staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fiir reparationer pd erund ay brand- cller vallenlcdmngsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom

I. eeen vardsldshet cller forsummelse, cller

2, vardsloshet eller forsummelse av

aj) nagon som hortill hushallet eller som besoker detsamma som gast,

b} nagon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikaing.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshet cller
forsummelse av ndgon annan fin bostadsrittshavaren sjiily dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsratishavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmiila fel och brister

i siidan Ligenhetsulrusining som [Greningen svarar for enligl ovan.

§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fir ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

tor enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstdmma och bor endast avse

atgirder som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

freningens hus som berisr bostadsriitishavarens Eigenhel.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om Freningen vid intriiffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsriinisha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt losére ska ersattningen berdknas med
hiinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fiire skadetillfallet. Sirskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsritishavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren firsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 260-28), cller utfor
en tillstindspliktie forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si atl nigon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa ndgon annans

£
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* egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Firetriadare for foreningen har riitt att fa komma in i lagenheten nir det behdvs fiir
tillsyn eller fir att utfora arbete som fareningen svarar for eller har ritt att utfara
enligt & 34, Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller néir bostads-
ritten ska tvangsforsaljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
olidgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskriinkningar 1 nytijanderiitien som
faranleds av nidviindiga dtgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, fiven om
| hans eller hennes ldgenhet inte besviiras av ohyra.

© Om bostadsriitishavaren inte Lkimnar tilltride till ligenheten nér foreningen har i il
det Fir Kronofogden besluta om séirskild handriickning,

§36  Andring av lagenhet

| Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfira en dtgdrd 1 ldgenheten som
innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fiir ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal. eller annan paverkan pa
brandskyddet, cller

3. nagon annan viisentlig [Griindring av ligenheten.

O S

. For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljbmiissiga eller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstand for en atgard som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Fir bara vilgra att ge Gllstind Gll en dtelivd som avses 1 [orsta styeket om
dlgédrden ar till patagliz skada cller oligenhet [or foreningen, Eu tillstind fir [renas
med villkor, cxempelvis att bostadsriittshavaren stir for de kostnader som alglirden
kamn leda all [or at [ullgtrs myndighetsbeslul, Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnamnden provar fragan.
Fardndringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamissigt:

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar. solskydd.
parabolantenner och andra liknande anordningar Far bara monleras pa husets ulsida
cfter styrelsens skrifthga godkiinnande. Bostadsriitishavaren biir underhallsans varct
{Or sddana anordningar, Bostadsriitishavaren ska pi cgen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behivs [or att foreningen ska kunna
Fullgéra sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder
§ 37 Underhallsplan 16r féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhdllsplan [Br genomfrande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader,

£
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§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fiéreningens
tastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder for underhall av Ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avvsiitining till foreningens underhiillsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrétishavarnas underhall

Bostadsratishavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar frian bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, indiittande av och
drliga avsitiningar 1ill bostadsriittshavarnas individuclla underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

£ 39 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten till en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tillteitts &, med
de begransningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och féreningen har ritt
att siga upp bostadsréittshavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadseiillshavaren drdjer med att betala insats eller upplilelscaveift widver v
veckor [tdn det att foreningen eller forfullodagen anmanatl honom cller henne atl

! Tullgiira sin betalmingsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drajer med att betala drsavgift eller avgift for

. andrahandsupplitelse, nir det galler en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
tirfallodagen och nar det géller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen.

2. Olovlig andrahandsupplételse
om bostadsriitlshavaren utan behdvligt samityeke cller tllstind vppliter lgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér fGreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra
- om bostadsriittshavaren eller den som Eigenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsltishet dr villande tll st del finns ohyra i Bigenheten eller om bostads-
| dittshavaren genom att inle utan oskiiligt drisjsmil underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

- om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren isidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplitits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
giira enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgbrs,

8. Brottsligt farfarande med mera

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brotislig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséittning, eller

' 9. (tillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriitishavaren utan styrelsens. cller hyresniimndens tllstind utlor en Algérd
som anges 1§ 36,

§40 Hinder for férverkande

Myttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa

| grund av att en skyldighet som avses @ § 39, punkt 7 ovan inte fullgtrs, om

| bostadsriittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet f6r bostadsréttshavaren att inneha
anstillning i el visst [Gretag cller ndgon liknande skyldighet Gir inte heller Bpgas (ill
| grund [ir [rverkande,

§41 Mdijlighet att vidta rittelse med mera
- Bostadsrattshavaren fir inte sigas upp pa grund av ett sidant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9. om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
| vidtar rittelse.

I [riga om bostadsligenhel [ir uppsiigning inte ske pi grund av olovlig
andrahandsupplitclsc enliglt § 39 punkt 2, ¢ller pd grund av otillilng om- cller
lillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréiitshavaren eller tillsdgelse utan

- dréjamal ansiker om tillstind till upplatelsen/atgirden och fir ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyvzgnader maste foreningen
sitga till bostadsriittshavaren att vidta rattelse inom tva (2} manader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallandet t6r att bostadsrattshavaren ska ta skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pi grund av stomingar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialndmnden har underriittats.

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillségelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregende underditiclse il soctalniimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialniimnden. Rittelseanmaning och
underdittelse tll socialnimnden kriivs dock om stérningarma 1ol Tat under tid dé
Bigenheten varil uppliten i andra hand pa silt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pad grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller Y ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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' till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin lagenheten pi den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sirskilt
allvarliga sttrningar 1 boendet som avses 1 § 23 fjiirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om {treningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frin den dag da
fiireningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

i En bostadsriittshavare kan skiljas frin lHeenheten pa grund av forhillanden som avses
i % 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining
inom (vt (2} madnader frin det att Fireningen lick reda pa forhdllandet. Om den
brotisliga verksamhbeten har angetts till dtal eller om {orundersékning har inletts inom
samma Lid, har fireningen dock kvar sin it Gl uppsiigning intill dess att tva (2)
manader har gatt [thn det att domen 1 brotimalet har vunnit laga kralt cller det rdittsliga
fiorfarandet har avslatats pa nigot annat sétt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt 1 a férverkad pi erund av dréjsmil med
betalning av drsavgift eller aveilt [6r andrahandsupplitelse, och har [6reninsgen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren all avytining, Fr han cller hon pa
grund av drijsmalet inte skiljas [rin Bigenhclen
1 1. om aveilten — niir det dr friga om cn bostadsliizgenhel — belalas inom (e (3)
veckor [ran det
#)  all bostadsrittshavaren pd sddant sill som anges 17 kap, 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b)  meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden | den kommun dir ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frian det
att bostadsritishavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
igenheien genom alt betala avgilten inom denna Gd.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas (rin

i ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgitten inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt. dock senast nar tvisten om
avhysning avgiirs 1 firsta instans.

Firsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom atl vid upprepade tllGillen
inte betala avgillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 4, har dsidosall sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2

§43 Skyldighet att avilytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i § 39 punkt
1., 46 eller 8. dr han eller hon skyldig att flytta genast.

SHigs bostadsrinshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifie som intraffar niirmast efter tre manader

£
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' frin uppsigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ér tilllimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestdmmelser i § 42

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
i Om [Greningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflytining, har foreningen rét till
ersiittning for skada.

g 45 Forfarandet vid uppségning
¢ En uppségning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppségning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild rin ligenheten Gl [6ljd av uppsagning i fall som
L avses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitten tvings{orsiljas enlizgt 8 kap. bostadsriittslagen s
snart som miyligt, om inte foreningen. bostadsrattishavaren och de kinda horgendirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadseittshavaren svarar tor blivit
atgdrdade.

| Tvingslorsiilining genomfirs av Kronologden cliter ansikan av bostadsriis{or-
Cningen.

Styrelse och valberedning

- §47  Allméant

i Fiireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill dr att [oretrida
foreningen och ansvara [or all [Greningens organisation, chonomi och andra
angeliigenhctor skits pé ot illfredsstillande sit.

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt l6sa
frigor i samband med skétseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och akliva dellagande 1 verksamhbeten [thimjas.

Styrclsen ska med hiinsyn Gl bostadsriitishavamas olika [rulsiittningar skapa
Tikvirdiga mijligheter fir alla att nyttja bostadsriitten.

§48 Ledamaoter och suppleanter

Mandatpetiod

Styrelscledamiiter och suppleanter viiljs [Or en period av hogst tva (2) ar, Rollen som
styrelseordtorande utses arligen (ordtéranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamet for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider 1 den ordning de e valda sdvida inte stimman har vall personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa toljande ordinarie forenings-
stamima. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamoter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt filjande,

a) foreningsstdmman viljer tva (2) dll sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
higst sex (A) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Vilbar som styrelseledamot eller suppleant dr;

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhiie medlems familjehushall och dr bosatt | fireningens hus
3. Sryrelseledamot eller delidgare | medlem som ir juridisk person

Widare dir person som utsclts av Riksbygegen behéirig att vara ledamot,

Den som dr underarig. | konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enlige 11 kap.
7§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamaot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Hreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledamditer
utse ordférande vid del styrelsesammantriide som hills 1 anslutning Gl den ordinaric
foreningsstiimman cller 1 anslutning (il extra fHreningsstéimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stdmman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland prdinarie ledamiter utse en vice ordforande, Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande tall,
elanldggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriden
Ordliranden ska se Ul att sammanicide halls niir sa behévs,

. Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
i framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden & om sadan framstdllan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer &n hilften av antalet ledamdter & nérvarande vid
sammantradet. Mer dn halften av de ndrvarande ledaméterna maste résta for ett beslut
fiir att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordforande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte dir nirvarande maste dessutlom mer din 173 av hela antalet
ledamoter (dvs, mer dn 1/3 av s manga man skulle ha varil, om man vore Tulltalig)
ha ridstat t6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny bedtmning av beslutsfirheten gtiras,

+ Beslut fir inte fattas i ett rende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
midijligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och

2. fart ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillfretridare fir inte T6ha sidana fireskrifter av foreningsstiim-
man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska [Greningar eller
dessa stadgar,

ONDUIITIIBESTSAITT246T. W, Signecat TE
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g 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas, Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordfiranden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokall.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiterna har ritt att f avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande sart.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riiet att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om atl Iata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for freningen Fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fiireningens fasta egendom eller tomteite.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, si kallat bostadsriittstilligg,

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/fomtratt med mera

Styrelsen cller anman stiillforetridare {or foreningen fir inte ulan [oreningsstimmians
bemyndigande avhiinda [Greningen dess Tasta cgendom eller tomiritl,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-

ochicllcr ombygenad av [Hreningens cgendom wan [Greningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad {Gretriidare [or [Greningen Far inte utan
forcningsstimmans bemyndigande wlTa avial om atl ansluta ligenheterna till
bredband, teleloni, TV-betalkanaler cller liknande fBrmedlade Ginster. Har stiimman
givil styrelsen cll generclll bemyndigande Fir styrelsen [Orliinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Féreningens [irma tecknas, [rulom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledamiéiter
v 1 [Brening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortliipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidiagna underhallsingiirder av stome omfatining.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stilltoretradare for féreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstaimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens framsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstimman ska vilja. Darutiver ska valberedningen
firesla arvoden och ev, andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

g 58 Nir stdmma ska hallas

Ordinaric freningsstimma (arsstdmma) ska hillas inom sex (6) manader cller
utgangen av varje rakenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldamnat sin berittelse,

Exlra stiimma ska hallas om styrelsen lnner skil atl hilla Breningsstimma [ore niista
ordinadric stimma. Sadan stimma ska iven hillas niir det for uppgivet findamdl
skriftlipen begiirs av cn revisor eller av minst en tiondel ay samitliga réstberiittipade
medicmmar. Kallelse ska utffirdas inom tva (2) veckor [rin den dag di sddan bealiran
kom in till fireningen.

. Foreningsstdmman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om att staimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstaimman
ska hillas helt digitalt stills siirskilda krav pé kallelscn, sc § 60,

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstaends utan sdrskilt stimmobesiut. Ombud, bitriden och andra
stimmetunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid fGreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stimma (irsstimmea) ska [orckomma:

a) Stadmmans dppnande

by Faststillande av rdstlingd

c) Val av staimmoordforande

d)  Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollfirare

¢} Val av en person som jiimtc stimmeoordforanden ska jusiera protokollet

[} WVal av rostriiknare

2)  Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framliggande av revisoremnas beriiliclse

3+ Beslut om faststillande av resultal- och balunsriikning

k) Beslut om resullatdisposition

Iy Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamitema

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o} Beslut om stamman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordiGrande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

g} Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t}  Stimmans avslutande

Vid extra fireningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de lirenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstiimman Gppnas av styrelsens ordfirande eller, vid forfall for denne. annan
person som styrelsen diirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvede till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen ldmnas genom skeiftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hijiilpmedel sdsom c-post 1ill de medlemmar som uppgivil on c-postadress, Om
medlcm uppgivil cn annan postadress ska Kallelsen 1 stéillet skickas dit. T vissa
stirskilda [all stiills hiiere krav pd clekiromisk kallelse, se scparal avsnitt nedan.

| kallelsen ska genom hdnvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag 6l dndring av
stadgarna ska hehandlas, ska det fullstandiga innehillet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga
for att delta och [6r att rosta.

Om det kritvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den férsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stamman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till cxtra [Oreningsstimme ska pd molsvarande sill ske Udigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [ore stimman, varvid det cller de direnden [or vilka
stiimman utlyscs ska anges. Dessa kallelselrister giiller dven om [Greningssimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3, en [rdga om all foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen i skicka Kallelser tll stimma med elektroniska hjilpmede] sisom e-
post. I vissa siirskilda fall stélls dock hivere krav pi kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och dr:

1. om en stimma ska hillas pid annan tid fin vad som bestiimis i stadgama
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatserfavgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskréanks eller ritten till tillgdngar vid fisreningens upplosning inskrinks (se lag
om ckonomiska [Greningar for fullstindig redogbrelse)

3. stamman ska besluta om fusion, likvidation eller fisrenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse Bimnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utedng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrar
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera
hostadsritter har ocksa endast en rést. Om tlera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avliges cn rost var.

Rastriin pd [ireningsstiimman har endast den medlem som fullgjort sina chonomiska
torpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritl vid [reningsstinuma uldvas av medlemmen personligen cller den
som Hr medlemmens stilllGretriidare enligl kg cller senom ombud med skrifilip

datcrad och undertecknad [ullmakt. Fullmakien giiller hivest ¢t (1) ir Irdn utlirdandel.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.
Medlem far medfora et valfrite bitride.

§63 Beslut och omréstning

Fireningsstimmins mening ér den som har [0 mer Sn hilllen av de avegivna ros-
lerma, cler vid lika réstetal den mening som stiimmooerdfiranden bitciider. Vid val
anses den vald som har B de [esta résterna, Vid lika rostetal aveors valet genom
fottning.

Forsta stycket giiller inte For sidana beslut som [6r sin giltighet kriiver sirskild ma-
joritet enligl dessa stadgar cller enligl Lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande ristberittigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att et beslut 1 fraga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en toreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
torhallandet mellan insatserna. ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis. blir beslutet inda giltigt

N
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- om minst tvi tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas. blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitl med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutel om detta inte Tramstir som otillbérligt mot

| nagon bostadsrittshavare,

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att

- forindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbygenad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt sambyeke till dindringen. blir beslutet finda giltigl om
minst (v tredjedelar av de rostande har galt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av fareningens verksamhet

Om heslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
ay de rostande ha gatt med pa beslutet.

" 4, Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslulet innebiic dverlitelse av el hus som tillhdr freningen. 1 vilkel det inns cn
o eller flera Ligenheter som dr upplilng med bostadsriin, ska beslutet ha Fattats pa del
sitl som géiller [Gr beslul om hkvidation enligt 17 kap, 1-2 §8 lagen ¢2018:672) om

| ckonomiska foreningar. Minst (v tredjedelar av bostadseiittshayvarna 1 det hus som
ska dverlitas ska dock allid ha gdut med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om heslutet innebiir dndring av nigot andelstal och medfor rubbning av det inbiérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krvs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inhérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av Ovriga bostadsriittshavare [ir en hiipre drsaveill in tidigare,

Freningen ski genast underriitta den som har pant i bostadsriitien och som édr kiind
fir fireningen om ett beslat enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om andring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade &dr
- ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra toljande
fareningsstammor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om bestutet avser dindring av de grunder enligt vilka drsaveifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pd den senace stimman gdil med pd beslutet
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- Om beslutet innebiir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgingar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samitliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet,

Eit beslut som innebiir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsriitt inskriinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berdrs av dndringen gatt med
pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utiver vad som kritvs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Rikshyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beshut om dndring av stadgarna ska genast anmilas fir registrering hos
Bolagsverket, Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

566 Rakenskapsar
Foreningens riikenskapsir om{attar tden frin och med 0101 Gl och med 1231,

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer

overldmna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Sverskotl 1 [treningens verksambet ska avsiittas Gll fond [Gr plancral
underhall, dispositionsfond cller balanseras 1 ny rilkning.

568 Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2} revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter. av vilka en revisor och en
suppleant bor vara avktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registreral revisionsboliag utses Gll revisor ska ingen suppleant utses [or den
revizorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens farvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda toreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.
Revision ska vara verkstiilld och berfittelse diréver inliimnad till styrelsen inom tre

(3} veckor efler det styrelsen avBimnat drsredovisningen tll revisorerna,

Far det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring Gll stimman,

s
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§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som s begiir.

Ovrigt

§71 Mediemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyegen ckonomisk Forening kriivs att bostadsrittstéreningen ir
medlem i intresseftreningen for Riksbygeens bostadsriitisloreningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsigare 1 Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebiir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem 1
intresscforeningen blir giltiel om samitliga réstberiittigade fr ense om det. Beslutet dr
dven giltigl, om det har fattats pa Lvi pa varandra f6ljande fGreningsstiimmor och
minst 2/3 av de rislande pd den scnare stiimman gail med pa beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges | dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genotm anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och sumtyekt dirtill,

§73 Foérdelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppliscs [Greningen ska, scdan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskoit (lfalla bostadsriittshavarma och fordelas 1 fchallande ull insatscrna,

§74  Annan lagstifthing

I allt som rir foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsritislagen,
Tagen om ekonomiska fireningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med (vingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 22 maj 2024 samt 3 november 2024,

Ort och datum

MNamnfortydlizande Namnfirtydhigande
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Ovanstiende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den
Rikshyggen ekonomisk forening

Enli at fullmakt
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