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FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Fortuna 16 i Helsingborg.

§2

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens husupplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. En upplatelse med bostadsréit i féreningen far endast avse ldgenhet och till
ldgenheten tillhérande férradsutrymmen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP

§3

Fraga om att anta en medlem skall avgéras av styrelsen inom 45 dagar efter inlamnad
intrddesansdkan. Ansékan om intréde i féreningen skall géras skriftiigen.

§4

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsritt.

Anmalan om uttrdde skall goras skriftligen.



INSATS OCH AVGIFTER

§5

For bostadsrattsratten vid varje tillfalle enligt féreningens ekonomiska plan géllande insats
och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den
lbpande verksamheten samt for de i § 36 angivna avséttningarna. Arsavgift férdelas efter
bostadsratternas golvyta. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan eller pa annan tid som styreisen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximah uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allman férsédkring som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.

Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (19862:381) om
allman forsakring som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. | avgiften kan inga erséttning
fér gemensamma installationer fér t.ex. IT, bredband, TV och telefoni. Avgiften fér sadana
installationer skall fordelas lika mellan bostadsrétterna. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§6

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den |&4genhet som
upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats
och arsavgift. Om upplatelseavgift uttas skall ven den anges.



§7

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehaila uppgifter om den lagenhet
som overlatelsen avser samt om priset pa ldgenheten. Motsvarande skall gélla vid byte eller
gava.

Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit 6verens om ett annat pris
an det som anges i képehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
kdparen gétler i stéllet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset fér dock jamkas, om det
ar oskaligt att det skall vara bindande.

En éverenskommeise som inte uppfyller dessa uppgifter &r ogiltig.

Kopia av éverlateiseavtalet skall tilistéllas styrelsen.

§8

Né&r en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattsinnehavare till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara mediem i féreningen, om den
juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre ar
efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i féreningen férvarvat bostadsratten
och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférséljas enligt 8
kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rékning. ’

Ett dodsbo eller en avlidens bostadsrattsinnehavare far utéva bostadsrétten trots att
dédsboet inte &r medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i en
bodelning elier arvskifte med anledning av bostadsrattsinnehavarens déd eller ait nagon som
inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsiorséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dédsboets rékning.

En juridisk person, som dr medlem i foreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom
dverlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

§9

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattsinnehavare.

En 6verlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt évergétt tifl vdgras medlemskap |
bostadsrattsféreningen. Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsférsalining
enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Om forvérvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen lésa bostadsratten mot skélig erséttning, utom i fall da en juridisk person enligt §
8 ovan far utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har férvarvat bostadsriétt till en bostadsldgenhet, far vagras intréde i
féreningen.

Om en bostadsriétt har dvergatt till bostadsrattsinnehavarens make/maka far maken/makan
vagras intrade i foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér
medlemskap och det skéligen kan fodras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksa nar en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattsinnehavaren.

| fraga om férvédrv av andel i bostadsrétt dger farsta och fjdrde styckena tilldmpning endast
om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tilldmpas.

§10

Om en bostadsrétt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsratien och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsrétten tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for férvarvarens rékning.



§ 11

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréattsinnehavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse évergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar

ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senaste manadsskifte som anges i
denna.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 12

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta galler dven killarutrymmen om sadana ingar i
upplatelsen eller hyres separat. Bostadsrattsinnehavaren dr ocksa skyldig att folja de
anvisningar och regfer styrelsen ldmnat rérande anvdndandet av bostadsréttsféreningens
gemensamma utrymmen saval inomhus som utomhus.

Bostadsrattsinnehavaren svarar salunda f6r lagenhetens

* Vaggar, golv'och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e Inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanidggningar, ledningar och dvriga
installationer for vatten, avliopp, vdrme, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i idgenheten, ifraga om radiatorer svarar bostadsréttsinnehavaren dock
endast fér maining,

o Golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdérrar samt
glas och bagar i fonster.



Fdéreningen svarar salunda for

o Radiatorer och ledningar fér vatten, avlopp, vdrme, ventilation och el; i fraga om
ledning for el svarar féreningen fram till Idgenhetens sékringstavla

o Malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i férkommande fall
kittning,

o Reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i lagenheten, dock
inte om skadan uppkommit genom bostadsrétisinnehavarens egei valflande elier
genom vardsléshet eller férsummelse av nagen som tillhér hans hushall eller
gastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfért arbete
dar for hans rakning. | fraga om brandskada som bostadsratisinnehavaren sjaly
inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttsinnehavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsldgenheten férsedd med balkong, dligger det bostadsréttsinnehavaren att
svara fér renhallning och sndskottning.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Féreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattsinnehavaren skall svara fér. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstdmma och
far endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av féreningens hus, som berér bostadsrattsinnehavarens légenhet.

§13

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att teckna och vidmakthalla hemférsékring och s.k.
tilldaggsforsakring.

§14

Bostadsrattsinnehavaren far inte géra nagon vésentlig férandring i idgenheten utan tillstand
av styrelsen. Tillstand bér I@mnas om inte férandringen innebér pataglig skada eller
olagenhet for féreningen.



§ 15

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att n&r han anvéander ldgenheten iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta sig efter de
sarskilda regler ach anvisningar som féreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsréttsinnehavaren skall halla noggrann tilisyn 6ver att detta ocksa iakitas
av den som hdr till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten elier som dér utfér arbete fér hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsréttsinnehavaren vet ar eller med sk&l kan missénkas vara
behéftad med chyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 16

Foretréadare for bostadsréattsforeningen har ratt att fa komma in i 1agenheten for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsrétten skall tvangsforsiljas enligt

8 kap. bostadsrattslagen &r bostadsrattsinnehavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
f{amplig tid.

§17

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte l&mnar sitt samtycke till bostadsrattsinnehavare som under viss tid inte har
tilifalle att anvénda sin l4genhet far denne upplata lagenheten i andra hand om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas om
bostadsrattsinnehavaren har beaktansvérda skal fér upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att véigra samtycke. Tillstand kan begrénsas till en viss tid och férenas
med villkor.

Samtycke behévs dock inte

1. Om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen,
eller

2. Om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.



Styrelsen skall genast underréttas om en upplateise enligt tredje stycket.

§18

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten foér nagot annat andamal én det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen. '

§19

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

20

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad
och féreningen saledes beréttigad att sédga upp bostadsréttsinnehavaren till avflyttning

1. om bostadsritisinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift
utéver tre veckor efter férfallodagen eller nér det géller lokal mer &n tio dagar efter
férfallodagen,

2. om bostadsrattsinnehavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvands i strid med 18 eller 19 §§, -



4. om bostadsrattsinnehavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om
bostadsréattsinnehavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen
om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand asidoséatter nagot av vad som enligt 15 §
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttsinnehavare,

6. om bostadsrattsinnehavaren inte ldmnar tilltrdde till Idgenheten enligt 16 § och han
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsréftsinnehavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra
enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller vilken tili inte ovésentlig del ingar i brotisligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjianderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar av
ringa betydelse.

Upps&gning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket pp 2,3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillsédgelse vidta rattelse utan dréjsmail.

| fraga om bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket p 2 inte heller ske om bostadsrattsinnehavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen rétt till
ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR
§21

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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STYRELSE
§ 22
Styrelsen skall ha sitt sate i Helsingborgs kommun.
§23

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst tre
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma till nasta ordinarie
stadmma hallits.

§24

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hélften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer an
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden.
Da for beslutsfarnet minsta antalet ledaméter ér nérvarande fodras enighet om besluten.

§ 25
Féreningens firma tecknas av styrelsen, eller av styrelsen utsedda ledamdter, tva i férening.
§ 26

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare, vilken
sjdlv inte behéver vara medlem i féreningen. '

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.
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§ 27

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhianda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

§28

Det aligger styrelsen:

att avge redovisning éver férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberitielse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning och fér stéliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppréita budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastighet
samt inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
§ 29

Styrelsen skall fora férteckning 6ver bostadsréttsforeningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning éver de lokaler som ar upplatna med hyresratt
(lokalférteckning).
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REVISORER

§ 30

Minst en och hc'sgst tva revisorer valjs av ordinarie féreningsstdmma till nasta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisorn:
Att verkstélla revision av fdreningens rakenskaper och férvaltning samt

Att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA

§31

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas en gang om aret foére juni manads utgang.

Extra stdmma skall hallas da styrelsen finner skél till det. Extra stimma skall dven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stdamman.

Kallelse till féreningsstamma jamte tillampliga handlingar och andra meddelanden till
féreningens medlemmar skall tillstéllas medlemmarna genom utdelning eller genom brev
med posten. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stdmman. Mediem som inte bor i huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdimma och skall utfardas senast tva veckor
fére ordinarie stimma och senast en vecka for extra stdmma.

§ 32

Medlem som énskar fa ett d&rende behandiat vid stimma skall skriftligen framstalla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.
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§33

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Stammans 6ppnande.

Godkénnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika réstréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgenlig ordning utlyst.

Uppréttande och godkdnnande av rdstidngd.

Fordragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakmng

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer nastkommande verksamhetsar.

14. Val av styreilseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt enligt
32 8.

17. Val av valberedning

18. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut).

19. Stédmmans avslutande.

NS WN=

P4 extra férenigstdmma skall utéver punkterna 1-7 ovan endast férekomma de drenden fér
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. Senast tre veckor efter
stamman skall det justerade protokollet hallas tiligangligt hos féreningen fér medlemmarna.

§34

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést per bostadsratt. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de tillsammans endast en rést. Rostberéttigad ar endast
den medlem som fuligjort sina férplikteiser mot féreningen.

Mediem far utéva sin réstratt genom ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ombud skall
forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrdda mer an en medlem.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande réstberéttigad pakallar
sluten omréstning.



14

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frager den mening géller som
bitrads av ordféranden.

De fall- bland annat friga om &ndring av dessa stadgar — dér sarskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsréttslagen.

FONDER
§35

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond skall géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
VINST
§ 36

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till iAgenhetemas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 37

Om féreningen uppléses skall behalina tillganga tilifalla mediemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.
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OVRIGT

§ 38

Utéver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och évrig tilldmplig lagstiftnintg.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma den 20 maj 2008

ntygar undertecknade styrelseledaméter

Lars Lindblad ?ﬁ urlin

Thomas Tallinger

Peter.Bargman



