STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HILLTORP NORRA 4

Firma och dndamal

§1 Foreningens firma dr "Bostadsréttsforeningen Hilltorp Norra 4".

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§2 Intrade i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.
Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas & medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, personnummer/organisationsnummer,
lagenhetens beteckning, kvadratmeterantal, &ndamélet med upplatelsen, grundavgift och
eventuell upplételseavgift.

Medlem fér ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt i foreningen.

§3 Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i
Bostadsrittslagen.

Om overgang av bostadsritt stadgas 1 §§ 5-9 nedan.

Avgifter

§4 Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter, s& ock
for dess avsittning till fonder. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och
erlagges pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan bestdimma att erséttning for virme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall
erldggas efter forbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berédknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r uppléten.
Upplételse under del av kalendermanad rdknas som hel ménad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som uppldter sin ldgenhet i andra hand.

Overgang av bostadsritt

§5 Bostadsrittshavare som overlétit sin bostadsratt skall till bostadsréttsforeningen inldmna
skriftlig anmédlan hdrom med angivande av overlatelsedag samt till vem Overlatelsen
skett.

§6 Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten endast om han &r

eller antas till medlem i féoreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Sedan tre ar forflutit frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far védgras intrdde i foreningen, forvarvat



bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsritten péd offentlig auktion for dodsboets rdkning.

§7 Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte vdgras intrdde i foreningen om foreningen
skéligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt overgétt till bostadsréttshavarens make far intrdde i foreningen inte végras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet
Overgétt till bostadsrattshavaren nérstdende som varaktigt ssmmanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
nérstaende.

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras intrdde i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse
forvérva ytterligare bostadsritt till en bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte vigras
medlemskap.

§ 8 Har den till vilken bostadsritt overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvérv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex (6)
manader visa att ndgon, som inte far véigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pa offentlig
auktion for innehavarens rikning.

§9 Har den till vilken bostadsritt overlatits inte antagits till medlem, &r dverldtelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen
§§ 10, 12 eller 37. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsritten mot skélig ersdttning.

§ 10 Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal, undertecknat av dverlataren och
forvérvaren.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

Underhéll, reparation och ombyggnad

§ 11  Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement
som kan inga i upplételsen.

Alla arbeten skall utforas pé ett fackmannamaéssigt sitt, enligt géllande lagar och regler.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhéll och reparationer av bland annat:

. ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jdmte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-maéssigt sitt

. icke biarande innerviaggar

. glas i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, gangjérn, handtag,
lasanordning och titningslister samt malning av innerbage. Foreningen svarar for malning
mellan inner- och ytterbdge samt utvindig mélning och kittning

. till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive

nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all malning med undantag for malning av ytterddrrens utsida;
. innerddrrar

. lister, foder och stuckaturer
. elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriattshavaren endast for malning



. elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

. eldstdder, dock inte tillhérande rokgangar

. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten och
betjadnar endast bostadsréittshavarens ldgenhet

. undercentral (sékringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

. ventiler och luftinslédpp, dock endast malning

. brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dédrutéver bland annat dven
for:

. till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det dr atkomligt fran lagenheten

. rensning av golvbrunn och vattenlas
. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
. kranar och avstdngningsventiler

. ventilationsflakt
. elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-havaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

. vitvaror

. koksflakt

. rensning av vattenlas

. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som
installerats av bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Om ldagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar
bostadsrittshavaren endast for renhéllning och snoskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindra. renhéllning och sndskottning.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att skyndsamt till foreningen anméla fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrittslagen och dessa stadgar.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgird i huset besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren
sjilv inte vallat giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta. Motsvarande tillimpas om ohyra forekommer i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for skador pd gemensamma utrymmen och ev reparationer av
dess som uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushéll

eller som besdker honom eller henne som gést,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i

lagenheten, eller ¢) ndgon som for hans eller hennes

rakning utfor arbete i ldgenheten.

§12 Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten.



§ 13

§ 14

Alla arbeten skall utforas pé ett fackmannamassigt sitt, enligt géllande lagar och

regler. Innan arbetet paborjas méste medlemmen skriftligt anséka om tillstdnd

hos styrelsen. Foljande atgérder far inte foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, vdrme eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen fér endast végra tillstind om atgérden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de
ordningsforeskrifter foreningen i dverensstimmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda éligger
honom sjélv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

Bostadsrittsforening har rétt att erhalla tilltrade till lagenheten nér det behdvs for att utdva
nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordra

Bostadsrittshavaren ér skyldig att pd 1dmplig tid hélla lagenheten tillgénglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsréttshavaren att bereda foreningen tilltréde till lagenheten nér féreningen
har ritt till det kan forordnas om handriackning.

Boende och nyttjande av lagenheten

§ 15

§16

§17

§18

§19

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta lagenheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstédende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavare far inte anvidnda ldgenheten for annat 4ndamél &n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som é&r av avsevird betydelse for foreningen eller annan
medlem.

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan lagenheten fér tilltrddas och sker inte réttelse inom en (1) méanad fran
anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om
lagenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Héives avtalet, har foreningen rétt till
erséttning for skada.

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsidga bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva (2) veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med betalning av arsavgift utover tva
(2) vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom

vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underldtenhet att utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,



5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits i andra hand, &sidosdtter nigot av vad som enligt § 13 skall iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,

6. om i strid med § 14 tilltrdde till ldgenheten végras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren &sidosétter annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs.

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren underlater att pé tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning for skada.

§ 20 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den begérda grunden

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader fran det foreningen fick kdinnedom om forhéllande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i
ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§ 21 Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsriattshavaren till avflyttning,
far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte
(12:e) vardagen fran uppsidgningen. I avvaktan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort
vad som sélunda fordras for att atervinna nyttjanderdtten far beslut om vrakning inte meddelas
forrén fjorton (14) vardagar forflutit frdn uppségningen.

§ 22 Uppsédges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-
6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppsédges bostadsrittshavaren
av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den vardag for avtrddande av hyrd lagenhet
som intraffar narmast efter tre (3) ménader fran uppsigningen, om inte rétten eller annan
behorig myndighet provar skaligt dldgga honom att avflytta tidigare.

§ 23 Har bostadsrittshavaren blivit skild frén 14genheten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses i §
19, skall foreningen silja bostadsritten pé offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsréttshavaren kommer dverens om annat. Forsédljningen far dock ansta till
dess brist for vars avhjdlpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far féreningen uppbéra s& mycket som behovs for
att ticka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som éterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§ 24 Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst fem (5) ledamoter med minst en (1) och hdgst tre
(3) suppleanter, vilka samtliga véljs av foreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden
intill slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 25 Styrelsen har sitt site i Helsingborg.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantrddet nérvarandes antal overstiger hélften av hela
antalet styrelseledamédter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande

forenar sig och vid lika rdstetal den mening som bitrddes av ordforanden, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet nér for beslutforhet minsta antal ledaméter &r nérvarande.



§ 26

§27

Eftersom tva styrelseledamdter frdn samma ldgenhet kan sitta i styrelsen som ordinarie
ledamot resp. suppleant far bara en rost avldggas per ligenhet vid eventuell omrdstning i
styrelsen.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvé styrelseledamoéter i forening.

Styrelsen &dger for foreningen teckna borgen for ldn som medlem upptar for forvdrv av
bostadsritt och dérvid jamvil stdlla pantbrev i foreningens fasta egendom som sédkerhet for
sadan borgensforbindelse. Medlem skall i sadant fall pantsdtta bostadsrétten till foreningen.

Foreningens rdkenskapsér utgdres av kalenderéret.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrédtt och inte heller riva eller bygga om séddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrikning),

att upprétta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande ridkenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorns berittelse skall framldggas, till revisorn ldmna arsredovisningen for det
forflutna rékenskapsaret samt

att senast en (1) vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 28 En revisor jamte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill slutet av nésta
ordinarie stimma.

§ 29 Revisorn aligger:

att verkstélla revision av foreningens riakenskaper och forvaltning samt
att senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§ 30 Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni méanads utgang.

§ 31 Extra foreningsstimma halls dé styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller d& minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
drende, som Onskas behandlat.

§ 32 Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen i sd god tid att drendet kan anges i kallelsen.

§ 33 P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1 Stdimmans dppnande.

2. Godkénnande av dagordning.



3. Val av ordférande vid stimman.

4. Anmidlan av styrelsens val av protokollfdrare.
5. Val av tvé justeringsméin.

6. Frédga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
7. Faststillande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrédkning
1. Beslut om resultatdisposition.

12. Frédga om ansvarsfrihet for styrelseledamdtena.
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Arenden enligt § 32.
17. Stimmans avslutande.

Pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 34  Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post
elller e-post senast tva (2) veckor fore ordinarie och en (1) vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra (4)veckor fore stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 35 Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person féar utova sin rostritt endast genom annan medlem, dkta
make eller ndrstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud.
Rostrédtt innefattar dven rédtt att ndrvara vid féoreningstdmma.

Ingen far sdsom ombud foretrdda mer &n en medlem. Ombud skall ha skriftlig fullmakt.

En medlem fér inte sjdlv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frén skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet direst ej ndrvarande rdstberittigad
pékallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrddes av stimmans ordforande.



Frégor som skall avgdras med sérskild rostovervikt behandlas i §§ 60-62 Bostadsréttslagen.

Fonder

§ 36 Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3% av anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§ 37 Vid foreningens upplosning skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

I allt varom ej hdrovan stadgats giller Bostadsrittslagen.
Att ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande forenings-stimma 1982-03-20, intygar
undertecknade styrelseledamoter.
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