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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hilltorp Norra 4, org.nr 716407-1032, har upprattat redovisning foi
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag belaget pa Drottninggatan 55 i Helsingborg.
Foreningen har sitt sate i Helsingborg och ager fastigheten Hilltorp Norra 4, inklusive marken, i vilken
man upplater bostadsrattslagenheter.

Fastigheten ar ritad av Alfred Hellerstrém, byggd 1905-1907 och omfattar 10 Idgenheter med en
totalyta om 2 017 kvm.

Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Viésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har en aktuell underhallsplan, uppdaterad under 2025.
Under aret har inga storre underhall utforts.

For de kommande 10 aren planeras for

- byte av varmevaxlare

- renovering av fasad at gardssidan

- byte av fonster at gardssidan

Normalt underhall av fastigheten och maskinparken utféres efter behov.
Ekonomi

Vid arets ingang hade féreningen 398 744 kronor i likvida medel. Den 31/12 2025 var behallningen
530 522 kronor.

Den arliga reservationen till fonden fér yttre underhall &r 132 000 kr, vilket &r 0,3% av taxeringvardet.

Avgifter héjdes med 10 % per 2025-07-01. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 3,7 % per
2026-01-01.

Medlemsinformation
Under éaret har inga bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum) Vid rakenskapsarets slut hade
féreningen 16 medlemmar.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 1 juni 2025.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledaméter Magnus Ydhage, ordférande, Camilla Ahlstrand, Ola Almgren, Per Ylifors och Filip
Backstrom

Suppleanter UIf Rasmusson och Lena YllIfors. Revisor har varit Johan Wallman.

Foreningen har ett stort inslag av sjalvférvaltning. Bland annat anordnas stadddagar pa var och host.
Endast ekonomi och trappstadning ar pa extern forvaltning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1140 1027 913 791
Arets resultat, tkr 103 -498 -370 -45
Soliditet ( %) neg neg neg neg
Arsavqgiftsniva for bostader, kr/kvm 565 509 453 392
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 100 100 99
Energikostnader (el, varme, vatten) kr/kvm 135 135 122 125
Skuldséttning, kr/kvm 3717 3717 3568 3 568
Skuldsattning, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 3717 3717 3 568 3 568
Sparande, kr/kvm 207 144 176 151
Réntekanslighet 7 7 8 9

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltalet beraknas utifran total boyta pa 2 017 kvm.
| arsavgifter ingar varme, vatten och hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus dvriga intékter som ar
av engangskaraktéar (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Réntekanslighet visar p4 hur manga procent arsavgifter behdver héjas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):
5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%

Forandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 4 585 939 550 000 -8 808 578  -497 594
Disposition enligt stammobeslut -497 594 497 594
Fran fond for yttre underhall -132 000 132 000
Till fond for yttre underhall 132 000 -132 000
Arets resultat 103 163
Vid arets slut 4 585 939 550 000 - 9306172 103163

Resultatfoérdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 103 163 -497 594
Fran fond for yttre underhall* 132 000 379 428
Till fond for yttre underhall** -132 000 -114 600
Resultat efter disposition av underhall 103 163 -232 766

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (avséattning sker enligt stadgarna).
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning fill:

Balanserat resultat -9 306 172,00
Arets resultat 103 162,34
Balanseras i ny rdakning enligt styrelsens forslag -9 203 009,66

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1 140 546 1 026 892
Summa rorelseintikter 1140 546 1026 892
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -634 874 -1 014 702
Ovriga externa kostnader 3 -120 523 -39 603
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -104 881 -270 204
Summa rorelsekostnader -860 278 -1 324 509
Rorelseresultat 280 268 -297 617
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1521 88
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 626 -200 065
Summa finansiella poster -177 105 -199 977
Resultat efter finansiella poster 103 163 -497 594
Resultat fore skatt 103 163 -497 594
Arets resultat 103 163 -497 594
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2785015 2 856 435
Inventarier, verktyg och installationer 286 312 319773
Summa materiella anlaggningstillgangar 3071327 3176 208
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 600 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 600 600
Summa anlaggningstillgangar 3071927 3176 808
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 814 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 575 22 015
Summa kortfristiga fordringar 29 389 22 015
Kassa och bank 530 523 398 744
Summa omsattningstillgangar 559 912 420 759
SUMMA TILLGANGAR 3631839 3 597 567
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 5135939 5135939
Summa bundet eget kapital 5135939 5135939
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -9 306 172 -8 808 578
Arets resultat 103 163 -497 594
Summa ansamlad forlust -9 203 009 -9306 172
Summa eget kapital -4 067 070 -4 170 233
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 5996 750 -
Summa langfristiga skulder 5996 750 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 500 000 7 496 750
Leverantorsskulder 33 341 63 921
Aktuella skatteskulder 7 1224 1 566
Ovriga skulder 6 424 50 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 161 170 154 866
Summa kortfristiga skulder 1702159 7 767 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3631839 3 597 567
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 103 163 -497 594
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 104 881 270 204

208 044 -227 390

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 208 044 =227 390
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 374 11 329
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -68 891 -20 790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 131779 -236 851
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -12 841
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 287 159
Arets kassaflode 131779 50 308
Likvida medel vid arets borjan 398 744 348 436
Likvida medel vid arets slut 530 523 398 744
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan ar
- Byggnader 1,5%
- Inventarier 10-20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter besutas av styrelsen och sker enligt
stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1140 546 1 026 892
Summa 1140 546 1 026 892
| &rsavgifter ingar varme, vatten och hushallsel.
Not 2 Drift och fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Elenergi 29 541 25404
Uppvarmning 203 381 202 832
Vatten 39 575 43 493
Renhallning 22 270 26 179
Fastighetsservice 16 560 -
Forsakring 41134 64 227
Kommunikation 2370 9988
Lopande underhall 53 877 109 130
Planerat underhall 208 926 517 150
Fastighetsavgift/-skatt 17 240 16 299
Summa 634 874 1014 702
Fastighetsavgift/-skatt

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsavgift/skatt 17 240 16 300
Summa 17 240 16 300

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2025 pa 1 724 kr per lagenhet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningskostnader 120 161 34713
Medlemsverksamhet 362 4 890
Summa 120 523 39 603
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Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6119 014 6119 014
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6119014 6119 014
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 891 358 -3 819 938

Arets avskrivningar -71 420 -71420

-3962 778 -3 891 358
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 628 780 628 780
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 628 780 628 780
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 2785016 2 856 436
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 27 000 000 17 000 000 44 000 000
Summa 27000000 17000000 44 000 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 28 575 22 015
Summa 28 575 22 015
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
SEB 0,76% 2025-11-28  2025-11-28 - 2000 000
SEB 2,87 % 2026-01-28  2026-01-28 1 500 000 1 500 000
SEB 3,39% 2025-02-28  2025-02-28 - 2000 000
SEB 1,01% 2025-06-20  2025-06-20 - 796 750
SEB 0,96% 2025-06-28  2025-06-28 - 300 000
SEB 3,03% 2025-06-28  2025-06-28 - 600 000
SEB 2,93% 2025-06-28  2025-06-28 - 300 000
Stadshypotek 3,04% 2029-12-01  2029-12-01 2 000 000 -
Stadshypotek 2,72% 2027-03-01  2027-03-01 2 000 000 -
Stadshypotek 2,61% 2028-06-30  2028-06-30 1996 750 -
Summa 7 496 750 7 496 750
Avgar kortfristig del -1 500 000 -7 496 750
Varav langfristig del 5996 750

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga lan och har
darfor bokats om i bokslutet. Ingen planenlig amortering finns.
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Stéllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 7 500 000 7 500 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 7 500 000 7 500 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 103 256 98 964
Rantekostnader lan 11 074 -
Ekonomiforetaget - 1202
Oresundskraft 29 267 54 000
Renhallningskostnader 11 323 700
Administrativa kostnader 6 250 -
Summa 161 170 154 866
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-26

Denna arsredovisning ar digitalt signerad den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg
Magnus Ydhage Camilla Ahlstrand
Ola Almgren Per Ylifors

Min revisionsberattelse har lamnats digitalt den dagen som framgar av min underskrift

Johan Wallman
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE BRF NORRA HILLTORP 4, 2025

Vid granskning av rakenskaper, bokféring och arsredovisning fér verksamhetsaret 20250101 — 20251231 for
Bostadsrattsforeningen Norra Hilltorp 4 i Helsingborg, med organisationsummer 716407-1032, har jag funnit
dessa i god ordning. Intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, och 6vriga tillgangar har kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll 6ver
styrelsens sammantraden. De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna éverensstammer
med granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Jag rekommenderar att

- Styrelsen utarbetar ett system sa att individuella poster for underhall, administration och forvaltning
blir mer transparanta i samband med ordinarie foreningsstamma. | arsredovisningen buntas dessa
ihop under tre poster: planerat och I6pande underhall samt férvaltningskostnader.

- Styrelsen protokollfér samtliga storre utgifter i ett styrelseprotokoll.

Mot foérvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns enligt mig icke anledning till
anmarkning.

Jag rekommenderar arsmotet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Revisionsberattelsen ar digital signerad det datum som framgar av min signatur.

Johan Wallman, Helsingborg,
Internrevisor

Johan.wallman@ericsson.com
mobil: +46 761 366752
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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