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A. . Allminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Fagelsangen 20 som har sitt séte i Helsingborg kommun och som reglstrerats hos
Bolagsverket 2017-01-11 har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan |

‘tidsbegrinsning. Upplatelsen fér 4ven omfatta mark som ligger i anslutmng till féreningens hus. Medlem

som innehar bostadsrﬁtt kallas bosta.dsréittshava:e

- 1 enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fﬁljénde ekonomiska plan

for foreningens verksamhet, Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedomningar gjorda i september 2018,

Upplitelseavtal ska tecknas s4 snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket och foreningen
erhillit Bolagsverkets tillstind att upplita ligenheter med bostadsritt, Inﬂyﬁnmg kommer att ske etappvis frin -
den 1 oktober 2018. Insatsgaranti tecknas med Gar-Bo AB

Det pagir ombyggnadsarbeten i fastigheten plus att bygglov erhillits for ytterligare tva ligenheter p4 vinden.
CMB Projekt AB har genomftrt en besiktning av fastigheten samt upprittat en underhdllsplan. -

Foreningen har fSrvirvat fastigheterna Helsingborg Kullen Ostra 16, 19 samt Helsingborg Gamla Staden
7:34 och 7:35 genom att first, som ekonomisk forening, Brvirva ett aktiebolag (som #gde fastigheterna)
och sedan fusionera aktiebolaget med den ekonomiska féreningen. Sedan har den ekonomiska freningen
ombildats till en bostadsrittsfrening. Om fdreningen i framtiden siljer fastigheten kommer det att utgd en

. realisationsvinst grundat pa det skattem#ssiga virdet pa fastigheten vid forvirvstidpunkten,

Fastigheten kommer att forsdkras (fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg och styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning : Helsingborg Kullen Ostra 16 och 19 samt Helsmgborg Gamla
Staden 7:34 och 7:35 T

Adress : " Fhgelsingsgatan 16, 18 och 20

Tomternas areal 713 kvm

Bostadsarea , ca 674 kvm
BOA utifrin #ldre hyresavtal forutom vmdslagenhetema som &r
uppmitta pi ritning.

Lokalarea. o ca 130 kvm

‘ LOA utifran 4ldre hyresavtal

Byggnadens utformning Tvé huskroppar bredvid varandra

Byggir _ . 1884, ombyggnadsar 2018

Antal bestadsligenheter ' 12 stycken

Antal lokaler 3 lokaler (varav en i killare)

Upplitelseform ) | _ Friképt tomt

Renovermgsarbeten alimiinna utrymmen mm 2018
Avloppstaramar Relining
Tappvattenstammar : - 50% 2018 resterande utbytta de senaste 10 ren -
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Tak

El

Fasad
Fﬁnstgr

Kéllare/trapphus

Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp
El

Uppvirmningssysiem
Ventilation
Kommunikationer
Avfall

Parkering

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundliggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Ligenhetsskiljande vigear
Innerviiggar i ligenheten
Bjalklag

Fasad

Yttertak

Ytterdder
Fénster
Balkong

Lagenhetsbesknvmng

Generell
Golv

Viggar
Tak
Ovrigt
Hall

Kok

Bad/tviitt/we

Forvaring

Nya tak pd Fagelsingsgatan 16-18. Tak p& Fagelsingsgatan 20 i
gott skick. Nya papptak pa girdshusen. Alla skorstenar
renoveras.

Helt nytt elsystem Figelsingsgatan 16-18, Renoverat elsystem
pé Fégelsangsgatan 20. .
Renoveras bdde gird och gatusida

Milas in och utviindigt samt justeras. Takfonster (Velux) helt
nya i bide befintlig vindsligenhet samt de nya.

Renoveras och milas. Nya brandklassade entrédorrar till
lagenheterna.

- Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet

Fastighetsmétare i elcentralen. Individuella métare i
ldgenheterna

Fjirrvirme frin undercentral til! vattenburna rad1atorer
Sjtilvdragsventilation

Trappor/lofigingar

Gemensamt miljohus pd girden

Det finns gatuparkering utanfdr porten

Killare

Murat/Tegel

Murat/Tegel

Murat/Tegel

Gipsviggar

Betong

Tegel

Tegelpannor, komplementbyggnader har papptak och/eller.
plattak

Ligenhet, sikerhetsdtrrar

Tra/aluminium

Forstirkt bjiilklag med milade ricken av smide

Parkett

Malade

Milat

Fonsterbéinkar i marmor eller tra

Keramiska plattor eller parkett vid tgenhetsentrédérr (del av
hall), dvrigt se generell beskrivning -

Nya stommar och luckor

Binkskiva i trd eller sten med infilld diskho

Spishill infilld i biinkskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flakt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pd viiggar

Golvmonterad eller viggmonterad toalett

Vigghiingt tviitstall ‘

Spegel &ver tvittstillet

Duschviggar

Klédkammare/fbrrdd, inne i ligenheten och/eller i kiillare
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C. Kostnad for ﬁireningens fastighetsforviirv

Forvirvskostnader (Kr)
Forvérv av fastighet 6 532951
Forvirv av AB 13 880 416
Ombyggnadskostnader 8 200 000
Underhillsfond 703 000
Ovriga kostnader* 1050 000
Ovrigt/lik viditetsreserv 75 049
Kostnad 30 441 416
*Miklare, intygsgivaing, garantier, brf-konsult, styling mm
D. Taxeringsvirde
Enligt fastighetsregistret

Bostiider Lokal Summa
Byggnadsvirde 8 400 000 925 000
Markvirde 3973000 211 000
Totalt 12 373 000 1136 000 13 509 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

GrundfBrutsiitningar

Banklin - Summa/Total

Belopp kr 9 625 416

Sikerhet : pantbrev

Bindningstid, en mix av korta och ldnga rintebindningar

Riintesats* \ 2,00%

Amortering 1,00%

Belopp amortering &r 1 96 254

Réntekosinad &r 1 192 508

Totalbelopp ar 1 (riintatamort 288 762 .

*Prelimindr rinta . 7

**viktar genomsnitt

Finansicring '

Insatser 20 816 000

Féreningens ldn 9625416

Summa finansiering 30 441 416

Nyvckeltal (BOA)

Kosmad per kv (BOA+LOA) 37 862

LAn per kvm (BOA+LOA) 11 972

Genomsnittsinsats per kvin (BOA) 30884

Arsavgift per kvm (BOA) ' 726

Driftskostnader per kv (BOA+LOA) 403].

Hyresintikter lokaler per kvm (BOA+LOA) 239].

Underhallsavsiiftning + amortering per kvm (BOA+LOA) T 171
51

Kassaflde per kvm (BOA+LOA)
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F. Foreningens kostnader

251,

Berikningarna dir gjorda fir ér 1 Kvm 804

Finansiella kostnader

Avskrivningar 348 519

Rintor 192 508 .

Summa finapsiella kostnader: 541 027
Driftkostnader kr/kvm
Fastighetse! (ej hushalls) 22 000 27
Vatten och avlopp 30 000 .37
Fjarrvirme 135 000 . 168
Avfall ‘ 20 000
Fastighetsforsékring _ ” 11 000 14
Fastighetsskdtsel/trappstidning - 42 000 52
Ekonomisk Férvalming ’ 30 000 137
Arvode (revision) 10 000 12
Lopande underhill/diverse 24 000 - 30
Summa drift: 324 000 403
Driftkostnaderna kan bli higre eller ligre an angivet. '
Underhallsfondering, vakansfond

Underhéllsfond 41 000 51
Lenlighet med foreningens stadgar §354 :

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt 11 360
Fastighetsavgift 16 044

Summa skatter och avgifter:

[Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter):

392 404

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 489 302

Hyresintikt lokaler 191 865
681 166

Summa intikter:




H. Redovisning av Ligenheterna

LGH Adress Yin Antal | Lgh area| Insatser | Upplitelse-] Avgift Avgift | Andelstal

LM - plan rok ea kvm avgifier* kr/ir* | ke/mén*

) Figelsangsg. 18 1 2 47 1 595 000 35833 2986 | 0,073233
1001 |Figelsingsgatan 16 1 3 84 2 500 000 58 290 4858 1-0,119129
1101 |Fagelsingsgatan 16 2 3 88 2 400 Q00 61 154 5099 1 0,125064
1102 |Fapelsangsgatan 16 2 1 3 1 195 000 24951 { 2079 | 0,050994
1103  |Fagelsingsgatan 16 2 2 35 1 036 000 27 855 2321 0,056529
1001 |Fagelsingsg. 20 1 4 88 2 100 000 56 056 4 671 0,114564
1101 |Fagelsingsg. 20 1 3 62 2 100 000 45 010 3751 0,091988
1201 - {Fagelsdngsg. 20 2 3 62 2 100 000 45 010 3751 1 0,091988
1202 |Fagelsangsg, 20 2 2 65 2450000 47 188 3932 | 0,096439
1301 '|Fagelsingsg, 20 3 I 42 1 100 000 32 203 2684 | 0,065815
1202 [Fégelssangsgatan 16 3 1 35 1 120 000 27 855 2 321 0,056929
1201 |Fagelssinpsgatan 16 3 2 35 1 120 000 27 855 2321 0,056929

674 20 816 000 489 302 40 775 1,000000
*Forklaring avgifter .
Avgiften #&r exklusive hushailsel, bredband och bostadsrattstillagg.
Upplitelseavgifter kan tillkomma
Hyresin tik t Kvm Krfir  Tillige Fastskntt Kr/dr Avial t.o.m.
Lokal ! (Jessicas skamhetsvird 40 80 000 0 2019-07-01
Lokal 2 55 80 000 4 306 :
Lokal 3 (kallare) 35 - 24 000 3 058
Totalt: 130 184 0 7 865
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K. Sérskilda forhillanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststilis av styrelsen. Arsavgiften fordetas pa
bostadsrittslégenheten § frhdilande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som freskrivs i
féreningens stadgar och har beréiknats utififin lgenhetsarea med en differentiering mellan de mindre och storre

arcorna.

1 8vrigt hinvisas till féreningens stadgar och av vilka bl.a. framgir vad som giller vid foreningens uppldsning.

De i denna ekonemiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, beriknade kestnader och
intkter hinfar sig till vid tidpunkten for. planens upprittande kdnda och bedémda forutsitiningar.

1. '.Bostadsrattshavare svarar sjéilv for abonnemang avseende hushallsel samt btedbandfT A

2. Bostadsrﬁttshavare bér teckna och vidmakthdlla hemférsékring. Bostadsrattsnll&ggsfﬁrsakrmg ingér i
avgiften.

3. Bostadsrittshavare dr skyldiga att pd egen bekostnad halla lagenheten och dér tlllhdrande mark i gott
: sklck

4, Inﬂyttnin g i ligenheterna kommer att ske etappvis innan utviindiga arbeten i sin heihet r
fhrdigstélida. Bostadsrittshavare erhdller inte ersttining eller nedsdting av rsavgifien ﬁ)r de
eventuella oligenheter som kan uppstd med anlednmg av detia,

5. Sedan l4genheterna firdigstillts och 6verlimnats skall bostadsriitthavare halla ligenheten tillginglig
‘under arbetstid for att utfSra efterarbeten, garantiarbeten eiler andra arbeten, som skall utfiras av
entreprendren. Bostadsriittshavare erhiller inte erséttning eller nedsiitining av drsavgifien fﬁr de
eventuella oligenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Féreningen kommer att gora prelimindira avskrivningar pd beddmt byggnadsvarde berfiknat utifrén
taxermgsvﬁrdet frin firdigstéllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
véljs i samrid med fdreningens revisor. Foreningens berfknade drsavgifter kommer att téicka freningens
[6pande utbetalningar fér drift, linerdntor, amaorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att
redovisa ett &rligt underskott i drsredovisningen, som utgdr differensen meilan avskrivningsplan och summan

av drlig amortering och avséttning till yttre fond,

Helsingborg den 19 september 2018

Styrelsen for Bostadsrﬁﬂsﬁjreningen Fagelsdngen 20

Tomas S@rﬁng
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

P4 uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 19 september
2018 for Bostadsrattsfﬁrenmgen Fagelsangen, 769633-6853.

Den ekonomiska planen innehaller savél kénda som preliminéra uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillganghga fér mig. Dessa handiingar framgéar av bilaga {ill

mtyget
De i planen léamnade uppgiftema &r sadledes riktiga.

Gjorda. beraknlngar baserade pa saval kdnda som preliminédra uppgifter ar vederhéftlga
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som halibar.

‘Planen mnehal!er de upplysningar som 4r av betydelse fér bedémandet av féreningens

verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer &verens med innehdllet i
tiligdngliga handlingar och i vrigt med férhéllanden som &r k3nda fér mig.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r min beddmning att husen ligger sa néra varandra aft
en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor jag anser att
denna férutséttning for registrering av planen &r uppfylld. .

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillfériitliga grunder. .

Jag har inte bestkt fastlgheten da jag bed6mt att ett platsbesok inte tillfér négot av betydelse
for granskmngen

Jag erinrar om styre!sens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan

" den ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av vasentlig betydelse for

bedémningen av féreningens verksamhet, far fdreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i freningens hus finnas minst tre !égénheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna fdrutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhplt den 4 6ktober 2018

Urban Biticher

Av Boverket forklarad behf&rig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforséakring.

Gosta & Urban Blicher AB
Girdesgatan 3
363 45 Lammhult



Bilaga till intyg, 2018-10-04, iiver ekonomisk plan for Bostadsrattsﬂirenmgen
Fagels:ﬁngen, 769633-6853

ot : - Till grund fr granskmng av den ekonomiska planen har fﬁljande uppglfter och handlmgar
forelegat:

=T > Registreringsbevis, 2018-03-21
Y > . Stadgar, registrerade 2018-03-21
N T > Fastighetsutdrag Helsingborg Gamla Staden 7:34-35, Helsingborg Kullen Ostra 16
' och 19, 2018-03-14 ‘
Aktieoverlatelseavta[ mellan Hassle Fastighets AB och Kullen Ostra i Helsmgborg
Ekonomisk Forening, 2017-03-27
Képebrev Helsingborg Kullen 16 & 19, 2009-08-12
Bygglov DL BL 18- 000390, 2018-01-29 )
Entreprenadavtalen inkl bilagor och sammanstéllning, 2018-01- 17
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2018-09-19
Ritningar och situationsplan
Fusionsplan mellan Kullen Ostra i Helsingborg Ekonomisk Férening och Kulien
Ostra 16 och 19 i Helsingborg AB samt intyg, 2017-03-27
Garanti osalda ligenheter, 2018-10-02
Garanti kostnad f6r fastighetsférviry, 2018-10-02
Hyresgaranti lokaler, 2018-10-03
Taxeringsbherdkning
Avskrivningsplan .
- Sammanstéllning dvriga kostnader, 2018 09-24
Sammanstalining Byggkostnader, 2018-09-24
Lokalhyreskontrakt Jessicas Skonhetsvard
Offert féretagafdrsikring Ldnsforsikringar, 2018-09-12
Offert ekonomisk och teknisk férvaltning SBC, 2018-07-25
Prisindikation insatsgaranti, Nordic Guarantee
Installationsintyg Proline, 2017-11-24
Underhdllsplan samt statusbesiktning CMB, 2018-08-16
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Gosta & Urban Bliicher AB
Girdesgatan 3
363 45 Lammhult



intyg enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk pian av den 19
september 2018 for Bostadsrittsforeningen Fagelsangen 20 769633-6853, Helsungborg
kommun.

Den ekonomiska planen innehaler de upplysningar som &r av betydelse for -
beddmandet av féreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i
planen stammer dverens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med
férhallanden som édr kidnda for mig. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i pianen idmnade uppgifterna &r saledes riktiga. '

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som preliminara uppgifter ar
vederhdftiga, varfér min bedémning &r att ekonomiska planen framstar som hailbar.

Platsbesok har inte ansetts nédvindigt.

P& grund av den féretagria granskningen anser jag som ett allmint omdéme att den
ekonomiska planen vilar pa tillférlitliga grunder.

Vidare intygas att férutsattningarna i 1 kap 5§ bostadsrittslagen &r uppfylida.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt hostadsrittsiagens 3 kap 4§, att.om det
sedan den ekonomiska pianen uppréattats intriffar ndgot som édr av visentlig hetydelse
for beddmning av férenings verksamhet far féreningen inte uppiata lagenheter med
bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Simrishamn den 4 oktober 2018
M

N‘I—mca Johnson

;

Av Boverket férklarad behérig, avseende hela riket, att utfiarda intyg angaende

"Kostnadskaikyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsikring..

Agidel konsult AB
Gamlo Baskevéigen 14
272 94 Simrishamn



Bilaga till intyg ekonomisk plan daterat 2018-09-19 for

Brf Fagelsangen 20, 769633-6853

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har fdljande uppgifter och
handlmgar forelegat: ,

- Registreringsbevis Brf Fagelsdngen 20, 2018-03-21
- Stadgar, registrerade 2018-03-21
- Fastighetsutdrag, Kullen Ostra 16 och 19 samt Helsingberg Gamla Staden 7:34
och 7:35, 2018-03-14
- Finansieringsoffert, Handelsbanken Helsmgborg, 2018-09-19
- Aktiebverlatelseavtal, Hassle Fastighets AB / Kullen Ostra i Helsingborg
, ekonomisk forening (Brf Fagelsangen 20), 2017-03-27 ‘
- Fusionsplan, Kuilen Ostra i Helsingborg ekonomisk férening (Brf Fagelsangen
20) / Kullen Ostra 16 och 19§ Helsingborg AB, 2017-03-27
- Besiut bygglov, 2018-01-29
- Entreprenadavtal inkiusive bilagor, Karaten Bygg AB / Brf Fégeiséngen 20
- 2018-01417
- Instailationsintyg / Garantiutfasteise inklusive kontrolipianer, Proline Syd AB
- Beslktningsprotokoli status fastlghet inklusive underhallsp!an CMB Projekt
AB, 2018-08-16
- Dffert forsdkring, Ldnsférsikringar 2018-09-12
- Anbud ekonomisk férvaltning, SBC, 2018-07-25
- . Anbud teknisk fdrvaitning, SBC, 2018-07-25
- Berékning energiférbrukning
- Garanti kostnad for fastighetsforvarv, Hassle Fastighets AB, 2018-10-02
-~ Garanti osalda ligenheter, Hassle Fastighets AB, 2018-10-02
- Garanti iokalhyror, Hassle Fastighets AB, 2018-10-03
- Prisindikation insatsgaranti, Nordic guarantee
- Beslut om Lagenhetsnummer, Helsmgborgs kommun, 18-08-08 .
- Légenhetsférteckning ~
- . Ritningar samt situationsplan
- Taxeringsberdkning, 2018-04-24
- Avskrivningsplan och amorteringsplan

Agidel konsull AB
- Gamla Baskevigen 14
272 94 Simiishamn



