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2.1

Ekonomisk plan fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEN 1, Helsingborg

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Falken 1, med organisationsnummer 769612-2303, ir registrerad
hos Bolagsverket. Bostadsrittsforeningen har till indamal att it sina medlemmar upplita
bostider med nyttjanderitt utan begrinsning i tiden. Medlems ritt inom fdteningen pi

grund av sidan upplitelse kallas bostadstatt.

Beslutet om forviry innebir att Féreningen férvirvar samtliga aktier i Lupinia Fastigheter
ABu i t Helsingborgs Kompani AB, 556540-5932. Direfter kommer fastigheten att
6verlatas mellan aktiebolaget och bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens forviry

kommer att ske genom si kallad underpris6verlitelse till fastighetens bokforda virde.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan avseende

fastighetens forviry m.m. avser slutliga kostnader.
Berikningen av féreningens drliga kapitalkostnader och driftkostnader e t ¢ grundar sig pa

vid tiden fér planens upprittande kinda féthillanden. Bostadstittsupplatelse beriknas ske

1 oktober 2006. Bostadsritterna upplites for bostadsindamal.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Falken 1

Adress: Katl X Gustavs Gata 6/Michael Léfmans Gata 9A
Kommun: Helsingborg

Markareal: 767 kvin

Bostadsyta: 2 168 kvmm

Lokalyta: 189 kvm
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Ekonomisk plan for BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEN 1, Helsingborg

Byggnadens typ, anvdndningssitt och byggnadsbeskrivning

Pi fastigheten dr ar 1930 uppfort ett fletbostadshus i fem plan med killare och vind,
grundsulor med mellangjutet betonggolv, grundmurar av betong och stomme av mursten,
mellanbjilklag av betong med helt eller delvis reglat 6vergolv. Putsad fasad och
tvaglasfonster. Yttertaket ir belagt med takpannor. Ventilation via sjilvdrag i murade
skorstenar kompletterade med frinluftsinstallation pa hanabandsvind. Uppvirmning sker

genom undercentral fjirrvirme, daterad 1995.

Antal ligenheter

23 stycken bostadsligenheter (sammanlagd yta: 2 168 kvm) om 1-6 rok samt 1
lokal/utstillning samt 4 stycken forrdd/lager (sammanlagd yta: 189 kvm).

Gemensamma anordningar

Tva trapphus varav Michael Lofmans gata saknar hiss. Gemensam tvittstuga beligen i

grannfastigheten och ligenhetsforrad i killaren.

Framtida undethillsbehov

Vid besiktningen konstaterades att fastigheten ir i realtivt stort behov av renovering;
yttertak, fasader, balkonger, gird, trapphus, tvittstuga samt el bor dtgirdas inom 5 4r, och
fonster, sikerhetsddrrar, r61- samt ventilationinstallationer bor dtgirdas inom 10 ar.
Bostadsrittshavatna svatat sjilva for det invindiga underhillet av ligenheterna. Aigen
gors en avsittning till reparationsfonden for framtida yttre reparationsbehov, se avsnitt

5.4 nedan. Se dven vidare i protokoll frin den tekniska besiktningen.

Forsikring

Fastigheten kommer att forsikras till fullvirde hos nagon av de storre forsikringsbolagen

pa marknaden.



Ekonomisk plan for BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEN 1, Helsingborg

2.7 Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvirde for 4 2006 uppgar till 11 113 000 kronor, varav bostider
10 890 000 kronot och lokaler 223 000 kronot. Ev kommer fastigheten att erhilla ett

nigot justerat taxeringsvirde efter revidering av fastighetens ytor.

2.8 Setvitut

Fastigheten belastas av inte av nigra servitut, se bilagda utdrag frin FDS.

3 AN SKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Képeskilling for Falken 1 45 000 000 kr
Lagfatt (1,5% av bokfért virde) 192 210 ke
Initial ombyggnadskostnad 4000 000 ke
Ombildningskostnad 357 790 ke
Pantbrevskostnad (27.000.000 kr i befintliga p-bev) - kr
Summa 49 550 000 kr

vilket belopp utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden for

Féteningens fastighet.

Forvirvet finansieras enligt foljande:

e Insatser 28 390 000 kr
e Upplatelseavgifter! 2 410 000 kr
e Langivare 18 750 000 kt
Summa totalt 49 550 000 kr

)

t Lgh nr 14 (26 kvm) samt lgh nr 22 (72 kvm) sammanslagen med ca 45 kym tivind till en etagelgh om ca 115 kvm upplites pi éppen
marknad, antaget pris 20 000 kr/kvm firdig Igh resp 10 000 kr/kvm rivind. 5
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Ekonomisk plan for BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEN 1, Helsingborg

Skatter

Fastighetsskatt utgér med:

0,5 % * 10 890 000 54 450 kr
1% * 223 000 2230 kr
Summa ; 56 680 kt
Inkomstskatt

Schablonintikt (3% x tax.virde: 333 390 kr) med tilligg for intiktsrantor och med avdrag
fot utgiftsrintor (735 000 ki) och tomtrittsavgald (— kt) ger ett skattemassigt underskott

vatfor inkomstskatt ej kommer att utgi

Summa -kt

Fondavsittningar

Till underhillsfond skall minst 0,3 % av fastighetens tax.virde avsittas pet ir.

Kostnad for avsittning till underhillsfond:

0,3% * 11 113 000 kr 33339 ke
Summa ' 33 339 kr
Summa kostnader ‘ 1334 419 kt
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ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MM?

LGH Van RoK Ytakvm Andelstal Insats Arsavgift Hyta
1 1 1 38 1,81% 484 143 20 279
2 1 3 85 4,05% 1137 099 45 361
3 2 2 74 3,53% 1 010 569 39 491
4 2 2 70 3,33% 955 943 37 356
5 3 2 74 3,53% 1031192 39 491
6 3 2 70 3,33% 975 452 37 356
7 4 2 74 3,53% 1104 407 39 491
8 4 2 70 3,33% 1044 709 37 356
9 5 3 74 3,53% 1021 372 39 491
11 1 4 166 7,91% 2 189 491 . 88 588
12 1 3 116 5,53% 1530 006 61 905
13 2 4 124 5,91% 1753077 66174
143 2 1 26 1,24% 0 13 875
15 2 4 165 7,86% 2388 264 88 054
16 3 4 124 5,91% 1788 854 66 174
17 3 3 62 2,95% 885 571 33 087
18 5 4 130 - 6,19% 1875412 69 376
19 4 3 124 5,91% 1 806 566 66174
20 4 1 26 1,24% 360 758 13 875
21 4 4 172 8,19% 2591 201 91 789
223 5 2 72 3,43% 0 38423
23 5 3 69 0 0 56 666
24 5 4 163 7,77% 2455914 86 987
25 kontor 95 144 000
26 lager 17 0 4200
27 lager 40 0 4000
28 forrad 20 0 3 000
29 lager 17 0 2 400
Summa 2357 100 % 28 390 000 1120153 214 266

2 Avgiften ir baserad pi andelstalen som Framriknats utifrin kvadratmeterytan, Insatserna har framriknats utifrin egen berikning med
kvadratmeterytan som bas varefter viss diffrensiering skett utefter viningsplan, tillging till hiss, ev balkong och éppen spis.

3 Vakanta Igh vid tilltridet som skall upplitas pi Sppna markanden, varvid Igh 22 sannolik upplates med tilhérande rivind varvid yta
och siledes dven andelstal kommer att justeras.
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7 BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER*

7.1 Ekonomisk prognos, bygger pa en itlig inflation om 2% och att rintan Skar med 0,1% per ér.

Kostnader dr 1 2 3 4 5 6 11
Kapital kostnader

Rintor 735 000 735 000 735 000 791 250 810 000 828 750{ 1070 100
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 10 000
Driftkostnader 509 400 519 588 529 980 540 579 551 391 562 419 620 956
Fondavsittningar 33 339 34 006 34 686 35 380 36 087 36 809 40 640
Periodiskt underbdll 3 000 000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 56 680 57 814 58 970 60 149 61 352 62579 69 093
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 1334 419| 1346 407| 1358 636] 1427 358| 1458 830| 1490 557| 1 810 788
Intikter 4r 1 2 3 4 5 6 11
Hyresintikter 214 266 218 551 222922 227 381 231 928 236 567 261 189

| Arsavgifter 1120 153] 1127 856| 1135713] 1199977| 1226 902| 1253 990{ 1549 599
Summa intikter 1334 419] 1346 407| 1358 636] 1427 358| 1 458 830| 1490 557| 1 810 788
Arsavgift/kvm /ar 534 537 541 572 585 597 738
7.2 Kinslighetsanalys, bygger pa en irig inflation om 3 % och att rintan okar med med 0,2 % per 4r.

Kostnader dr 1 2 3 4 5 6 11
Rapital kostnader

Rintor 735 000 735 000 735 000 847 500 885 000| 1048 350| 1 265 850
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 10 000
Driftkostnader 509 400 524 682 540 422 556 635 573 334 590 534 684 591
Fondaysdttningar 33339 34 339 35 369 36 430 37 523 38 649 44 805
Periodiskt underbill 3 000 000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 56 680 58 380 60132 61 936 63 794 65 708 76 173
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 13344191 1352402] 1370924| 1502501| 1559 651| 1743 241| 2081 419
Intikter dr 1 2 3 4 5 6 11
Hyresintikter 214 266 220 694 227 315 234 134 241 158 248 393 287 956
 Arsavgifier 1120153 1131708} 1143609| 1268367| 1318 493| 1494 848| 1793 463
Summa intikter 1334 419) 1352402 1370924 1502501} 1559 651 1743 241| 2081 419
Arsavgift/kvm/ér 534 539 545 604 628 712 854

4 Hiyresintikterna 4r baserade p att nu gillande hyreskontrakt férlings pi oférindrade villkor vid resp hyresperiods utging.
Arsavgifterna/kvm /4t ir framriknat utifrin en férdelning p4 2099 kvm bostadsrittsyta.

9
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8 SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av stytelsen faststilld irsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i forhillande till ligenheternas andelstal kommer att
motsvara vad som bel6per pi ligenheten av foreningens kostnader och avsittning till

fonder.

I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgat, av vilka bl a framgir vad som giller vid
toreningens upplosning.

Helsingborg den 11 september 2006

Btf Falken 1

%///WW// Ko o londi.

Malin Katlemark

VvV
Kenneth Lundgren

Bolagsverket har denna dag enligt
3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614)
registrerat forestidende ekonomiska plan
for Bostadsrittzféreningen

........
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det &ndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Falken 1, org nr 769612-2303,
i Helsingborgs kommun far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kidnda for oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar
uppfyllda.

Vi noterar att avskrivning inte behandlas i planen. Da avskrivningar utgor en bokfor-
ingsméssig post foreligger inget formellt fel men vi vill géra uppmérksam pa att
foreningen dr skyldig att gora avskrivningar, vilket kan komma att paverka &rsavgift-
uttaget.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga;
Ekonomisk plan fran 2006-09-11.

Besiktningsprotokoll fran 2006-02-24 (Byggrad i Hoganis AB) med
foljebrev 2006-03-17.

Utkast till kopekontrakt.

Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2006-09-15 /
A7 7 s

// & 42 7
/f/’ 4

N |

Christer Bohman Bj6rn Rydén

Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdarda intyg angdende
ekonomiska planer.



