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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Lagerlund i Varberg far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens byggnad
Foreningen #dger fastigheten Ryttaren 24 i Varbergs kommun. Fastigheten bestér av 3 plan med 22

lagenheter. En s.k. tredimensionell fastighet dar underliggande 2 vaningar med hyresrétter tillhér annan
dgare (ej dgs av foreningen). I sin helhet omfattar byggnaden 5 vaningar dar kallare, som &r
gemensamhetsanldggning, innehéller garage, férrad, m.m..

Alla lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan dr 1.710 kvm.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kdk
13 st 3 rum och kok

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar.

I féreningen finns inga lan. Forenings fastighetsforvarv ar helt finansierad med medlemmarnas insatser.

Samfillighet
Foreningen &r delaktig i en samfallighet som omfattar Ryttaren G:A2 samt Ryttaren G:A3.

Gemensamhetsanlidggning; Ryttaren ga : 2
Gemensamhetsanldggning inrdttas och skall besta av foljande sektioner;

Cykel och ldagenhetsforrad, soprum, teknikutrymmen, ventilationsschakt, m.m.
Hissar och trapphus,

Ventilationsanldggning for ldgenheter och gemensamma ytor,

Fiberledningar fran elcentral,

Anldggning for porttelefon,

Virmeanldggning bestdende av bergviarmeanldggning, borrhél, m.m.

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar,

Elforsorjning fran gemensam mottagningscentral,

Byggnadsstomme, grundldggning tak, fasad, m.m.

Utvéndiga géardsytor, m.m.
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Kostnader for utforande, drift och underhall skall fordelas enligt féljande andelstal;

Ryttaren 23 42,5
Ryttaren 24 (BRF) 57,5

Summa andelstal; 100,0
Gemensamhetsanliggning; Ryttaren ga : 3
Gemensamhetsanldggning inréttas och bestar av parkeringsgarage, gardsparkering och tvittstuga, m.m.

F6r m.m. hanvisas till lantmateriforrattning.

Kostnader for utforande, drift och underhall skall férdelas enligt foljande andelstal,

Utférande  Drift

Ryttaren 23 1 9
Ryttaren 24 (BRF) 0 1
Summa andelstal; | 10

Andeltalen ovan avser det ekonomiska ansvaret for drift och underhall av anldggningen. Den formella
rdtten skall anses vara fordelade enligt krav i parkeringsnormen, dvs. Ryttaren 23; 42,5 andelar och
Ryttaren 24; 57,5 andelar.

Fastighetens tekniska status
Enligt stadgarna ska 40 kr per kvm avsittas arligen till fond for yttre underhall. Ut6ver detta kan frivillig

avsittning ske.

Foreningen tagit hjdlpt av en extern part att upprétta en underhéllsplan for fastigheten, dock finns det
inget planerat underhall det kommande é&ret.

Foreningens fastighet ar fardigstélld 2014.

Historia
Foreningen forvérvade fastigheten genom forvérv av aktiebolaget Lagerlund Fastighets AB for en

kopeskilling om 23.100.000 kr. Lagerlund Fastighets AB var dgare till byggnaden pa Ryttaren 24.

BRF Lagerlund i Varberg kopte sedan enligt kopebrev av den 29 oktober 2014, byggnaden pa ofri grund,
for 40.500.000 kr, vilket motsvarar bokfort varde i Lagerlund Fastighets AB.

Detta medforde foljande transaktioner,

-BRF Lagerlund i Varberg skrev upp det bokforda vérdet pa fastigheten Ryttaren 24 med 23.100.000 kr.
Efter denna utdelning hade Ryttaren 24 ett sammantaget anskaffningsvirde i BRF Lagerlund i Varberg

pa 67.863.825 kr.

-BRF Lagerlund i Varberg skrev ned det bokforda virdet pa aktierna i Lagerlund Fastighets AB med
23.100.000 kr till substansvérdet 75.000 kr, da bolaget inte lingre d4gde byggnaden pa Ryttaren 24.
Bolaget har avyttrats under 2015.

-Uppskrivningsbeloppet dr behandlat som en utdelning till foreningen. :;\\C:ﬁ(’
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-Foreningen har forviarvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde genom s.k.
paketering. Detta innebar att fastigheten har varit foremal for en underpriséverlatelse. Ddrmed finns det
en uppskjuten skatteskuld i foreningen som kan komma att akualiseras ifall féreningen avyttrar

fastigheten.

Beskattning
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. féreningen &r en dkta

bostadsréttsforening.

Fastigheten byggdes 2014 och har fatt viardear 2014. Fastighetens taxeringsvérde har &satts ett virde om
20 436 kkr for ar 2015. Fastigheten kommer dérefter ha 15 ar utan kommunal fastighetsavgift.
Forst ar 2030 beréknas foreningen belastas med kommunal fastighetsavgift.

Foreningen har sitt séte i Varberg.

Medlemsinformation

2022 2021
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 22 22
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4 0
Antalet avgadende medlemmar under rikenskapsaret 4 0
Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut 22 22

Styrelse och revisor
Styrelsen har haft ordinarie foreningsstimma 2022-05-30.
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Kent Anving Ledamot  Ordf6rande
Madeleine Bjornerhag Ledamot

Eva Lundgren Ledamot

Jochum Bernéus Ledamot

Revisor

Johan Wigell Ordinarie

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantridden varav ett konstituerande och en ordinarie
foreningsstimma.

Arvode samt 6vrig ersdttning till styrelsen har under aret uppgatt till 0 kr.

Antal medlemmar vid arets utgang uppgar till 22 st (foregaende ar 22 st)

. G
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Foreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-21, tidigare 2014.

Orsak till stadgeédndring ar dndrade lagregler.

Nyckeltal

Arsavgift per kvm / &r

Driftskostnad exkl avskrivningar per kvm
Kassaflode per kvm

Fastighetsvdrde per kvm

Soliditet

Eget kapital per kvim

Yta

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 42765 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 42 765 000

2022

455
455
50

37 064
99.9%
37092
1710,6

Upplatelse-

avgift
25160 000

25160 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for
yttre

underhill

68 400

68 400

136 800

2021

380
368
-131
37390
99,9%
37470
1710,6

Balanserat

resultat

-3 244 850

=720 441

-3 965 291

-3 965 291
-639 943
-4 605 234

68 400
-4 673 634
-4 605 234

4(11)

Arets

resultat

-652 041

652 041
-639 943

-639 943

Totalt

64 096 509

0
-639 943

63 456 566
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

778 338
778 338

1 =777 985
2 -82 455
-557 841

-1 418 281

-639 943

-639 943

-639 943

-639 943

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

650 088
650 088

-629 474
-114 814
-557 841
-1 302 129
-652 041

-652 041
-652 041

-652 041
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 63 401 101
63 401 101

63 401 101

136 800
136 800

162 163
162 163
298 963

63 700 064

6(11)

2021-12-31

63 958 942
63 958 942

63 958 942

136 800
136 800

77 065
77 065
213 865

64 172 807

ot
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

42 765 000
25160 000

136 800
68 061 800

-3 965 291

-639 943
-4 605 234
63 456 566

160 073
83 425
243 498

63 700 064

7(11)

2021-12-31

42 765 000
25160 000

68 400
67 993 400

-3 244 850

-652 041
-3 896 891
64 096 509

0
76 298
76 298

64 172 807
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-639 943
557 841

-82 102

0
167 200
85098

85098

77 065
162 163

8 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

-652 041
557 841

-94 200

-136 800
7124
-223 876

-223 876

300 941
77 065

P
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med foregéende ar.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 1 Driftskostnader

2022 2021

EL 263 079 161 884
Systeminstallation 18 265 24 557
Tekniktjanster 0 6 546
Brandskyddsarbete 2954 1 696
Vatten (se nedan) 82 879 103 004
Fastighetsskotsel 106 127 100 785
Renhallning 52622 45 054
Trappstddning 44 110 56 699
Tradgérd 77 545 61176
Snordjning, gatsopning 15 673 9915
Reparation och underhall 28 622 12 394
Hissar 19 647 22 587
Filterbyte 4917 2238
Forsédkringar 23 597 19 026
Omkostnader 37948 1913
777 985 629 474

g
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningskostnader

2022

4931
1090
19 844
46 156
3349
7085
82 455

10 (11)

2021

10 574
33277
23 738
44 000
3225

0

114 814

mS
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 67 863 825 67 863 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 863 825 67 863 825
Ingéende avskrivningar -3 904 883 -3 347 042
Arets avskrivningar -557 841 -557 841
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 462 724 -3 904 883
Utgédende redovisat viirde 63 401 101 63 958 942
Varav markvirde 12 079 761 12 079 761

12 079 761 12 079 761

Varbe)rg den 15 maj 2023
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\JQC um Bernéus Eva Lundgren

Min revisionsberittelse har limnats den 15 maj 2023

A N

Johan Wigell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lagerlund i Varberg
Org.nr 769627-4393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lagerlund i Varberg for

rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Lagerlund i Varberg enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: -

?
{
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lagerlund i Varberg for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Lagerlund i
Varberg enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Lagerlund i Varberg, Org.nr 769627-4393 I ’ \ ;
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg den 15 maj 2023

Johan Wigell
Auktoriserad revisor
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