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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Havsndra i Varberg avger hdarmed foljande arsredovisning

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrdkning
Balansrakning
Tillaggsuppgifter och noter
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Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberdttelse

Foreningens dndamdl
Bostadsrattsforeningen Havsnira i Varberg har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom

att i foreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Fdreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Kalkstenen 3 i Varbergs kommun. Pa fastigheten finns tre friliggande flerbostadshus

i fyra plan med 12/14 ldgenheter i vardera byggnad, fem fristdende forradsbyggnader, ett miljhus, tre garage-

Foreningens 38 bostédder fordelas enligt féljande
4 st 2 rum och kok 51,6 m? 8 st 4 rum och kok 91,8 m?

16 st 3 rum och kok 70,0 m? 10 st 4 rum och kok 105,7 m?
Samtliga lgenheter dr upplatna, total ldgenhetsyta uppgar till 3118 m2.
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Lansforsakringar.

Fdreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélis den 24 maj 2023 med efterfoljande konstituerande méte.
Gemensam stdddag den 13 Maj 2023, med som vanligt god uppslutning

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning.

Kjell Bengtsson Ordférande Peder Sjogren Kassor
Kerstin Gabre Sekreterare Monica Nohed-Holser Ledamot
Piotr Wojciechowski Ledamot/flyttat Johan Engstrom Ledamot
Inge Nilsson Ledamot

Arvode till styrelsen har under dret ej utgatt, ersdttningen har bestatt i ett gemensamt julbord samt sommarmaote,
utbver ersattning for direkta utldgg.

Intern revisor ej vald. Valberedning Stefan Larsen.
Till extern revisor har styrelsen valt Sofia Larsson Ludvig & Co.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Féreningen har under dret haft 3 ldgenhetsoverlatelser.

- Dé vi haft problem med att masar bygger bo pa vara tak har vi férldngt avtalet med Sandins Skadedjur AB.

- Hissrenovering fortsdtter enligt plan. Hissarna Kalkstensgatan 2 samt Brearedsvdgen 77 dr utbytta av Greve Jacob
Hiss, slutbesiktning ar gjord.

- Féreningen har under aret investerat i 5 st. stolpar med 9 st. laddpunkter, varav 1-3 kan utnyttjas publikt.
Uppdraget ar efter upphandling fran tre olika leverantdrer, utfort av Granitor AB. Delvis har investeringen
bekostats av bidrag fran Naturvardsverket.

- D& féreningen kommer att £ intdkter frin laddstolparna dr det nédvindigt att momsregistreras, det &r gjort med
hjélp av féreningens revisor.

- Utemiljon dr skott av Farmartjénst, vilka vi varit néjda med, avtalet &r forlangt med ytterligare ett ar.

- Pa Brearedsvdgen 77 har fjarrvarmeanlaggningen renoverats,

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), har utforts enligt Boverkets normer.

- Energideklaration har utférts av Varberg Energi.

- Underhallsplanen &dr uppdaterad och géller nu till och med ar 2043.

- Under varen utférdes en stdddag med god uppslutning. Féreningens garage dr inventerat och stédat.

- Frivilliga krafter har malat om ytterddrrar till miljdhus, stenar pa gangvagar samt rensat stuprorssilar,

- Ett abonnemang for stor soptunna dr avbestillt, planen dr att utdéka med mellanstor tunna for pappersatervinning
vi avvaktar beslut fran VIVAB ang. eventuellt leverantdrsbyte.
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Ekonomi

-Taxeringsvirdet pa foreningens fastighet uppgar till 64 811 000kr, varav markvardet dr 14 974 000kr och

byggnader 49 837 000kr enligt fastighetstaxering ar 2022.

-Freningen har vid arsskiftet lan med fastigheten som sdkerhet pa totalt 23 934 500kr
-Féreningen har 2 bankkonton ett fér I6pande utgifter/intékter, ett sparkonto. Under 2023 har tillfilligt 6ppnats
ytterligare 1 placeringskonto med hogre ranta, detta var avslutat vid arsskiftet 23/24.

Ett beslut &r taget av bokféringsndmnden att fran 2023 ars bokslut skall nyckeltal anges i arsredovisningen.
Beridkningsgrunden enligt detta beslut skiljer sig fran de nyckeltal som angetts i 2022 &rs redovisning.

For att méta det negativa resultatet 2023, som uppstatt till storsta delen av kostsamma planerade renoveringar,

men ocksa av de manga rantehdjningar samt dvriga kostnadsokningar som skett under aret, finns beslut om en

avgiftshojning pd 10% av arsavgiften, fran den 1/1 2024,

Nyckeltal/m?/ar 2023
Arsavgift /m? 697kr
Skulds&ttning/m? 7 676kr
Sparande/m? 188kr
Réntekanslighet/m? 11%
vid 1% hojd rénta

Energikostnad/m? 126kr
Arsavgiftens andel av 93%

totala intdkter

Kassaflodesanalys 2023-01-01—2023-12-31
Avser kassa och samtliga bankkonton
Ingdende saldo 2023-01-01 2447 188
Intdkter
Avgifter mm. 2309 891
Rantor 30117
Erhallna statliga bidrag 15 865
Summa inbetalningar 2 355 873
Utgifter
Réntor/bankkostnader 445 740
Amorteringar 526 600
Forsakring 67 372
Vérme/vatten/el/renhalining 648 705
Redovisning/revision 47 989
Hiss renovering/underhall 400 454
VVS underhall 111 638
Laddstolpar/Granitor 322 464
Tradgérdsskdtsel/Farmartj. 136 630
Trappstddning /Clean 77 796
Skatteverket 66 406
Rep/underhall. 25381
Styrelsekostnader, gardsfest 34 180
moteskostnader, inkép for adm.
Ovriga kostnader, medliemsavg 89 621

Forbrukningsmat, mm.
Summa utbetalningar 3000976

Utgdende saldo 2023-12-31 © 1802085
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Ekonomi forts.

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsen foreslar féljande
Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att
Avsdttning yttre reparationsfond
I ny rdkning 6verférs

Resultatrakning

1582 658
-622 014
960 644

107 000
853 664
960 644

Not 2023-01-01--2023-12-31

Féreningens intikter

Avgifter, 6verlatelse, pant. 1
Hyresintékter garage 2
Arsavgifter lagenheter 3
Elstod

Oresutjamning
Summa f6reningens intikter

Fdreningens kostnader
Elkostnader

Trappstddning 4
Fjarrvarme

Vatten/avlopp

Renhalining/sophantering

Fastighetsskotsel yttre 5
Rep och underhall fastighet ' 6
Fastighetsavgift/skatt 7

TV/Internet Varberg energi
Férbrukningsinventarier

Fastighetsférsakring

Ovriga forvaltningskostnader 8
Redovisningstjanster 9
Bankkostnader

Foreningsavgifter - 10
Styrelse och arsmote 11
Avskrivning byggnader/ 12

balkongforbattring
Summa féreningens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rénteintakter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

4 000

132 000
2173 344
15 865
-2,67
2325 206

-119 781
-77 796
-272 409
-156 236
-81 250
-128 986
-826 932
-70 152
-15 048
-5 167
-64 246
-36 110
-48 500
-2 312
-5 460
-19734
-570 938

-2 501 057
-175 301
-476 830

30 117
-446 713

-622 014

-622 014

A7)

2022-01-01—2022-12-31

2500

132 000
2115323
0

0
2249823

-118 190
-73 824
258 226
150 349
-75139
149 494
-70 669
-67 492
-15 012

-9 818
-66 282
-15 555
-48 169

-1 560

-5 380
-14 982
-570 938

1

1

-1711079
538 744
-436 999
1744

-435 255
103 489

103 489

W




Bostadsrittsféreningen Havsnidra i Varberg  Org. Nr 769611-6109

Balansrdkning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Omsdtiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund/leverantorsfordringar
Fordran skatteverket
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summua omsdittningstillgéngar
Summa tiligdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Forskott hyror och avgifter
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna utgiftsrantor
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen

Stdllda séikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2023-12-31

59 719 656

1094

57 365
22252
1802 085
1882 796
61 602 452

35 000 000
1182 886
36 182 886

1582 658
-622 014
960 644

37 143 530

23 938 500

199 632
61794
137 644
33 402
88 500
520972

61 603 002

29 568 000

Inga
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2022-12-31

60 290 594

0

0

23 823
2447188
2471011
62 761 605

35000 000
1480 000
36 480 000

1182055
103 489
1285544

37 765 544

24 465 100

184 108
87 622
132 704
31351
95176
530 961

62 761 605

29 568 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Redovisningen dr uppréttad enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovishingsprinciperna dr nagot forandrad jamfort med féregaende dr, da krav pa nyckeltal samt

kassaflédesanalys
ska finnas med fran och med 2023 ars redovisning.

Anléggningstillgdngar

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa byggnader gérs med ca 0,75% av anskaffningsvardet.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Noter

Not 1 Avgifter dverldtelse och pantsdttning

Overlatelseavgift 1000kr har uttagits av séljare, pantsittningsavgift ar 500kr per tillfdlle.

Not 2 Garagehyra

24 garage finns varav 20 st finns fér uthyrning, 550kr/enhet, resterande anvdnds av féreningen.,

Not 3 Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 5% den 1 juli 2023, fér att méta 6kade kostnader, héjningen géllde ej garagen.

Not 4 Trappstddning

Avtal tecknat med Clean Entreprenad AB.

Not 5 Fastighetsskdtsel yitre

Snoréjning, sandning, grasklippning mm, har under 2023 skotts av Farmartjanst.

Not 6 Reparation och underhdll fastighet

Under &ret har en omfattande reparation av hissar utforts av Greve Jakobs Hiss, denna kostnad har belastat den
Yitre fonden.

P& parkeringen har laddstolpar monterats, 3 av dessa ér publika ddr det férvéntas en inkomst, dédrav har féreningen
Under 2023 momsregistrerats, Granitor har utfort installationen,

Not 7 Fastighetsavqift/fastighetsskatt

Féreningen betalar hel fastighetsavgift, for 2023 &r avgiften 38%1589, fastighetsskatten for mark och garage ar
1% av 977 000kr.

Not 8 Ovriga forvaltningskostnader

Foérbrukningsmeterial samt forbrukningsinventarier for styrelsens arbete. Hyra lokal till drsmote. Gavor och
blommor

Till boende och avgdende styrelsemedlemmar. Extern revisorstjanst samt energideklaration.

Not 9 Redovisningstidénster

Extern tjdnst for ekonomisk férvaltning, Kontorsakuten i Varberg anlitad.

Not 10 Foreningsavgifter

Medlemsavgift Bostadsratterna.

Not 11 Styrelsekostnader och drsmdéten

Styrelsen tar inte ut arvode for sitt arbete, istdllet har man valt att ha en sommarmiddag samt en julavslutning pa
restaurang. Kostnaden inkluderar dven gardsfester samt dvriga kostnader runt moten.

Not 12 Avskrivningar A

Arets avskrivningar motsvarar 0,75% av anskaffningsvirdet pa byggnader. Ombyggnad av balkonger skrivs av pa
204r (till &r 2041).

Not 13 Bygagnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 66 697 751 66 697 751
Ombyggnad 1486 750 1486 750
68184501 68 184 501

Wy
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Not 13 fortsdttning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning balkonger
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Not 14 Fordran skatteverket
Momsfordran 41 500kr samt el-st6d 15 865kr. (Reglerat mars 2024)
Not 15 Fiérdindring eqet kapital

2023-12-31
68 184 501

7 893 907
496 600
74338

-8 648 845
59 535 656
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2022-12-31
68 184 501

7 322 969
496 600
74338

-7 893 907
60 290 594

Inbetalda Insatser Reservfond Balans Arets resultat

Ingdende belopp 35000 000 1480000 1289054 103 489
Disposition av foreg. ar 107000 103489 -103 489
lansprakstagande reservfond -404 114

Arets resultat -622 014
Utgdende belopp 35 000 000 1182886 1392543 -622 014

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Datum for rantedndring Lanebelopp 2023-12-31 Lanebelopp 2022-12-31
SEB 27853167 1,73% 2027-03-28 7 590 000 7 724 000
SEB 27862977 1,66% 2024-01-28 7 144000 7 322 600
SEB 27863183 2,27% 2025-03-28 6 678 000 6 796 000
SEB 29081374 1,29% 2024-10-28 Se nedan 930 000 946 000
SEB 33659857 1,30% 2027-06-28 175 000 225 000
SEB 45336174 4,75% 3 manaders rinta 2024-03-15 1417 500 1447 500

23934500 24 461 100

Ldnebelopp Idn 29081374, avdraget 4000kr jamf. med bokféring ett belopp som felat under 10 dr.

Varberg 2024-%725
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Extern revisors underskrift

Zgyo? /4 e, Yo, V/@//%A,

Kerstin Gabre Monica Nohed-Holser

Varberg 2024-0¥.-.0%
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Sofia Larsson
Ludvig & Co




Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Havsnéra i Varberg Org.nr 769611-6107

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Havsnéra
i Varberg for rakenskapsaret 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandling
och férvaltning. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.
| en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for
rakenskapsaret.

Styrelsens ledaméter har enligt min mening inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag
tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Varberg 7 maj 2024

Sofia Larsson




