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Org.nr 769634-9757

ARSREDOVISNING

Bostadsriattsforening Rullstensbacken i Varberg
Org nr 769634-9757

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31,
foreningens 5:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1993 pa fastigheten Rullstenen 2 i som
foreningen innehar med dganderatt. Och bestdr av tvd bostadshus, tvd garageldngor samt ett
miljéhus. Fastighetens adress &r Rullstensbacken 1 och 3 i Varbergs kommun.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg fér féreningens
lagenheter.

Foreningen har anlitat HSB vad gaéller fastighetsforvaltning och administrativ forvaltning.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsrdatt 4 st 1 rok 193,8 m2
20st 2rok 1335,7 m2
12st 3rok 958,4 m2
9st 4rok 855,0 m?2

Lokal 1st 4rok 113,7 m2

Summa 46 st 3456,6 m2

Hyresratter 3 st 2 rok 199,3 m2

1st 3rok 75,3 m2

2st  4rok 190 m2

Summa 6 st 464,6 m2

Totalt 52 st 3913,9 m2
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Br. Rullstensbacken Bostadsrattsfarening Rullstensbacken i Varberg
Org.nr 769634-9757

2021 uppdagades att det vid dvertagandet 2018 uppgetts fel ytor och det som redovisas nu
ar det som har gallt sedan 2018. Féreningen har 51 bostdder samt en lokal.

Garage 21 st platser i tva langor
Miljéhus 1st

Visentliga hindelser under 2022 och efter rakenskapsaret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfort foljande storre underhalisdtgarder:

o Hissmodernisering av bada hissarna utfordes 2021 men kostnaderna fordelas en hiss
2021 och en 2022.

o Underhdll av véra tvd skyddsrum dar vi fatt ta ner skyddsanordningen runt
skyddsrumsdorrarna for besiktning och satt tillbaks dessa

¢ Med anledning av antagen Brandskyddsplan har seriekopplade brandvarnare satts upp
i offentliga utrymmen

o Efter genomférd OVK har remmar och skivor till flaktaggregat i hus 1 bytts ut. I hus 3
har byte av b&da flaktarna till nya tryckreglerade EC-flaktar med integrerad styrning.

e Gungstdliningen pé gérden har tagits bort med hjélp av medlemmar.

e Cisternerna i UC har kopplats bort men finns ff kvar utan funktion.

Ovriga hindelser

e Inkopt en Automower som klipper i stort sett allt gras.

o Fdreningen har anlitat HSB for framtagande av Underhdllsplan. Stadgeenlig
fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2022-09-08.

e Styrelsen har sagt upp det administrativa samt tekniska avtalet med HSB och gétt ut i
ny upphandling dar styrelsen beslutade att teckna nya 5-&rs avtal med HSB from
2023-03-01.

« Styrelsen har ocks8 beslutat att leasa Hjartstartpaket Lifepak CR2 med pldtskdp med
uppsattning i hus 1.

e Med medlemmars hjilp satt upp ett staket pa tre stallen for att markera var mark
samt dven skyltar pa fyra stéllen.

Det ndrmsta &ret planerar styrelsen for foljande storre dtgarder;

Anlita HSB som konsult for att ta fram underlag for genomférande av renovering av UC ang
virme mm. Underh8ll av de altaner som tillh6r foreningen. Byte av entréddrrar samt
insattning av kodl&s i dessa.

Ekonomi

Rrsavgifterna hdjdes inte 2022-01-01.

Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2023 har beslutats att héja avgifterna fr o m 2023-
01-01 med 6%. Foreningens bankldn uppgick pd bokslutsdagen till 35 400 000 d& en
amortering p& 245 000 gjorts under &ret. ke
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Brf. Rullstensbacken Bostadsrattsférening Rullstensbacken i Varberg
Org.nr 769634-9757

Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Driftovervakning, HSB
Underhalisplan, HSB
Fastighetsforsakring LF
Modell o ritningstjanst FM Access
Hisskommunikation, Telia
Greve Jakob Hiss AB
Skyddsrumsspecialisten
Sakra Hus, HSB
Varbergs Energi ang fjarrvirmen

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstémma holls i Folkets Hus 2022-06-08 dar 26 medlemmar narvarade.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Britt-Marie Forsberg ordférande

Christina Bolinder vice ordférande
Agnetha Mohr sekreterare

Agnetha Mohr ekonomiansvarig

Kim Lee Fransson ledamot avgick 22-08-01
Christer Allestad ledamot

Tord Granhall suppleant/ledamot
Carina Carlsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledamaéterna Christina
Bolinder och KimLee Fransson som avgatt tidigare samt suppleant Tord Granhall och Carina
Carlsson

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden inkl konstituerande och budgetméte, tva
moten har varit instdllda. Coronapandemi restriktioner har upph6rt men métena har hallits
utomhus ndr vadret tilldtit och i ordf vardagsrum, samt via Skype. Styrelsen sammantrader
andra onsdagen i varje ménad férutom juli. Styrelsen har gett ut fyra informationsblad till
medlemmarna under dret. Styrelsen har antagit en arbetsordning som har arbetats efter.
Under dret har tva lagenhetsoverldtelse skett.

Firmatecknare har varit Britt-Marie Forsberg och Agnetha Mohr, tva i forening.
Revisor har varit Magnus Emilsson fran BoRevision AB, samt interrevisor Christine Persson.

Valberedning har varit Bengt Nilsson, sammankallande, samt Ann-Christine Wersén.
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Brf. Rullstensbacken Bostadsréttsforening Rullstensbacken i Varberg
Org.nr 769634-9757

Flerdrsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2989 2 958 2942 2 961
Res. efter finansiella poster, tkr -1 180 -1171 -948 -1716
Soliditet i % 61 61 62 62
Balansomslutning, tkr 93 528 95 422 96 321 97 445
Eget kapital, tkr 57 349 58 529 59 699 60 647
Taxeringsvarde, tkr 76 673 57 957 57 957 57 957
- varav byggnad, tkr 53 487 38 294 38 294 38 294
Underhalisfond tkr 388 237 216 164
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m?2 556 556 556 556
Bankskuld kr/m? 9 044 9 089 9170 9232
Réntekostnader kr/m? 131 109 132 130
Beldningsgrad i % 46 61 61 62
Fordandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 62 785 704 0 237 471 -3 323 841 -1 170 537
Avsattning underhdll 2022 747 000 -747 000
Iansprék underhdll 2022 -596 417 596 417
Overforing till bal resultat -1170 537 1170 537
Arets resultat - -1179 529
Belopp vid drets slut 62 785 704 0 388 054 -4 644 961 -1179 529

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -4 644 961
Arets resultat -1 179 529
-5 824 490

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst -5 824 490
-5 824 490

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 388 054 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Bostadsréttsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2022-01-01  2021-01-01

Resultatriakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdk e i
Nettoomsattning Not 1 2 982 285 2 957 791
Summa rorelsens intékter 2 982 285 2957 791

Driftskostnader Not 2 1447011 -1 404555

Periodiskt underhall Not 3 -596 417 -628 511
Ovriga externa kostnader Not 4 -13 750 -13 125
Personalkostnader och arvoden Not 5 -113 939 -114 172
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -1 486 316 -1 548 441
Summa rorelsens kostnader -3 657 433 -3 708 804

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 669 7 649
Réntekostnader och liknande resultatposter -514 050 -427 173
Summa finansiella poster -504 381 -419 524

Resultatférandring efter disposition av underhall

Rrets resultat -1179 529 -1 170 537
Reservering till fond for yttre underhéll -747 000 -650 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll 596 417 628 511
Resultat efter fondforandring -1330 112 -1192 026
W
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Balansréikning

Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2022-12-31

2021-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&géende nyanldggningar och forskott

Summa anldggningstiligdngar

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsattningstillgé&ngar

Summa tillgadngar

Not 13 Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

61 291 041 62 763 511 -
29 900 000 29 900 000
108 523 53 132
0 57 145
91 299 564 92773 788
91 299 564 92 773 788
-97 0
3 007 2 452
63 763 534 003
66 673 536 455
206 154 203 902
1 956 103 1 908 265
1956 103 1 908 265
2228930 2 648 622
93 528 494 95422 410
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Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

62 785 704 62 785 704
388 054 237 471
63 173 758 63 023 175
-4 644 961 -3 323 841
-1179 529 -1 170 537
-5 824 489 -4 494 378
57 349 268 58 528 797
24 333 000 12 167 000
24 333 000 12 167 000
11 067 000 23 478 000
160 904 731 342
169 574 161 905
62 290 60 722
386 458 294 644
11 846 226 24726 613
36 179 226 36 893 613
93 528 494 95 422 410
W
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Noter

Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av ink6pspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,9
Inventarier 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer p& att férvantad
férbrukning har foréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r d& fastighetens
1&nefinansiering &r langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hagst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. W
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Bostadsrattsféreningen Rullstensbacken, 769634-9757

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser .
En ansvarsforbindelse ar en méilig forpliktelse till f8ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekriftas av att en eller flera osskra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstillgéngar for att

faststalla om det finns n&gon indikation pa att dessa tillgéngar har minskat i vérde. Om sd é&r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s8 att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

N
ifter, bostader 2177 292 2177 292
693 455 677 122
Elintakter 3169 2 669
Vattenintakter 95 439 91 905
Ovriga intakter 12 930 8 803

2982 285 2957 791

‘N ko £y i
Fastighetsskétsel och lokalvard 301 600 303 660
Reparationer 38 517 111 509
El 156 849 117 802
Uppvarmning 327 563 340 551
Vatten 187 396 188 163
Soph@mtning 94 984 77 859
Ovriga avgifter 50 065 39 596
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 86 199 81979
Forvaltningsarvoden 92 487 90 510
Ovriga driftskostnader 111 351 52 926

1447 011 1404 555

eriodiskt underhal :
Arets kostnad for genomfért periodiskt underhéil

596 417 628 511
596 417 628 511

13 750 13 125




Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 656 96 407
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 13 383 15 765
110 039 114 172

Ovriga anstéllda
Léner och ersattningar 3900 0
3900 0
Totalt 113 939 114 172

Av la anfaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 1472 470 1541 519
Inventarier 13 846 6 922
1486 316 1548 441
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Bostadsrattsféreningen Rullstensbacken, 769634-9757
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2111

Véardedr enligt taxeringsbeslut 1993

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 68 672 667 68 672 667
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 672 667 68 672 667
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 909 156 -4 367 637
Arets avskrivningar -1 472 470 -1 541 519
Utgdende avskrivningar -7 381 626 -5 909 156
Utgdende bokfort varde 61 291 041 62 763 511

Taxeringsvarde for Rullstenen 2

Byggnad - bostader 53 000 000 38 000 000
Byggnad - lokaler 487 000 294 000

53 487 000 38 294 000
Mark - bostader 22 800 000 19 200 000
Mark - lokaler 386 000 463 000

23 186 000 19 663 000
Taxeringsvarde totalt 76 673 000 57 957 000

o
Ingdende anska

69 213
Arets investeringar 69 237 38 688
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 138 450 69 213
Ing&ende avskrivningar -16 081 -9 159
Arets avskrivningar -13 846 -6 922
Utg&ende avskrivningar -29 927 -16 081
Bokfort varde 108 523 53 132

Ovriga fordringar

h upplupn
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

63763 534003

63 763 534 003

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
SBAB_Placeringskontot 206 154
206 154

Not12 Kassaochbank =~ = = =~ et
Varbergs sparbank 835 613 596 706

Varbergs Sparbank swishkonto 2530 1015
SBAB Konto 1117961 1310544
1956 104 1908 265



Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757
Noter 2022-12-31 2021-12-31

g

Nasta 8rs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total laneskuld amort./konv.
SBAB 28903162 3,76% 2023-11-28 11 067 000 11 067 000
SBAB 28906536 0,96% 2025-11-14 12 167 000 0
SBAB 28906609 3,61% 2025-11-12 12 166 000 0

35400 000 11 067 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 333 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 175 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 11 067 000 23 478 000
Féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som Kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
berdknade amorteringar.
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgar till...
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 36 500 000 36 500 000

ga kortfristiga skulder
Kallskatt 1170 0
Arbetsgivaravgifter 398 0
Qvriga kortfristiga skulder 60 722 60 722
62 290 60 722

15" Upplupna kostnader oc i
Upplupna rantekostnad 3 3
Ovriga upplupna kostnader 85 796
Forutbetalda hyror och avgifter 267 979

386 458




Bostadsrattsféreningen Rullstensbacken, 769634-9757
Noter 2022-12-31 2021-12-31
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Agngitha Mohr Brltt—Mazfe Forsberg Christina Bolinder
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Christer Allestad Tord Granhall

Vér revisionsberéttelse har 2023 - Uj/ (j£/ avgivits betréffande denna 8rsredovisning

(s fR— W/

Christine Persson Magnus Emilsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Rullstensbacken, org.nr. 769634-9757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rullstensbacken
for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllining.

¥



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Rullstensbacken for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsar, foreningens organisation &r utformad A att bokfringen, _
omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Brigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
N ) arsredovisningslagen eller stadgarna.

féreningen, eller
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptéicka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Felaktig registrering av ledamot
Utan att det paverkar véra uttalanden i dvrigt vill vi lyfta att suppleanten Tord G felaktigt registrerats som ledamot hos Bolagsverket.

Varberg den & /‘S 2023

/’ Magnus Emilsson
/ BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningeh vald revisor



