Bostadsrattsforening Rullstensbacken
Org.nr 7696349757

ARSREDOVISNING

Bostadsrittsférening Rullstensbacken i Varberg
Org nr 769634-9757

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31,
fgreningens 6:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &andamél att | bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus bebyggdes dret 1993 pa fastigheten Rullstenen 2 i som
foreningen innehar med &ganderatt. Och bestdr av tvi bostadshus, tvé garageldngor, samt
ett miljhus. Fastighetens adress &r Rullstensbacken 1 och 3 i Varbergs kommun, Fdreningen
har sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Bostadsrattsforeningen ingdr sedan 2022-04-25 i Rullstensbackens samfallighetsfdreningen
med 44 %.

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Lansforsakringar. I férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr &ven bostadsréttstillagg for féreningens
ldgenheter.

Féreningen har anlitat HSB vad géller fastighetsforvaltning och administrativ forvaltning.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt nedan.

2021 uppdagades att det vid dvertagandet 2018 uppgetts fel ytor och det som redovisas
nedan &r det som har gallt sedan 2018. Féreningen har 51 bostider samt en lokal pd totalt
3913,9 m2. Féreningen hyr ut 6 av lagenheterna och har for avsikt att sélja dessa vid
avflyttning.

Bostader Bostadsratt 4st 1rok 193,8 m2
20st 2 rok 1 335,7 m2
12 st 3 rok 958,4 m2
9st 4rok 855,0 m2
Lokal* 1st 4rok 113,7 m2
Summa 3456,6 m2
Hyresritter 3st  2rok 199,3 m2
1st  3rok 75,3 m2

2st  4rok 190 m2 P
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Bostadsrattsforening Rullstensbacken
Org.nr 7696349757

Summa 6 st 464,6 m2
Totalt 51 st 3913,9 m2
Garage 21 st platser i tvd léngor
Milidhus 1st

Visentliga hindelser under 2023 och efter rikenskapsaret
Underhall
Under 8ret har foreningen genomfdrt féljande.stérre underhalisdtgarder:

o Anlitat HSB som konsult for att ta fram anbudsunderlag for genomférande av
renovering av UC ang varme mm.

« Underh&ll av de altaner som tillhdr féreningen. De fem ldgenheter som ligger pé
bottenplanen har tréplank och dessa tillhdr foreningen, dessa har bytts ut och satts
upp med nytt tra. De tv8 altangolven i lgenheterna pd vaningsplan 7 har trégolv som
ocks& hor till foreningen, dessa har bytts ut. I samband med detta upptécktes ett dolt
fel p& den ena altanen, vilket innebér ett stdrre &tgérdsjobb som kommer att utféras
langre fram pd 2024.

 Byte av entréddrrar samt inséttning av kodl3s. Detta skedde dock i borjan av 2024 da
leveranstiden for dessa dorrar var langre an forvantat.

Ovriga hindelser

« Fbreningen antog nya stadgar pa féreningsstémman enligt de lagkrav som finns. Det
innebar ocks& att en extra foreningsstimma hélls 23-08-30 pé uteplatsen for att de
nya stadgarna skulle bli antagna. I samband med denna anordnades en grillkvall.

« Fdreningen har anlitat HSB fér framtagande av Underhalisplan. Stadgeenlig
fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen tillsammans med representant frén HSB
2023-09-07.

P& varje vaningsplan har satts upp siffror som visar vilken vaning det &r.
P& fyra stéllen har skyltar satts upp, vid varje ingdng, med information om att det &r
en brf samt att hundar inte f&r rastas pa var mark.

o For att stinga till infarten till gdrden frdn géng- & cykelvégen utmed Brearedsvagen
har en betongsugga satts upp.

« Installation av hjértstartare har skett i hus 1 och uthildning av tvd boende samt
personal pa gruppboendet har genomforts.

« Byt filter i vaggventilation i samtliga lagenheter

o Tva trappor ute pd gérden har iordningsstéllts s& att de haller métten for Sakra Hus

« Lampan p8 baksidan av hus 1, som lyser upp gdngen ut mot géng- & cykelvégen, har
bytts ut.

e Vihar gatt med som medlemmar i Bostadsrétterna dér vi bla kan fa juridisk hjélp.

« Fdreningen har under &ret erhdllit elstdd.

Foreningen har en 30-8rig underhdlisplan som &rligen uppdateras. Underhéllskostnaderna for
de narmaste 10 &ren har beraknats till 15 324 000 kr.

Det narmsta &ret planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Under 2024 planeras varmeinjustering och byte av fjdrrvérmevéxlare i UC.

Ekonomi
Rrsavgifterna hojdes 2023-01-01 med 6%. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2024 har

beslutats att &ven hija med 6 % fr o m 2024-01-01. Utdver detta tillkommer en fast avgift \wf
fér vatten.
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Bostadsrittsférening Rullstensbacken
Org.nr 7696349757

Foreningens bankl8n uppgick p& bokslutsdagen till 35 155 000 d& en amortering pa 245 000
gjorts under aret.

Upplysning forlust

Foreningen har ett negativt drets resultat for 2023. En faktor som har pdverkat drets resultat
ar de 6kade rantekostnaderna. P8 grund av den stigande réntan innebar det dkade
kostnader. Under 2023 har rintekostnaderna férdubblats. Féreningen har &ven en ansamlad
forlust. Féreningen ar ombildad och &r inne p sitt 6:e verksamhetsdr. Déremot har
féreningen ett positivt kassaflode. Berdknar man resultatet efter amortering istéllet for
avskrivning gdr foreningen dven med ett positivt resultat. De framtida ekonomiska
Stagandena kan behdva finansieras genom avgiftshéjningar. Féreningen planerar &ven for
ombildning av hyresratt till bostadsratt som skulle generera framtida intdkter.

Visentliga avtal

Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Driftévervakning, HSB
Underhallsplan, HSB
Fastighetsforsakring LF

Modell o ritningstjanst FM Access
Hisskommunikation, Telia

Greve Jakob Hiss AB
Skyddsrumsspecialisten

Sakra Hus, HSB

Varbergs Energi ang fjarrvirmen
Hjdrtstartaren

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hélls i Folkets Hus 2023-05-31 dér 25 medlemmar nérvarade.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Britt-Marie Forsberg ordftrande

Christina Bolinder vice ordférande

Agnetha Mohr sekreterare

Agnetha Mohr ekonomiansvarig

Christer Allestad ledamot

Tord Granhall ledamot

Carina Carlsson suppleant avgick augusti 2023
Krister Johansson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledaméterna Britt-
Marie Forsberg, Agnetha Mohr och Christer Allestad, samt suppleant Carina Carlsson och
Krister Johansson

Styrelsen har under &ret h8llit 11 sammantréden inkl konstituerande och budgetméte, ett
méte har varit installt. Métena har héllits utomhus nér vadret tilldtit och i ordf vardagsrum,
samt via Skype. Styrelsen sammantrader andra onsdagen i varje manad férutom juli. Wi
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Bostadsrattsférening Rullstensbacken
Org.nr 769634-9757

Styrelsen har gett ut fem informationsblad till medlemmarna under &ret. Styrelsen har antagit
en arbetsordning som har arbetats efter. Under dret har tva ldgenhetsoverlételse skett.

Firmatecknare har varit Britt-Marie Forsberg och Agnetha Mohr, tv& i férening.
Revisor har varit Magnus Emilsson, BoRevision AB, samt interrevisor Christine Persson.

Valberedning har varit Bengt Nilsson, sammankallande, samt Ann-Christine Wersén.,

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019

Nettomséttn, tkr 3193 2989 2 958 2942 2 961
Resultat efter finansiella poster, tkr -1040 -1180 -1171 -948 -1716
Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt 721 680
*
)
Skuldséttning kr/kvm 8 965 9 028
Skuldséttning per kvm uppléten med 10516 10 590
bostadsratt
Sparande per kvm 169 230
Réntekanslighet, % 14,6 15,6
Energikostnad per kvm 181 7
Arsavgifters andel i % av totala 75 76

rorelseintakter
*) Nytt berdkningssétt fr o m 8r 2023 dér ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats | 8rsavgiften.

Fordndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 62 785 704 0 388 054 -4 644 961 -1 179 529
Avsattning underhall 2023 747 000 -747 000
Tansprak underhéll 2023 ~215 414 215 414
Overféring till bal resultat -1179 529 1179529
Arets resultat -1 039 733
Belopp vid drets slut 62 785 704 0 919 640 -6356 075 -1039733

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel | kronor

Balanserat resultat -6 356 075
Rrets resultat -1 039 733
-7 395 808

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserad vinst -7 395 808
-7 395 808

Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhdlisfonden till 919 640 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllining finns i efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. \’w



Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2023-01-01  2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsgintakter ' o
Nettoomsattning Not 1 3193 456 2 982 285
Summa rorelsens intakter 3193 456 2982 285
Not 2 11446986  -1447011
Periodiskt underhall -215 414 596 417
Ovriga externa kostnader Not 3 -14 500 -13 750
Personalkostnader och arvoden Not 4 -123 820 -113 939
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -1 486 316 -1 486 316
Summa rérelsens kostnader -3 287 036 -3 657 433
Rofelséresultat -93 580 -675 148
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 31 595 9 669
Rantekostnader och liknande resultatposter -977 748 -514 050
Summa finansiella poster -946 153 -504 381
Resultat efter finansiella poster 1039733 -1179529
Aréts resultat -1039733  -1179529
Resultatférindring efter disposition av underhali
Arets resultat -1 039 733 -1 179 529
Reservering till fond for yttre underhall -747 000 -747 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhall 215 414 596 417
Resultat efter fondfdrdndring -1 571 319 -1330112
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Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

Balansrakning 2023-12-31  2022-12-31
Tillgéngar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader Not 12 Not 6 59 818 571 61 291 041
Mark 29 900 000 29 900 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 94 677 108 523
89 813 248 91 299 564
Summa anldggningstiligéngar 89 813 248 91 299 564
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 200 -97
Ovriga fordringar Not 8 824 3007
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 85 053 63 763
86 077 66 673
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 200 000 206 154
Kassa och bank
Bankkonton Not 11 2171049 1956 103
2 171 049 1956 103
Summa omsattningstillgdngar 2457 126 2228930
Summa tillgdngar 92 270 374 93 528 494




Bostadsrattsfreningen Rullstensbacken, 769634-9757

Balansrdkning 2023-12-31  2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 785 704 62 785 704

Fond for yttre underhall 919 640 388 054
63 705 344 63 173 758

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -6 356 075 -4 644 961

Rrets resultat -1 039 733 -1 179 529
-7 395 808 -5 824 489

Summa eget kapital 56 309 536 57 349 268

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 34 910 000 24 333 000
34 910 000 24 333 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 245 000 11 067 000

LeverantOrsskulder 168 454 160 904

Skatteskulder 179 913 169 574

Ovriga skulder Not 13 0 62 290

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 457 471 386 458

1 050 838 11 846 226
Summa skulder 35960 838 36 179 226
Summa eget kapital och skulder 92 270 374 93 528 494



Bostadsrittsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31  2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 039 733 -1179 529
Avskrivningar 1486 316 1486 316
Kassafléde frén [6pande verksamhet 446 583 306 787
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran férédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 404 469 782
Okning (+) /minskning (~) kortfristiga skulder 26 612 -469 387
Kassaflode fran [pande verksamhet 453 791 307 183
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 57 145
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -69 237
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 ~12 092
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av {&ngfristiga skulder -245 000 -245 000
Kassafldde fran finansieringsverksarmhet -245 000 -245 000
Arets kassaflode 208791 50091
Likvida medel vid rets bérjan *) - 2162257 2112167
Likvida medel vid drets slut ) 2371049 - 2162257

*) I likvida medel ingdr avrékningskonto HSB Géta samt ev annan inl%ning
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Noter

Bostadsréttsféreningen Rullstensbacken, 769634-9757

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Y

visiings- och varderingspringiper

Ré
Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster fill nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestir av inképspriset och utgifter som ar direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast I tillg8ngen eller redovisas som en separat tiflgéng, nér det & sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i fdrbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg@ngen upp pé dessa komponenter,

Avskrivningar p8 materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde 1 en modell,

Féljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,1
Inventarier 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har foréndrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, vérderas till histariska

anskaffningsvérden.

L8n som har slutfSifaliodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Foreningen har inte fSr avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
18nefinansiering &r [8ngsiktig.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som higst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet fér bostadsdelen for flerbastadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 589

kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen, W
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Bostadsréttsforeningen Ruilstenshacken, 769634-9757

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% fOr verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar.

Eventualforpliktelser

En ansvarsfdrbindelse &r en méjlig férpliktelse till f6ljd av Intriffade handelser och vars forekornst endast kommer
att bekréitas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpiiktelse till foljd av Intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
elier férpliktelsens storlek inte kan bersknas med tillrécklig tilliforiitlighet. “
Uppskattninigar och béddmningar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstiligéngar for att
faststalla om det finns n&gon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s§ &r fallet, beriknas
tillgdngens vérde for att kunna faststalla starleken pé en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att et utflsde av resurser krivs for att reglera fSipliktelsen och en tillfdrlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprivas varje balansdag och justeras s3 att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och
osdkerheter férknippade med farpliktelsen,

Not1  Néttoomsitining : SR L A
Arsavgifter, bostider 2 307 904 2177 292
Hyror 734 940 693 455
Elintakter 4 549 3169
Vattenintdkter 102 336 95 439
Qvriga int3kter 43 727 12930

3 193 456 2982 285

Not2 - Diiftskostnader ~ : R TR
Fastighetsskétsel och lokalvérd 315 510 301 600
Reparationer 82 601 38517
El 134 853 156 849
Uppvédrmning 360 206 327 563
Vatten 215 056 187 396
Sophémtning 101 239 94 984
Ovriga avgifter 51 754 50 065
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 27 651 86 199
Forvaltningsarvoden 100 978 92 487
Qvriga driftskostnader 57 139 111 351
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Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31  2022-12-31
Not3  Ovrigd externa kostnader e D W
Extern revisor - BoRevision 14 500 13 750
14500 13750
Not4  Personalkostnader och arvoden -

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstélida under &ret,

Firtroendevalda
Styrelsearvode 107 000 94 656
Revisorsarvode 2000 2 000
Sociala kostnader 14 820 13 383
123 820 110 039
Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar 0 3900
0 3900
Totalt 123 820 113939
Not5  Av- och nedskrivningar av materieila anidggningstiligingar
Avskrivningar
Byggnader 1472 470 1472 470
Inventarier 13 846 13 846

1486 316 1486 316




Bostadsréttsforeningen Rullstenshacken, 769634-9757
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not6 = Byggnader
Vardet utgdrs dv produktionsutgiften (anskaffningsvérdet),
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2111
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1993
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 68 672 667 68 672 667
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 672 667 68 672 667
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 381 626 -5 909 156
Arets avskrivningar -1 472 470 -1 472 470
Utgdende avskrivningar -8 854 096 -7 381 626
Utgéende bokfort viirde 59 818 571 61 291 041
Taxeringsvarde for Rullstenen 2
Byggnad - bostdder 53 000 000 53 000 000
Byggnad - lokaler 487 000 487 000
53 487 000 53 487 000
Mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Mark - lokaler 386 000 386 000
23 186 000 23 186 000
Taxeringsvarde totalt 76 673 000 76 673 000
Nat7 Inventarier, verkiyg ochi instaliationer : Ny
Ingdende anskaffningsvarde 138 450 69 213
Arets investeringar 0 69 237
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 138 450 138 450
Ingdende avskrivningar -29 927 -16 081
Arets avskrivningar -13 846 -13 846
Utgdende avskrivningar -43 773 -29 927
Bokfort virde 94 677 108 523
5 824 879
Ovriga fordringar 0 2128
824 3007
Not9  Edrutbetalda kostnadér och upplupna intakter _ L
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 053 63 763
85 053 63 763
Not 10 Kortfristiga piaceringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum L6ptid Réanta Belopp
SBAB placeringskonto 200 000
200 000
Not i1 Bankkonton -
Varbergs Sparbank 1018 320 835 613
Varbergs Sparbank swishkonto 5425 2 530
SBAB konto 1147 303 1117961
2171049 1956 104
W
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Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

Noter _ 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 skulder till kreditinstitug - ; .
Nésta &rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
SBAB 28903162 4,13% 2026-11-17 10 822 000 245000
SBAB 28906536 0,96% 2025-11-14 12 167 000 0
SBAB 28906609 3,61% 2025-11-12 12 166 000 0
35 155 000 245 000
Léngfiistiga skulder exklusive kortfristig del 34 910 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd til 33930 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 245 000 11 067 000
Nésta drs beréknade amorteringar uppg&r till 245 000 kr.
Stdllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 36 500 000 36 500 000
Not 13 Gyriga ko -
Kallskatt 0 1170
Arbetsgivaravgifter 0 398
Ovriga kortftistiga skulder 0 60 722
0 62 290
Nt 14 Upplupna kostnader och férutbitalda intakter : :
Upplupna réntelcostnader 3691 32 683
Ovriga upplupna kostnader 174 713 85 796
Férutbetalda hyror och avgifter 279 067 267 979
457 471 386 458
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REVISIONSBERATTELSE

Tif féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, org.nr, 769634-9757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrétsfbreningen Rullstensbacken fir rikenskapséret 2023,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen Uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finanslella resultat och kassafléde for 4ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revislonssed i Sverige, Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhaflande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tilrsckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enfigt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéindig for att uppratta en arsredovisning somm inte innehalier négra
véisentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillmpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt aitemativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och at [Amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentiig felaktighet om en sadan finns. ‘
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligan kan frvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare slg dessa beror p4 cegentiighster eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r
tilréickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken fr aft inte upptécka en véisentlig felaktighet
til filjd av oegentiigheter &r higre &n fér en vasentliig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av Intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del ay foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Kimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men Inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

*  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisriingen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
Inhéimtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag |
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den véisentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmitas fram fill datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhaitanden géra att en forening
inte l&ingre kan fortsatta verksamheten,

»  ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren ach
Innghéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
héndelserna pé ett satt som ger en rétivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade omfatining och inriktning samf tidpunkten for den, Jag maste ocksé
Informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, diribland de eventusiia betydande brister | den Intera kontrollen som [ag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enfigt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, Mitt mét &r att uppné en rimlig grad

av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild

av foreningens resultat och stilining,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen Rullstenshacken
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ti dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enfigt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisom fran BoRevision har | Gvrigt fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 8r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolidaringsbehov, ikviditet och stalining i Gvrigh.

Styrelsen ansvarar for foreningens organigation och forvaitningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fbreningens organisation &r utformad sa att bokfBringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttaland

e om ansvarsfriet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig

grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vasentiigt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelss som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
ilampliga delar av lagen om ekononiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslagat til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forstaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
upptacka atgarder efler frsummelser som kan foranleda ersattningsskyl

vinst eller farust inte r forenligt med bostadsrattslagen.

revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alftid kommer atl
dighet mot foreningen, efler att ett forslag il dispositioner av foreningens

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisom {ran BoRevision professionelit omdéme och har en professioneit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa revisom fréin BoRevisions

professionelia beddmning med utgngspunkt i risk och vasentiighet, Det

innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omraden och

forhallanden som Ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och avertradalser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhaflanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag il dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget &r

forenligt med bostadsréttslagen.

Varberg den 6 Y 20m
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