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BESTAMMELSER
PLANOMRADETS ANVANDNNG
Byggnadsmark

al Med B befecknal omrade far anvindas endas! for bostatsandamdi

bl Med C betecknat omrdde I8 anvindas endasi for samings- och
frenngslokaler och darmed samhorigh anam3l

c! Med Hb betecknat omrdde tar awandas endas! lor hangelsandand
ach, dar 53 privas (@mpligh, for bostadsdndam®

o Med H betecknal omrdde & anvindas endast tr hokellandam®

el Med Hr befecknal omrade '3 amadndss endas! v restavrangandamdl

Specialomr 3den

& Med Ra betecknat omride (& anvandas endast som fritidsomr 3de

fl Med R betecknal omrdde f3r anvandas endas! 1o camping och dérmed sambtieigh
andamal

gl P43 med Rcs beteckonad del av campingomrmade f& wpploras fir canpngverksamheten
erforderiga servicebyggnader | fex toaletbyggrad

il Med Es betecknal omrdde [ anvandas endas) for fransformatorstahon
och darmed samhing! Sndamdl

MARK, SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punkiprickning befecknad mark 18 icke bebyggas

SARSKLDA FORESKRIFTER AMGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR
P med u betecknad mark 13 cke vidtas anordrngar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska 3imanna ledningar

BYGENADSSATT '
Pd med F betecknal omrdde skall byggned placeras mist 45 m frdn grans mol granniomt
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMAADE

P med F betecknal omrdde f3 tomf icke ges mindre storlek an BOO kvacratmeler

EXPLOATERING AV TOMT

Pa tomt som omfattas med F befecknal omede fir endas! en huvudbyggnad
och eft uthus eller annan gardsbyggnad uppioras

P‘._!_n{m F och f, befecknal omedde & sibirsta byggnadsarea 80 kvadraimeler ‘

Haruttiver & Eﬂ fristdende ulhus pd 20 kvadralmeter upphoras

P3 med 7 och 1 5 betecknal omrdde ar sttrsta oyggnadsarea 80 kvadratmeter
Harutover 13 el Irist3ende uthus pd 20 kvadralmeter upplteas

3 mom

b mom

| TRLAGG

e

Bebyogelse pd fomt som amfatiar med F och w betecknal omride
13 icke uppla sitirre byggnadsyta an 220 kvadratineter

Av fomt som omiattar med C belecknal omr3de f3r hogs! en tondel bebyggas

P3 med F befecknal omrdde 13 huvedbygonad icke inrymma mer 30 en
hastadsiagenhet | gdrdsbyggnad f3r bomngsrum ke inredas

S :
Oagvatten skall omhanderfas lokall J

BYGENADS UTFORMMING

P4 med romersk sffra betecknat omedde I8 byognad uppitras
med hogs! det anlal vdnngar som sifran anger

Dar vanngsaantal e fans angiver f3r byggnad upploras med
det anfal vaningar som bestammelserna om bynonads hiyd mojliggor

Pd med C, H och R befecknat omrdde 18- wnd icke
inredas ulbver angivel vanngsantal

.

inom med B. T och R betecknatl omrade far kdllare icke Andnas i s .
P med fy och | betecknal omedde f3r Puvedbyggnad icke uppfdras il storre

byggnadshiid an 35 meter. Hogsta nockhod 3r 5.0 mefer

Uthus eller annan gardsbyggrad 130 inle uppiticas il sforre byognadshigd an 2.7 meter

och nockhdid 32 mefer

P4 med 1, och | befecknal omrdde fé hovudbyggnad mfe upplras WL stiere
bygoradshdio an 35 meter wid grundiaggning med platta pd mark ach &0 meter med
forpargrund  HOgsta nockhiyd ar 6,0 meter

Uthus eller annan gdrdsbyggnad 13 inte uppitras fill sforre bygonadshiyd an 27
meter och och nockhod &0 meler

P2 med |7 och | betecknat omrdde & huvucbyggnad ife upploras hil

sttrre bygonadshojd an 65 mefer. Hogsta nockhoid & 8.0 mefer
Uthus eiler amnan gardsbyggnad {3 infe wpploras 1L slorre yognadshgid 80 2.7 meter

och nockhiyd 4.0 meter

Ai;ll' L & mom P2 med R belecknat omrdde 18 byognad cke uppforas il storre -’-m an A0 meter
¥, T mom P& med sifra « romb belecknal omedde 13 byggrad uppftiras 11 hogs! den hid
=) E‘# : I meter som séfran anger
Ly Ka . | ANORMG 8 mam P4 med B beﬂ-?cknar omrade skall byggnads fak ges en lutning mot horisontalplanet
i ety __av 18-77 grader e
SsABdrn 5 mom P2 med [ H och B betecknal omr3de f3r fak ges en lulning mot horisontalplane!
v aas av higs! 27 grader
st B § UTFARTSFORBLD
Uttart Hr icke anordnas over omrddesgrans som dven betecknals med olylida cirklar
94 OVERGANGSBESTAMMELSER
i mom Pa med lom! som omlattar med w betecknal omrdoe f3r utan hinder av vad | 7 § fore-
skrivits gam- elier fllbyoonad av befinflg byggnad foretas om ke den sanmaniagda
vanndsylan darigenom Overshger 220 kvadralmeter
s :
| 2 mom Utan hinder av vad | 7 § fidreskrvits (& didre girdsmijoer, dar bide bostadshus och |
ANCIRING ekonemiiyognader ngér, restaureras eller annan fill nybyggnad hanforly andring |
@ befintlg byggnad _fureras_ |
[ SARKLDA BESTAMMELSER 7 F
Godkand [or samr3d 2003-05- § 161 Om byggrad forsirs eller rvs f3r en | huvudsak |Flaﬂﬂ'l hyganard uppfbiras
Godkand for utstalining 2004-05-27 § 186 s i
Antagen KS 2006-06-27 § 16 TLLAGG Byoglov & bevijas for om- och Wibyggnad av huvadoyggnaden, om Stgérden | sig
Vunnit laga kraft 2006-07-21 | ar planentig dven om sgiva huvudbyggnaden inte dverensstammer med bestammelserna
ADMMNSTRATIVA BESTAMMELSER
Genomirandehden slufar 2012-12-1
Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser
Omrdde undantage! vid Kommunstyrelsens e
beslut om antagande 2006-06-27 § 1%
Andring av detaljplaner
ANDRING AV DETALJPLANER T4k 5
Nedanstdende detaljplaner gdller med féiljande dndringar ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
164, fasistdlld 1981-05-21 e vy
g parkerng
223, anl-’;lgE‘ﬂ 1993'{]{3"[}{! se blad / ma Park, plantering varnergs kDmmun
Z43, antagen 1996-02-20, se blad 2 =t L
262, antagen 2000-05-18, se blad 2 GRANSBE TECKNINGAR Flfj ppgattag ﬂg?ﬂ%?dég yggnaﬂ;écgzh?ll;e; 1 200!13 O
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Fotjande galler inom om-iden med nedanstiende beteckningar
galler bestammelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvandning och uiformning
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& fill3ten
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
: E777] Marken 13 inte bebygges
Foljande giller om omraden med nedansidende beteckringer. (3r belerkning sakras Giller PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
WMMW&?.E@MWMME'M : el mihst 45 mefer o3 tomtgrans
GRAN%ETEEKWAE : 2 Hogsta byggnadshoid for huvutbyggnad & 35 m vid grundisggring med
__ Linten helagen 3 meter ulanftr planomradets grins ANDRING mﬂmmﬁfg_mmmm
ERSER P I Pt | TLLAGG . Hogsfa nockhejd for huvudbygorad 3 6.0 mefer och for ulhus 4,0 meter |
sessssssassese Frendkaperans frin viken mindre avvikelse | vissa fall fir giras ) ‘:mm mﬁﬂvﬁu f
ANDRING = & kallarinea
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS % [lagvatten skall omhandertas iokat
L-GATA Gata som ingdr | lokaindtet " .
St SARSKILDA BESTAMMELSER
- Om en byggrad forstors eller rivs 4 en | huvudsak liadan byagnad
ANVANDNING AV KVARTERSMARK ppforas aven om denna ple stammer med planbestanmelserna
lj:] Bostader Bygglov f&r bevijas for om- och Hibyggrad av huvudbyognaden,
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS om Sfgarden | sig 3 planenlig, Sven om siva huvudbyggnaden
inte Overensstammer med bestammelserna
fllfart Tittart ver nahuronride S e
ADMINISTRATIVA TAMMELSER
UTNYTTJANDEGRAD ; - e o TS 1
ANORING : T Tl b e A 1y - Kommunen ar infe huvudman for alnarna palser
Minsta fomistorlek 3 B0O kvadrameter
| f \ 28 =t - P
i Vs 223
R + C + Skala 12000 :
A 3 w-...}'—_%smzpnm \ - ANVANDNING AV MARK
= ';1‘ A o Kvarfersmark
'|lI 4 ") | ‘n.. _.
B \ | CE] e
UTNYTTJANDEGRAD
¥ * Sttrsta byggnadsarea 3 B0 kvadratmeter: Harultiver 13
ANDRING e eff fristdende uihus pd 20 kvadramefer ippitras

Minstz tomtsforlek 3 800 kvadraimeter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

g

Marken far infe bebyggas
Marken skall vara filginglig fr gemensam Hilfart

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnader siall placeras mnst 45 mefer frdn fomigrans

! byggniadshaid for huvudbyggnad & 35 m vid grundisggning med
platta pd mark och 40 m med forpargrund
fr uthus & 27T m

e

Higsta nockhityd for huvudbyggnad ar 6.0 meter och for uthus 4,0 meter i

Takdutning sia vara mellan 98-27 grader

KNDRING i Hogs! & vanng Endast illaisa s, ]
TILLAGG = Dagvatten skall omhandertas lokalt ]

SARSKILDA BESTAMMELSER

Om en byggnad forsiors eller rive far en i huvudsak likadan byggnad
uppitiras dven om denna infe stammer med planbestammelserna

Bygglov far bevijes for om- och fillbyognad av huvudbyggnaden,
om Algérden | sig 3¢ planenlig, dven om sidva huvudbygonaden
inte tverensstdmmer med bestdmmelserna

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

ANDRING

Genomitrandetiden slufar 2012-12-1

Kommunen & infe huvudman for allmanna plalser
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PLANBESTAMMELSER

Fiiljande géller inom omriden med nedanst3ende befeckningar. Ddr
beleckning samas galler bestammelsen inom hela planome3del.
Endast angiven anvindning och uformning 3 fill3ten

GRANSBETECKNINGAR

— e« e pd kartan ritad 3 mm utanlte planomeadels grans
— — AVANCNINGSOrATS

——  ——  |ligdende awandningsgrans

—— . ——  [Fgenskapsgrins

—3— —p— |iMtgdende egenskapsgrins

ANVANDONING AV ALLMAN PLATS

[LOKALGATA ]  Lokalirafix
: ;'iﬁ“ z ANVANDNING AV KVARTERSMARK
L5 s IS (ahs UTNYTTJANDEGRAD
; e.ls;l'? Stirsta byggradsarea ar B0 kvadratmeter. Haruiover f&r eft fristiende uihus
A o 20 kvadraimeler uppftras Mnsta lomistoriek & 600 kvadrafmeler
ANDRING e, 81, Sttrsta byggnadsarea & 80 kvadraimeler, Hirutver far eft fristende uthus

pd 20 kvadratmefer upploras.
Mnsfa fomistoriek ar 800 kvadraimefer

E?'gf? Storsta byggnadsarea ar B0 kvadratmeter. Hiruttver far et frist3ende uihus
pa 20 kvadratmeter uppftras. Minste tomtstorlek &r B00 kvadraimeter
EEI Storsta bruffoarea & 220 kvadratmeter och minsta tomtstoriek 1000 kvadratmeter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Herken e eyges
u Marken skall vara fllganglig for allmanna underjporoisks Ledningar

g Marken skall vara Nigsnglin ftr gemensam filtfart

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
. Byggrad skall placeras minst 45 meler Irdn grans mot granntoml

fy Higs! 1 vaning. Hogsta byggnadshiyd for huvudbyggnad & 35 meter

och for ulhus 27 mefer

Hogst 1 vaning. Hogsta byggnadshiyd for huvudbyggrad & 35 mefer vid grundiaggring
f med platta pd mark och 4,0 mefer med lorpargrund

Hogsta byggradshid for uffus & 2.7 meter.

TILLAGG

f Hogsta nockngid fir huvudbyggnad 3 50 meler och for uihus 32 mefer
o Hogsta nockhtid for huvtbyggnad & 60 mefer och for uihus 4.0 mefer

Taklutning 18 - 27 grader

ANDRING

- Endast kallaritisa hus

TLLAGG

o= Dagvatten skall omhenderfas (picait

SARSKILDA BESTAMMELSER

a Om bygonad forsiors eller rivs 13r en | huvudsak Lkadan byggnad
uppforas aven om denna infe stammer med planbesiammelserna
d Bygglov t3r bewijas for om- och tilbyognad av huvudbygonaden, om Siganden | sig &

planentig, dven om s@lva huvudbyggnaden infe Overensefammer med bestammelserna
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

" Genomftirandetiden siutar 202-12-11

O

Ej planlagt omrade
Detajplan som g ingdr | planandringen

s
> «ﬁ% 3

Kommunen & infe huvudman for allmdn plats

ILLUSTRATIONER

Godksnd fir samr3d 2003-05-15 § 161
Godkand for ufstdlining 2004-05-27 § 186
Antagen KS 2006-06-27 § 16

Vunnil laga kraft 2006-07-21

Andring av detaljplaner

GETTERON

Varbergs kommun

Upprdttad pd Stadsbyggnadskontoret 2003-05-15
Reviderad: 2004-05-27, 2004-11-11 och 2006-0

A (/e
G Johansson

Claes Grunditiwi
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Stadsbyggnadskontoret Rev 2004-05-27, 2004-11-11 och 2006-04-12

Andring av detaljplan
Getteron
Varbergs kommun

Sammanfattning

Planftrslaget innebir att byggriitten utékas med att det utéver 80 m? for bostadshus dven far
uppfiras ett fristdende uthus p4 20 m’. Inom den centrala och norra delen far hdgsta nockhéjd pd
huvudbyggnaden vara 6,0 m och i den sddra delen 5,0 m, vindsinredning blir tilliten.
Byggnadshéjderna far vara olika beroende p4 grundliggningssitt.

Inom den centrala och norra delen fir hégsta nockhdjd pa uthus vara 4,0 m och i den sédra
delen 3,2 m.

Bestiimmelsen om att fA uppfora en taktickt uteplats pa 15 m? tas bort, d4 nu gallande lag
méjliggor att ett skirmtak p& 12 m’ anordnas utan bygglov.

For att de byggnader som inte 4r i Sverensstimmelse med bestimmelserna skall kunna byggas
till och dteruppfiras infors sirskilda bestimmelser.

Dagvattnet skall tas omhand lokalt.

Genomfrandetiden slutar 2012-12-31.

Ovriga bestimmelser och plankartans utformning bibehalls.
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PLANBESKRIVNING 2 (4)
2003-05-15
Rev 2004-05-27, 2004-11-11 och 2006-04-12

Handlingar
Planhandlingarna bestér av gillande detaljplankartor med dndrade bestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning.

" Planens syfte
Detaljplanen éndras for att pA Getterén mdjliggora att det utéver 80 m* for bostadshus dven fir
uppforas ett fristiende uthus pa 20 m’, samt att reglera héjderna.

Plandata
Planomrédet omfattar de delar av detaljplan for Getterén, valka har bestimmelser for bostider pd
hégst 80 m?,

Tidigare stillningstagande

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2002-06-11 tillstyrkt att gillande detaljplaner for Gettersn
iindras si att det dven fir uppforas ett fristiende uthus pd 20 m? och att nockhdjden hogst fir vara
4,3 m. Vidare skall bestimmelserna anpassas till befintlig bebyggelse.

Forutsittningar

Enligt versiktsplanen, OP 2000, skall omridet best med nuvarande omfattning av jordbruk,
boende, fritidsbebyggelse, butik, camping och serveringar. Befintlig detaljplan iindras s3 att malet
om bevarad fritidsbebyggelsekaraktir ska kunna hivdas. Mojligheter till planbestimmelse
innebirande kompletteringsbyggnad om 20 m? bér prijvas, dir forutsittingar finns. Strandskydd
giller inom 300 m frin kusten utom dér detaljplanebestimmelser eller sirskilt beslut upphivt
detta.

Getterdn ér av riksintresse for naturvird och friluftsliv. Den omfattas ocksi av sirskilda
hushdllningsbestimmelser enligt 4 kap miljobalken. Bestimmelserna innebér att turismens och
friluftslivets, frimst det rérliga frilufislivets, intressen skall beaktas. :

De detaljplaner som berdrs ir faststillda 1981-05-21 eller antagna 1993-09-06, 1996-02-20
och 2000-05- !8 Planbestimmelserna har en enhetlig inneb6rd dir storleken pé bostadshusen far
vara hgst 80 m* hyggnadshn;den hégst 3,5 m och takiutningen mellan 18° och 2}":' taktiickt
uteplats p4 15 m? fir ocks4 uppforas.

Far delar av allmén platsmark finns dldre forordnande om upplitelse till vigforeningen utan
ersiittning, numera enligt 6 kap 19§ plan- och bygglagen. Dessa beslut berirs inte av den nu.
aktuella planindringen utan kvarstir,

Omridet ar redan i stort fullbyggt med i huvudsak fritidshus. Dir finns ocksi visst
aretruntboende, camping, sommarbutik, restaurang mm.

Kommunala vatten- och spillvattenledmingar férsérjer hela omradet. Dagvattenledningar ir
dock inte utbyggda.

Planens innehall
Andringen av detaljplanen innebir att de befintliga plankartorna med de faststillda grinserna
bibehills och endast vissa planbestimmelser éindras.

Inom de centrala och nnn-a delamma av Gettersn tillits utéver 80 m® for bostadshuset dven et
fristdende uthus pa 20 m’. Byggnadshdjden pa bostadshuset fir vara hogst 3,5 m vid grund-.
liggning med platta pA mark och 4,0 m vid torpargrund. Vidare infors att nockhéjden far vara

POS092 Mutstallning\pl_besk_rev3.doc




PLANBESKRIVNING 3 (4)
2003-05-15
Rev 2004-05-27, 2004-11-11 och 2006-04-12

hogst 6,0 m och vindsinredning fir ske. Byggnadshéjden for uthus far vara hogst 2,7 m och
nockhdjden 4,0 m.

I den sédra delen fir byggnadshdjden for bostadshuset vara hdgst 3,5 m och nockhéjden 5,0 m
for att byggnaderna skall anpassas till den 6ppna, kinsliga landskapsbilden. Vindsinredning far
ske. Fristiende uthus p4 20 m® far uppforas till en byggnadshéjd pa 2,7 m och en nockhdjd 3,2 m.

Bestimmelsen om att dven en 15 m? taktiickt uteplats fir uppforas, tas bort i hela planomridet.
Enligt plan- och bygglagen fir man numera anordna ett skérmtak pi 12 m® utan bygglov.

Det finns en del byggnader som inte #r i verensstimmelse med bestimmelserna. Fér att dessa
skall kunna byggas till eller ateruppfiras infors sirskilda bestimmelser.

Eftersom det inte finns ndgra kommunala dagvattenledningar i omridet, inférs en bestimmelse
om att dagvatinet skall tas omhand lokalt, pd tomtmark eller gemensamt i dess nérhet. '

I och med att vindsinredning tillats kan bruttoarean fér boende 6kas hiir dven nir byggnads-
arean inte dndras, Detta innebdr att fler fir méjlighet att bygga och bositta sig permanent pa
Getterdin.

Miljokonsekvenser

Planftrslaget innebir en viss utékning av byggriitten och anpassning till landskapet. Forslaget
medfor ingen betydande paverkan pa miljén, hilsan eller hushéllningen med naturresurser, Ndgon
miljokonsekvensbeskriviming bedtms dérfor ej erforderlig.

Administrativa fragor

Genomforandetid _
Genomfbtrandetiden for dndringarna slutar 2012-12-31, eftersom omradet i stort redan #r utbyggt.

Huvudman for aliménna platser
Huvudman for allméin platsmark 4r Getterdns vigfiirening.

Fastighetsbildning _ _
Planédndringen medfir inte nigra behov av fastighetsbildningsétgirder.

Revidering 2004-05-27
— Inom den centrala och norra delen inférs byggnadshdjder som ér beroende av
' grundliggningssittet och nockhsjden skas till 6,0 m samtidigt som vindsinredningsforbudet
tas bort.
~ Iden sédra delen tas forslaget bort angdende ytterligare byggrétt for uthus,
— En hdgsta nockhdjden pd 4,0 m for uthus infors.
— Bestimmelsen om att Zven en 15 m’ taktickt uteplats fir uppfiras, tas bort.

Revidering 2004-11-11
— Griinsen mellan den norra och sédra delen dndras vid Linnekullevégen.
— Férbudet mot vindsinredning tas bort dven i det sddra delomridet.
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PLANBESKRIVNING 4 (4)

2003-05-15
Rev 2004-05-27, 2004-11-11 och 2006-04-12

Rewdering 2006-04-12
~ Fristiende uthus p4 20 m’ far uppfGras dven i den sbdra delen till en byggnadshdjd pd 2,7 m
‘och en nockhdjd 3,2 m '

STADSBYGGNADSKONTORET

gz
6ran Johansson

. Ti11hor Kommurstyrelsen i Varbergs beslut om antagande

2006-06-27 § 116.
Beslutet vann laga kraft 2006-07-21,
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| 325
Varbergs kommun GENOMFORANDEBESKRIVNING 1(1)

Stadsbyggnadskontoret 2003-05-15
Rev 2004-05-17, 2004-11-11 och 2006-04-12

- Andring av detaljplan
| Getterdn

Varbergs kommun

. Organisatoriska fragor r

‘ Tidplan
Kommunstyrelsen berdknas kunna anta planen under hésten 2006.

| : Genomforandetid

| - Genomforandetiden for de planbestimmelser som dndringen omfattar dr drygt sex ar
‘ och slutar 2012-12-31.

i Huvudmannaskap

+ Allmiin plats Gettertns vigforening

|

| Ansvarsfordelning i dvrigt

; Vatten- och spilivattenledningar Kommunen

| Niitiigare for energi Varberg Energi AB
Kvartersmark Enskilda

S Fastighets'rﬁttsliga fragor »* .
. LT

) F’nstighttshlldumg { s, TR 1 .'..-fl
Fastighetsbildningsatgéirder bedéms inte foranledas av planandnngcn

Ekonomiska frigor
‘ , . For eventuella exploaterings- och fastighetsbildningskostnader svarar dgare,

., . _Tekniska frigor "
Nybyggnadskarta tillhandahalls av kommunen. Geoteknisk och/eller radonundersak-
ningar inom kvartersmark utfiirs vid behov av fastighetsiigaren.

Fastigheterna ér anslutna till kommunait vatten- och avloppsniit.
STADSBYGGNADSKONTORET

/4::,/ - M—._
Giiran Johansson

Tillhor Kommustyrelsen 1 Varbergs beslut om
antagande 2006-06-27 § 116.
Beslutet vann lTaga kraft 2006-07-21:
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