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4000 Storsta sammeanlagda bruttoarea och Oppenarea i
kvadratmeter per tomtplats
B3 Minsta tomtarea 1000 kvadratmeter
Om befintlig fastighet understiger 1000 kvadratmeter
far byggnad uppforas i enlighet med planbestAmmel—
serna i

2,000 Minsta tomtarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fAr inte bebyggas
Eesses] Marken fAr endast bebygges med uthus

och garage

u Marken skall vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar

g Marken skall vara tillgAnglig for gemensamhets—
anlaggning

MARKENS ANORDNANDE
k-e—e-| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnad skall placeras minst 4,0 meter frAn tomlgréns
G? Hogst en vAning, hogsta byggnadshéjd 4,0 meter
II Hogst tva vaning, hogsta byggnadshdjd 6,5 meter
v Vind far inte inredas, storsta taklutning 27 grader
Endast kallarlosa hus
Dagvatten skall omha&ndertas lokalt

SARSKILDA BESTAMMELSER

Bygglov fAr beviljas for om— och tillbyggnad av huvudbyggnad om
AtgArden i ar planenlig, 8&ven om sjAlva huvudbyggnaden inte
foljer planbe elserna .

Om en byggnad forstdors eller rivs f&r en i huvudsak likadan bygg—
nad uppfbras Bven om denna inte stA&mmer med planbestAmmelserna

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar sju &r efter det planen vuonit laga kraft
Kommunen &r inte huvudman fé6r de allm#&nna platserna

ll : E J;| Vid antagandet undantaget omrade
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Reglerar markanvindning och byggande enligt PBL
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Kommunstyrelsen i Varbergs kommun har den 30 november 1993 an-
tagit ett férslag till detaljplan fér Kirradal Ost, Varberg.

' DA kommunens beslut inte ®verklagats har detta enligt 13 kap 2 §
PBL, jimftrt med 5 § samma kapitel, vunnit laga kraft den 28 de-
cember 1993.
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Barbro Toftg

Kopia
Kompunfullmiktige i Varbergs kommun
""FRM, lantmlteriet ™
" FBM, lokalkontoret i Varberg
Anne-Marie Olander, Telekontoret, Box 860,

501 15 Borés

Planmappen

Planarkivet
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markégare

Planen bestar av foljande handlingar:
* plankarta med bestdmmelser

* denna planbeskrivning

* genomforandebeskrivning

Bilaga:
* fastighetsfdrteckning

Detaljplan saknas idag for storre delen av planomrédet. |
samband med utbyggnad av kommunalt vatten- och avioppsnét
foreligger behov av att reglera bebyggelsen i detaljplan.

Planomradet utgor etapp Il i detaljplaneldggningen av Kérradal.
Elﬁanomrédet ligger strax véster om jarnvagen och vag 845 (f d
).

Planomradet omfattar i stort marken mellan Utsiktsvdgen -
Tornvagen - Karravagen - Ladvagen - jarnvagen - Liabovégen -
Kérrabovagen - Cafévagen. | den sydligaste delen omfattar
planen dven stranden med badplats. Inom planomradet finns
knappt 200 fastigheter.

Planomradet &r ca 35 hektar.

Marken ar i huvudsak i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i "Férdjupad 6versiktsplan fér Tangberg/
Kédrradal" i OVERSIKTSPLAN OP 90 for Varbergs kommun, anta-
gen av kommunfullméktige i september 1990.




Detaljplaner

Forordnanden
Planprogram
Beslut fran

byggnadsnamnden

Kommunala beslut
i Ovrigt
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For den sydostra delen galler avstyckningsplan, faststalld
1942-02-12 och fér den sydvéastra delen avstyckningsplan,
faststélld 1937-03-04. Genomfdrandetiden har gatt ut for de
bada avstyckningsplanerna.

Strax sydost om planomradet géller detaljplan fér Karra camping,
antagen 1991-12-17. For Torpa 6:20 giller detaljplan, antagen
1992-02-25.

Strandskydd galler enligt 15:e paragrafen naturvardslagen inom
ett omrade av 300 m frdn strandlinjen.

Planprogram har antagits av plankommittén 1990-10-10 paragraf
45,

Byggnadsnamnden har 1990-09-17 paragraf 412 pa en forfragan
fran dgaren till Torpa-Kérra 15:9 om att f3 avstycka 17 tomter
forklarat sig i princip positiv till sokandens forhandsforfrdgan men
provning sker i samband med planldggningen. Dessutom ska
antalet tomtplatser dven provas i planldggningen.

Plankommittén har 1991-11-12 paragraf 25 uttalat, att bygg-
nadsnamnden medges gora avvikelse frdn antaget planprogram
s& att max bruttoarea pa 80 m? dndras till max byggnadsarea
100 m2. Beslutet géller den syddstra bebyggelsegruppen inom
planomradet. | kommunfullmaktiges beslut 1991-12-17 paragraf
225 andrades detta till en maximal byggnadsarea av 120 m?.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MNatur, friytor

o Fornlamningar

Kdrradalsomradet dr vackert och har en varierad natur.

Storre delen ar kuperad och bergig, avbruten av mindre 3krar. |
den sddra delen finns en liten vacker "sj6" med nédckrosor och
liljor.

| norra delen finns ett sankomrade en bit s6der om Kérra bygata.

Badplatsen langst i sydvést bestdr av sandstrand, som inat land
dvergar i klippomraden,

For de markomraden, som reserveras for allmant andamal, ar
avsikten att de huvudsakligen skall ligga kvar som "naturmark”.
P& det plana naturmarksomradet i planomradets centrala del (pa
fastigheterna Torpa-Karra 4:7 och 15:9) foreslds en grasplan,
som kan anvandas for lek och spel av hela Kirradalsomradet.

Inom omraden med tomter for nyexploatering reserveras mark for
narlekplatser, gemensamma for de direkt berdrda tomterna.

Pa bergknallen i planomradets o6stra del, nordvast om Kérradals
finns en stensattning (nr 34) med fem meters diameter. Den ir
bevuxen med tall, en och asp.



Bebyggelseomraden
o Bostader

o Arbetsplatser

o Allméan
service
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Enligt yttrande fran landsantikvarien finns hdrutéver en nyligen
patraffad férhistorisk boplats {nr 70)i planomradets Gstrade del,
pa dmse sidor om Lyckestigen. Innan nya tomter bildas bér
férunderstkning utféras.

Kéarradal har en utpraglad karaktdr av variation i lantlig miljé. De
flesta tomterna ar relativt stora med god plats for saval trad-
gardsanldggningar som kvarvarande naturlig vegetation. Men det
finns ocksa sma tomter.

Manga tomter har egendomliga planformer och en del har udda
IGsningar pa tillfartsfrdgan. Bebyggelsen har kommit till utan
detaljireglerande atgarder och man kan se manga prov pa upp-
finningsrikedom da det géller placering av byggnader pa tomt
meld hansyn till topografi, samt da det géller att klara niva-
skillnader.

Aven byggnaderna i sig uppvisar en stor variationsrikedom.
Egentligen ar bristen pd homogenitet sjdlva bebyggelsens
karaktar. Mojligen kan man saga att det finns en dominans av
sextiotals fritidsbebyggelse men har finns ocksa kvarvarande
dldre brukningscentra for jordbruk och ett stort inslag av
aret-runt-bostader. Tra dr dominerande fasadmaterial. De flesta
husen ar enplanshus - ofta med vindsvaning och/eller suter-
rangvaning - men det finns ocksd ganska manga tvavaningshus.

Exploateringsgraden inom fastighet i planomradet varierar pa sa
satt, att den stdrsta byggratten ligger i planomradets norra och
dstra delar, dar 220 m? bruttoarea tillats. | omradet séder och
vaster darom tilldts 150 m2. Langst i sydvést ar storsta tillatna
bruttoarea 80 m? och ldngst i syd6st 120 m2. | den sydligaste
delen - med de minsta byggrétterna - r endast enplanshus tillat-
na, for resten ar vindsinredning mojlig.

Minsta tillatna tomtstorlek ar i princip 1000 m2, vissa undantag
finns, som regleras med differentierade planbestdmmelser.

Déar befintlig huvudbyggnad Gverskrider planbestammelserna
sdkras ratten att bibehalla och utféra bygglovpliktiga atgarder pa
byggnaderna genom sarskild bestdammelse. Om huvudbyggnaden
forstdrs eller rivs far en i huvudsak likadan byggnad uppféras.

| planomradets sddra del, strax Gster om restaurangen ligger en
liten badstuga pa allmén plats- mark (lokalgata) pa fastigheten
Torpa-Kéarra 6:2. Denna féreslds flyttas in pd foreslagen kvarters-
mark inom samma fastighet, exempelvis vid Bankvéagen.

Vid Kﬁrravﬁgens norra del finns en mindre verkstad.
Avstandet till narmaste lag- och mellanstadieskola

(Blashammarskolan} dr ca 4 km. Hégstadieelever gér i
Hastensskolan i Varberg.



o Kommersiell
service

Gator och trafik

o Gatunat, gang-,
cykel- och moped-
trafik

k1

o Kollektivtrafik

o Parkering, an-
gdring och utfart

Storningar
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Vid Karravagen ligger galleri och kiosk med minigolfbana. Strax
norr om planomradet ligger en sommaroppen livsmedelsbutik.
Livsmedelsbutik med aret-runt- 6ppet finns | Tangaberg. | s6dra
delen, vid badplatsen, ligger "Fridas", en sommardppen
restaurang.

Gamia riksvégen (Kadrravdgen, vag 802) utgdr huvudgata genom
omradet. Den har en betydande genomfartstrafik bl a fradn Arnds-
halvon. Vagen ar smal och krokig och vissa konflikter finns med
gﬁng- och cykeltrafik. Hastigheten ar begransad till 50 km/tim. |

VERSIKTSPLAN 90 (OPS0) foreslas art en avlastning av Kérra-
vagen genom att man bygger planskilda korsningar over jarnva-
gen for anslutning mot Arndshalvén resp Tangaberg. Vidare fdre-
slas att en ny vag pa sikt byggs oster om Karradal, parallelit med
jarnvagen. Dessa trafikforandringar har beaktats i planarbetet
men de regleras ej i denna detaljplan.

Busslinje finns pad Karravagen. Den har vintertid atta bussturer till
Varberg under vardagar.

Oster om planomradet finns Vastkustbanan (jarnvég). P& sikt kan
man rakna med utbyggt dubbelspar och da kan det eventuellt bli
aktuellt med pendeltagsstation i Tangaberg.

Vid badplatsen finns en allman parkeringsplats. | 6vrigt sker par-
kering pa resp tomt.

Den nya bebyggelsen dster om Lyckestigen maste utformas med
hansyn till bullerstorningar frdn jarnvagen. En sarskild
bestammelse hanvisar till denna del av planbeskrivningen.

Bullerskydd kan astadkommas pé olika satt, exempelvis genom
utvédndig bullerskdrm, bullerddmpande yttervdgg, rumsdisposition
inom byggnad eller genom en kombination av olika atgarder.

Den framtida bedémning av jarnvagsbuller som idag kan utforas,
baseras p& VBB:s bullerutredning 19BB-11-01 fér Vastkustbanan
1.5 km fran Varbergs station. Utgdngsvardena (78 dBA for ekvi-
valentnivan, 98 dBA for maximalnivan) baseras pa framtida tra-
fik, hdoghastighetstdg m m. Dessa varden har korrigerats for av-
stand och markdampning, vilket resulterat i ett frifaltsvarde pa ca
59 dBA ekvivalentnivd och ca 70 dBA maximalniva utomhus.
Dessa varden kan jamféras med rekommenderade gransvarden pa
30 resp 45 dBA inomhus. Vid nybyggnad av villa skall sdledes
bullerddmpande &tgdrder mot jarnvagen genomfdras pd nigot
satt, som motsvarar en yttervagg med ett reduktionstal pa ca 30
dBA, vilket torde &stadskommas med sedvanlig byggnation enligt
gallande normer och praxis. Vidare skall uteplats anordnas i
bullerskyddat I3ge, exempelvis "ljudskugga” av huset.



Teknisk férsarjning

o Vatten och avlopp

o El

Administrativa
fragor
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Kommunalt vatten- och avloppsndt har byggts ut under 1990-91.
Utbyggnaden &r fardigstalld.

Avloppsnatet omfattar endast spillvattenledningar. Dag- och
draneringsvatten skall omhandertas lokalt, | huvudsak pd egen
fastighet. For vissa omraden kan det bli aktuellt att omhanderta
dag- och draneringsvatten pé intilliggande markomraden.

For nyexploateringsomraden har sarskild VA-utredning utforts av
Bengt Svensson VVS-konsult AB, 1992-07-08. Enligt denna skall
vatten och aviopp kopplas till kommunala vatten- och
spillvattenledningar.

For omradet pa Torpa-Kérra 15:9, vid Lyckestigen, foreslds att
allt dagvatten skall omhandertas inom respektive fastighet.
Dagvatten fran gata foreslads omhandertas i ett perkolationsmaga-
sin utmed gatan, mellan hardgjord yta och tomterna Oster om
gatan. Perkolationsmagasinet foreslas braddas till befintlig
draneringsledning, som avvattnar omradet idag.

For omradet pa Torpa-Karra 4:7 m fl, vaster om Karravagen,
foreslds att omradet draneras ut via befintlig dagvattenledning,
som bor laggas om i samband med utbyggnad av gatan.
Varbergsortens Elkraft ar eldistributor

Gallande strandskyddsforordnande skall upphavas inom kvar-
tersmark.

Genomforandetiden dépertil=1999=12-33. or su ar efter det

planen wvunnit laga kraoft

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Varbergs kommun tel 0340/880 00
432 80 VARBERG
genom plantekniker Birgitta Flysjoo

hman & Ohman AB tel 0340/858 55
Lindbergsvagen 2C
432 32 VARBERG
genom arkitekt Ulla Ohman

Tillagg

OHMAN & OHMAN AB Revideringen innebar att genomférande -

L/MW

Ulla Ohman

tiden andrais

:i i L rd #
Birgitta Filysjoo 5

Tillhér Kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande 1993-11-30 § 269
Beslutet wvann laga kraft  993-12-28
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Detaljplan Bver

KARRADAL (ST

Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Kommunstyrelsen ber#knas anta planen i februari 1993.

Vatten och aviopp fér omridet Hr utbyggt med undantag for ooridet
kring brukningscentrum p& Torpa-Kérra 15:9. Lokalgatorna &r i huvudsak
utbyggde med undantag av de omriden diir helt nya kvarter tillkommit.
Lekplatserna anliiggs i samband med exploatering av respektive omréde.

Kommunen begir forordnande, innan kommunstyrelsen antar detaljplanen,
att strandskyddet upphivs i de delar av planfbrslaget som sammanfaller

med kvartersmark. Forordnandet tréder i kraft nér planen vunnit laga
kraft.

Exploatering av planomridet kan pAbSrjas néir planen vunnit lage kraft,

Oenomftirandetid

Byggnationen vintas plgd under négra Ar, varfér genomftrandetiden
slutar sju Ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Gator och 8vrig allm#n platsmark VigFbrening

Ansvarsftirdelning 1 dvrigt

Vatten och spillvatten Kommunen
Energiftirstirining Varbergsortens elkraft
Kvartersmark Resp byggherre
Dagvatten (lokalt omhindertagande) Resp byggherre
Gemensamhetsanléggning Samfélligheter

Avtal

Hapken inom planamrAdet Hr huvudsakligen i enskild #go.
. al ska upprattas mellﬂn kommunen och explos




-~ -
opgmark [de genensamhetsanlhggnlng till samfullzghetsfﬂrei' .
Denna Yverld se-ska ske utan kostnad., Dessutomp. s avtdl uppriittas
mellan exploatﬁDEn och kommunéréeasde 10 algatcrnus och naturmarkens
ﬁverlumnande ; pedttas innan
s tyrelsen antar detal;planEn

Avtal om Fastighetsreglering alternativt nyttjander#tt, pga justering
av fastighetsgrénser [br végutvidgning, ska upprittas mellan #garna
till fastigheterna Torpa-Kérra 1:20, 6:2, 6:9, 9:1, 15:9 och
vHgfrening.

Inlésensskyldighet Avilar staten (Vigverket) enligt Plan och
bygglagen 14 kap 1§ betréffande de delar av fastigheterna Torpa-Kirra
2:8 och 15:3, som enligt planen ska utgdra huvudgata.

3 ill nmridet norr om brukningscentrum 4 Torpa-Kirra-15+9
fr:nilras avtal on fastighebsTEptering e E#Rploatren av omrddet och
dgarna—tiit Torpa-RArra U ? 8:2, 15: 9 och samfélld mark {57%9—mw0

For tillfart till fastigheterna Torpa-Kérra 6:17, 6:38 samt 6:99 -
6:102 ska servitutsavtal upprittas med Hgaren till fastigheten Torpa-
Kédrra 6:2.

Fr naturmark . 2 FELEas melian-hg&rna t111
orpa-Kérra 15: 3 och 15 9 -

nyttJanderEtt

Avtal rérande flyttning av befintlig bostadsbyggnad pd gatumark ska
upptittas mellan Hgaren av Torpa-Kérra 6:2 och kommunen. Detta avtal
ska uppriéttas innan kommunstyrelsen antar detal jplanen.

Servitut, berdrande Torpa-Kirra 15:9, ska bildas i de omriden som
betecknas E.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanllggning

I syfte att anpassa fastigheterna Torpa-Kdrra 6:14, 6:38, 6:45,
6:72, 6:96, 6:101, 8:232, och 20:1 till planen genomférs fastighets-
reglering. Fastighetsreglering gennnfﬁrs ncks& i syfte att ta bnrt
samfhilld mark berﬁvande £ ; o m ey
de*&-ﬂnriﬂE‘11n*1ﬁﬂﬂﬁrﬁnhetsanlﬁggn1ng samt

nya fFastigheter kan dureftEr bildas genom nvstyckn;ng

Samtliga

GemensamhetsanlHggningar ska bildas enligt anliggningslagen och omfatta
den kvartersmark som betecknas g (utfart och lekplats). Samtliga
nirliggande fastigheter fbrutstts Ff4 delaktighet i respektive
gemensamhetsanliggning.Gemensanhetsanl iggningarna fér nérlekplatser ut-
fors av respektive exploattr, som 8verlimnar de flrdiga anléggningarna
till fbr #ndamllen bildade samfHllighetsfbreningar. Fbreningarna har
ritt att utdebitera anllggningsavgilter (utfart) och &rliga avgifter
fridn de berbrda fastigheterna.

Kommunen tar initiativ till bildande av végftrening.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna svarar fér alla Atghrder pd kvartersmark.

Anléggningsavgift fér vatten, avlopp och energi utgdr enligt gillande
taxor.

Kostnaderna for anldggande av ej anlagda delar av gemensam-




L5
hetsanlliggning (utfart) fordelas enligt andelstal som faststills vid
férrittning och Wr beroende pA vilken vHgstandard som viljs.

Flan- och bygglovavgifter debiteras enligt faststiilld taxa i samband
med bygeglov.

Utbver fir bostadsfastigheter normala driftskostnader tillkommer Arsav-
gift till vHgfbrening, samt fiér de fastigheter som Hr delaktiga i
gemensamhetsanliggning #ven Arsavgift till samfillighetsférening.

TEKNISKA FRAGOR
Nybyggnadskarta tillhandahllles av kommunen.

Inom omréddet finns utbyggt ledningar ftr vattenférsdrjning och spill-
vattenavlopp. Eftersom ledningar fiir dagvatten saknas, méste omhinder-
tagande av dagvatten fré&n fastigheter och wvégmark ordnas genom s k
lokalt omh#ndertagande p4 tomtmark (LOD). Detta kan ordnas genom att
dagvatten avleds till omgivande marklager genom infiltration.
Avvattning av vHgmark sker genom befintliga diken.

Dag#at;ggﬁfi:::‘HFynkestigen omhéindertas i perknlatiﬂnsm&gasin .
gatan, v sedan  bri#ddas till befintlig driine S edning
inom fastigheten Torpo~Kirrca 15 9 Lnkal om nyexploaterings-

omrédet vister om ut via hefintllg
dagvattenledning, wvilk

Nyplanerade lokalgator inom cmrédén for helArsbebyggelse ska byggas och
hirdbelédggas till full bredd. Gatubelysning ska anordnas. For dessa
kostnader svarar respektive exploattr.

Arkeologisk forunderstkning, av nyexploateringsomridet vid Lyckestigen,
ska p& exploattrens bekostnad utfiras fére exploatering.

Befintlig bostadsbyggnad bellgen pAd gatumark avses att [lyttas.

KOMMUNKANSLIET

Tord Martinson

Tillhor Kommunstyrelsen i Varbergs beslut omantagande 1993-11-30 § 269
Beslutel vann laga krafll 1993-12-/8

BEROR OMRADE SOM UNDANTAS FRAN ANTAGANDE




LANSSTYRELSEN BESLUT
Hallands lin
Planenheten 1993-04-19 231-1372-93

Mottagningskvitto

Byggnadsnamnden
Varbergs kommun

Upphévande av strandskyddsférordnande enligt 15 § naturvdrdslagen inom detaljplan
for Kérradal Ost, Varbergs kommun

Varbergs kommun har begirt att lansstyrelsen upphéver géllande strandskydds—
férordnande (havskusten, 300 m) i erforderlig utstrackning inom planomrédet.

Syftet med planférslaget &r att, i samband med utbyggnad av kommunalt vatten— och
avloppsniit, reglera bebyggelsen i detaljplan.

For storsta delen av strandskyddsomradet géller avstyckningsplan.

Lénsstyrelsen finner att sérskilda skal att upphédva strandskyddsforordnandet finns for i
planforslaget utlagd kvartersmark och vigmark.

Liansstyrelsen férordnar med st6d av 15 § tredje stycket naturvardslagen att den kvar-

tersmark och den vigmark som berdrs av strandskydd och som ingdr i detaljplan for
Kérradal Ost inte vidare skall omfattas av strandskydd.

Detta beslut dger giltighet endast under forutsittning att planforslaget vinner laga kraft.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (miljo— och naturresursdepartementet),
se bilaga.

?etta beslut har fattats av ldnsassessor Per Widell, beslutande, byrésekreterare Barbro
Toftgérd, foredragande, och byrédirektor Mauritz Sandholm.

(oafn’ l':t)m/u(

Barbro Toftgar

Kopia Varbergs kommun
Statens nz}turvardsverk + karta Miljovérdsenheten
FRM, lantméteriet Planarkivet (2 ex)
FBM, lokalkontoret i Varberg Planmappen
Vigverket Kansliet
Postadress Telefon Telefax Postgiro

301 86 HALMSTAD 035-1320 00 035-1075 48 35183 -3
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