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.
Styrelsen for Bostadsréttsforeningen
~ - = Varbergsryttaren far harmed uppratta
F o rva I tn I n g s b e ratte I s e arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-04-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-04-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-02.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat ir lite simre &n forra dret p.g.a hogre rintekostnader.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 783 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 584 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Ryttaren 19 i Varbergs Kommun. P4 fastigheter finns en byggnad med 31 lagenheter samt 1
garage. Byggnaderna &r uppforda 2015. Fastighetens adress &r Sodra Véigen 50-52 i Varberg.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 8
4 rum och kok 12
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Antal
Garage 1
Total tomtarea 2 118 m?
Total bostadsarea 2 629 m?
Total lokalarea 696 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 696 m?

Arets taxeringsvirde 60 771 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 60 771 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 543 tkr per ar, som motsvarar en

kostnad pé 207 kr/m?. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 543 tkr
(207 kr/m?). Foreningen foljer stadgarna med avséttning.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tryckstegringspump 2021

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall 2025 Mélning trapphus och trépanel

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Holmstrom Ordférande 2025
Lassi Salmivouri Vice ordférande 2025
Hans-Erik Berntsson Ledamot 2026
Reine Antonér Ledamot 2026
Magnus Nilsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Anna Ljungberg Suppleant 2025
Séren Johansson Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Tony Ohlsson Extern revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen amorterat 800 000 kr pé ett av banklénen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 42 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 8,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 848 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™* -se notering 2385152 2140 722 1912 099 1 865 244 1 831260
Resultat efter finansiella poster* —199 012 —131 376 —675 525 =712 005 =503 465
Soliditet %* 72 72 72 71 71
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 93 o1 o1 93 92
é;:f;iiﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 848 756 673 660 647
Driftkostnader kr/kvm 216 230 251 249 220
Energikostnad kr/kvm* 137 113 136 116 94
Sparande kr/kvm* 176 196 32 42 81
Skuldséttning kr/kvm* inkl. garage 9011 9287 9322 9 646 9 654
Skuldsittning krkvm uppliten med 11397 11746 11790 12 200 12210
bostadsratt* exkl. garage

Réntekénslighet %* 13 16 18 19 19

* obligatoriska nyckeltal
Nettoomsittning for 2023 och 2024 innehaller dven intékter fran vriga ersittningar.

Upplysning vid forlust:
Arets resultat pa -199 012 kr hérror till stora delar pa dkade rintekostnader. Féreningen har dérfor amorterat 800.000 kr
pa ett av banklanen. Styrelsen fortsdtter att se 6ver kostnader och ar aktiva i omférhandlingar av banklan.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <150 kr/kvm, medel minus = 151 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt = >301
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Riktvérde: Ldg = <3000 kr/kvm, normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hg =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hég =>15 000
kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt. Riktvirde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvérde: Lag = <6%, normal = 6— 10%,

hog =>10%

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 83 025 000 0 0 2469623 6158847  —131376

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. rsstimmobeslut 131376 131 376

Reservering underhallsfond 529952 ~529952

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat —199 012

Vid érets slut 83 025 000 0 0 2999 575 -6 820 175 -199 012

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 820175
Arets resultat -199 012
Summa =7 019 187

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Arets fondreservering enligt stadgarna —543 358

Att balansera i ny rikning i kr - 7562 545

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2385152 2 140 722
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 433 49 590
Summa rorelseintikter 2 404 585 2190 312
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =718 537 =766 610
Ovriga externa kostnader Not 5 —191 284 —303 251
Personalkostnader Not 6 =59 345 —34 588
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —782 681 —782 681
Summa rorelsekostnader —1 751 848 —1 887 130
Rorelseresultat 652 738 303 182
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 150 000
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 3 388
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 4 464 4957
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —856 213 =592 903
Summa finansiella poster —851 749 —434 558
Resultat efter finansiella poster —199 012 —131 376
Arets resultat -199 012 -131 376
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 108 242 876 109 017 032
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 16 340 24 865
Summa materiella anléiggningstillgdngar 108 259 215 109 041 896
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag Not 12 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 108 309 215 109 091 896
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 9
Ovriga fordringar Not 14 44 782 43 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 15 85953 68 690
Summa kortfristiga fordringar 130 735 111 725
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 789 527 1198 396
Summa kassa och bank 789 527 1198 396
Summa omsittningstillgangar 920 263 1310121
Summa tillgdngar 109 229 478 110 402 017
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 025 000 83 025 000

Fond for yttre underhall 2 999 575 2 469 623

Summa bundet eget kapital 86 024 575 85 494 623

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 820 175 —6 158 847

Arets resultat —199 012 —131 376

Summa fritt eget kapital =7019 187 -6 290 223

Summa eget kapital 79 005 388 79 204 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9 665 000 20 768 988

Summa langfristiga skulder 9 665 000 20 768 988

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20297 593 10 110 849

Leverantorsskulder Not 18 23 457 5125

Skatteskulder Not 19 15 420 15 420

Ovriga skulder Not 20 7115 3240

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 215 504 291 697

Summa kortfristiga skulder 20 559 089 10 426 331

Summa eget kapital och skulder 109 229 478 110 402 017
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 652 738 303 182
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 782 681 782 681
Utdelningar 153 388
1435419 1239 251
Erhallen rénta 4 464 4957
Erlagd rinta —856 258 =592 945
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —-19 010 22258
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —56 238 1588
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 508 376 675109
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —917 244 —115 592
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —917 244 —115 592
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —408 868 559 517
Likvida medel vid arets borjan 1198 396 638 879
Likvida medel vid arets slut 789 527 1198 396
Kassa och Bank BR 789 527 1198 396
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Laddstolpar Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2230224 1 988 532
Hyror, garage 129 600 129 600
Elavgifter 18 114 16 294
Ovriga ersittningar 7214 6296
Summa nettoomsittning 2 385152 2140722

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primaér intékt) &dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag — for 2024: Naturvardsverket. 2023: elstod 10 788 30 065
Ovriga rorelseintikter 8 645 4958
Forsakringsersittningar 0 14 567
Summa dvriga rorelseintékter 19 433 49 590

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —49 578 —131 089
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =7710 =7710
Samfillighetsavgifter -21 981 =70 000
Forsdkringspremier -32773 —31085
Kabel- och digital-TV -14 135 —17 955
Systematiskt brandskyddsarbete -9532 -8 856
Serviceavtal -12 300 —5382
Obligatoriska besiktningar -2 055 —16 426
Forbrukningsinventarier —11 253 —11 811
Vatten —138 664 —125 691
Fastighetsel —107 058 —103 891
Uppvéarmning —209 981 —147 217
Sophantering och atervinning -93 095 —81 484
Forvaltningsarvode drift —8423 -8 013
Summa driftskostnader -718 537 -766 610
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —121 469 —256 755
IT-kostnader -2 807 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 038 —22250
Ovriga forvaltningskostnader —20 083 —-11 671
Kreditupplysningar -1675 —224
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 956 —6 300
Telefon och porto -3 448 0
Bankkostnader —3 808 —6 051
Summa ovriga externa kostnader -191 284 -303 251
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =51 000 =31 000
Sammantradesarvoden -1 500 0
Sociala kostnader —6 845 —3 588
Summa personalkostnader =59 345 -34 588
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =774 156 =774 156
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 525 -8 525
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -782 681 -782 681
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 3492 4 426
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 32 19
Ovriga rénteintikter 940 512
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4 464 4 957
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —856 213 =592 903
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -856 213 =592 903
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 028 526 77 028 526
Mark 37 825 000 37 825 000
114 853 526 114 853 526
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 114 853 526 114 853 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5 836 494 —5 062 338
-5 836 494 -5 062 338
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =774 156 =774 156
=774 156 =774 156
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 610 650 -5 836 494
Restvarde enligt plan vid arets slut 108 242 876 109 017 032
Varav
Byggnader 70 417 876 71192 032
Mark 37 825 000 37 825 000
Taxeringsvarden
Bostider 60 000 000 60 000 000
Lokaler 771 000 771 000
Totalt taxeringsvarde 60 000 000 60 000 000
varav byggnader 48 771 000 48 771 000
varav mark 12 000 000 12 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 42 625 42 625
42 625 42 625
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42 625 42 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —17 760 -9 235
-17 760 -9 235
Arets avskrivningar
Installationer —8 525 —8 525
-8 525 -8 525
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —26 285 —17 760
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 285 -17 760
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 340 24 865
Varav
Installationer 16 340 24 865
Not 12 Andelar i koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i koncernforetag — Ryttaren Garage 50 000 50 000
Summa andelar i koncernféretag 50 000 50 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 9
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 44 782 43 026
Summa oévriga fordringar 44782 43 026
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 33 867 32773
Forutbetalda driftkostnader 519%4 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 31 656 30 367
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 199
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 219 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15017 5351
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 953 68 690
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel* 7442 803 951
Transaktionskonto 782 085 394 445
Summa kassa och bank 789527 1198 396
*SBAB
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 29 962 593 21684 976
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —320 648 —915 988
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld -19 976 945
Langfristig skuld vid arets slut 9 665 000 20768 988

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,88% 2024-02-14 9994 861,00 —9194 861,00 800 000,00 0,00

SBAB 3,00% 2025-02-14 0,00 9194 861,00 0,00 9194 861,00

Varberg Sparbank 2,86% 2025-10-24 11 009 976,00 0,00 17 244,00 10 992 732,00

SBAB 1,88% 2032-02-12 9 875 000,00 0,00 100 000,00 9775 000,00

Summa 30 879 837,00 0,00 917 244,00 29 962 593,00

“Réntesatser per 2024-12-31

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 320 648 kr samt att 19 976 945 ska omforhandlas varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBAB s ldn om 9 194 861 kr och Varberg Sparbanks ldn om 10 992 732 kr som kortfristig skuld.
Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 23 457 5125
Summa leverantérsskulder 23 457 5125
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 15420 15420
Summa skatteskulder 15420 15 420
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 5682 3240
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Forutbetalda intdkter 1433 0
Summa ovriga skulder 7115 3240
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 28 819 28 864
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6316
Upplupna elkostnader 9219 15342
Upplupna viarmekostnader 22 258 24 781
Upplupna kostnader for renhallning 2169 1 485
Upplupna revisionsarvoden 24 463 23175
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 046 1 041
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 127 531 190 693
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 215 504 291 697
Not 22 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32200 000 32200 000

Not 23 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rdkenskapsarets utgdng byter foreningen bank for ett av banklanen.
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Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad.

Varberg

Bo Holmstrom

Hans-Erik Berntsson

Lassi Salmivouri

Magnus Nilsson Reine Antonér

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tony Ohlson
Auktoriserad revisor
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Revisorerna

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Varbergsryttaren
Org.nr 769628-0473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Varbergsryttaren for

rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Varbergsryttaren enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllandgn som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anfagandét om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorerna

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

* Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnimg-och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelsey undé revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Varbergsryttaren for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner

betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till Bostadsrittsforeningen Varbergsryttaren
enligt god revisorssed i Sverige och har i &yrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

négot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av Jagen om ekonomiska
foreningar, arsredov1sn1ngslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr'ziffan e revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalaﬁom detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen
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Revisorerna

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fosrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

ars 2025
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