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Styrelsen for Brf Glimmervyn Norra far

Forvaltningsberattelse  rmwsuscommgo

rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Varbergs Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-05-08. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2021-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-05-03.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 14n som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 3 730 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 750 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Alunskiffern 4 i Varbergs Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 72 ldgenheter.
Foreningen saméger 1 garage med fastigheten bredvid. Byggnaderna ér uppforda 2019-2021. Fastighetens adress ar
Brearedsgatan 98 i Varberg.

Foreningen &r delaktig i Glimmervyn Samféllighetsforening som forvaltar alla gemensamhetsanldggningar pa omradet
forutom Glimmervyns Garage. Samfillighetsforeningen forvaltar exempelvis markytor och gronytor pé kvarteret
Glimmervyn.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning Antal

2 rum och kok 25
3 rum och koék 25
4 rum och kok 22
Dessutom tillkommer Antal Kommentar
Garage 68 1 garaget finns totalt 125 platser varav 67 &r forsedda med laddning.
68 parkeringsplatser varav 36 med laddning tillhor féreningen.
P-platser 11 Varav 6 platser &r géstparkeringar och 1 plats &r handikapp.
Bostider bostadsritt 5243 m?
Garagelokaler 1970 m?
Arets taxeringsvirde 140 000 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 140 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Varberg Energi Fiberanslutning, el och fjarrvdarme
Vivab Vatten, renhallning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 142 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utfoérda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningen har paborjat arbetet tillsammans med Riksbyggen att ta fram en underhallsplan som
fardigstélls under 2025. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 272 626 kr (38 kr/kvm) enligt féreningens
stadgar.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Filip Zackrisson Ordforande 2025
Anders Olthammar Kassor 2025
Bledar Thagqi Vice ordférande 2025
Sofie Mared Sekreterare 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christin Lindahl Suppleant 2025
Hans Johansson Suppleant 2025
Jorgen Larsson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisionstjanst i Falkenberg AB, Johanna Svensson

Auktoriserad revisor

2025

Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Anette Beckman sammankallande 2025
Lisbeth Johansson 2025
Annika Olofsdotter 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Fran 1 januari 2024 har foreningen ny forvaltare.

Foreningen har byggt ett orangeri som bade medlemmar och icke medlemmar i féreningen kan hyra.
Foreningen har dven installerat 54 nya laddplatser for elbil. Drygt hélften av platserna nyttas och beskostas av

grannfastigheten.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 695 kr/m?4r. I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 4 482 3899 3780 449 -
Resultat efter finansiella poster* -2 980 -3 063 -2 084 -280 -
Soliditet %* 76 76 76 63 -
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 84 4 8 65 i
bA(f;:l;ﬁlrt;tg/kvm upplaten med 716 773 750 36 i
Driftkostnader kr/kvm 236 283 252 57 -
Energikostnad kr/kvm* 116 121 115 27 -
Sparande kr/kvm* 104 119 306 70 -
Skuldséttning kr/kvm* 8273 8996 9030 9075 -
Skuldséit}nlng kr/kvm upplaten med 11382 11 454 11 498 11 555 i
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 15,6 15 15 135 -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal for 2024

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.
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Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften sasom IMD-avgift for vatten)
for bostider delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som
kommer frén &rsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften sdsom IMD-avgift
for vatten) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

OBS! Jamforelsetalen 2021-2023 innehéller dven intdkter for garagehyra och p-platser.

Driftkostnader kr/kvm:
I nyckeltalet for 2024 4r reparationer medréknade till skillnad fran dren 2021-2023 da reparationer ar exkluderade.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt = >301
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt. Riktvirde — se ovan.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Riktvirde: Lag = <5%, normal =5 — 9%, hog = 9 —15%, mycket hog =>15%.

Upplysning vid forlust:
Arets negativa resultat pa -2 979 824 kr hérror till storsta del pa foreningens avskrivningar. Resultat exklusive
avskrivningar dr 750.000 kr. For nybyggda foreningar &r hoga avskrivningar inget avvikande.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 194 725 001 0 0 517 299 —2881592 3062670
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -3 062 670 3062 670
Reservering underhallsfond 272 626 —272 626
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat —2 979 824
Vid arets slut 194 725 001 0 0 789 925 —6216888 —2979 824

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5944 262
Arets resultat —2979 824
Arets fondreservering enligt stadgarna —272 626
Summa —9196 712

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9196 712

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4481 549 3 898 573
Ovriga rorelseintikter Not 3 42 290 403 497
Summa 4 523 839 4 302 070
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1701 701 -1476 177
Ovriga externa kostnader Not 5 —451 778 -316 784
Personalkostnader Not 6 —239 701 -222 445
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —3 729 756 -3 686 891
Summa rérelsekostnader -6 122 935 -5 702 297
Roérelseresultat -1 599 097 -1 400 227
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 58 846 55758
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1439574 -1 718 200
Summa finansiella poster -1 380728 -1 662 442
Resultat efter finansiella poster -2 979 824 -3 062 669
Arets resultat -2 979 824 -3 062 670
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 244218 370 247 314 248
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 381 888 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 244 600 258 247 314 248
Summa anliggningstillgangar 244 600 258 247 314 248

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 73 146 391 313
Ovriga fordringar Not 13 44 578 15590
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 101 508 126 739
Summa kortfristiga fordringar 219 232 533 641
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1711363 3111 036
Summa kassa och bank 1711 363 3111 036
Summa omsittningstillgangar 1 930 595 3644 677
Summa tillgangar 246 530 853 250 958 925
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 194 725 001 194 725 001

Fond for yttre underhall 789 925 517 299

Summa bundet eget kapital 195 514 926 195 242 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 216 888 —2 881 592

Arets resultat -2 979 824 -3062 670

Summa fritt eget kapital -9196 712 —5944 262

Summa eget kapital 186 318 214 189 298 038
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 44 227 038 44 605 698

Summa langfristiga skulder 44 227 038 44 605 698

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15449 178 15449 178

Forskott fran kunder Not 17 0 268 461

Leverantorsskulder Not 18 11 356 863 854

Ovriga skulder Not 19 85 782 66 905

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 439 285 406 792

Summa kortfristiga skulder 15 985 601 17 055 189

Summa eget kapital och skulder 246 530 853 250 958 925
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 599 097 -1 400 227
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3729 756 3 686 891
2 130 660 2 286 664
Erhallen rénta 55741 55758
Erlagd rinta —1426 363 -1 718 200
Betald skatt -209 888
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 317 514 343 906
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -1 082 799 374 793
Kassafléde fran den lopande verksamheten -5 247 1133032
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -599 161 0
Investeringar i inventarier —416 605 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 015766 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —378 660
Upptagna ldn 0 -227 196
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —378 660 -227 196
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1399 673 905 836
Likvida medel vid arets borjan 3 111 036 2 205 200
Likvida medel vid arets slut 1711363 3111 036
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stomkompletteringar/innerviggar Linjar 100
Virme, sanitet Linjar 60
El Linjar 80
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 100
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 50
Yttertak Linjar 50
Ventilation Linjar 30
Hissar Linjar 30
Styr-och dvervakning Linjar 10
Restpost Linjar 50
Markanldggningar Linjar 30
Installationer Linjar 5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3642 564 3386 395
Hyror, garage 488 178 512178
Hyror, p-platser 24 000 0
Debiterad uppvarmning 10 235 0
Vattenavgifter - IMD 111 936 0
Debiterade elavgifter 49 375 0
Debiterad el laddstolpar 39291
Sophédmtningsavgifter 3128 0
Gemensamhets- och 6vernattningslokal 64 160 0
Ovriga ersittningar — pant, Sverlatelser 18914 0
Ovriga fakturerade kostnader 29 767 0
Summa nettoomsaittning 4 481 549 3898 573

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag — sophantering Naturvardsverket samt “Hesa
Fredrik” 27921 0
Ovriga rorelseintikter 4020 403 497
Forsakringserséttningar 10 350 0
Summa oévriga rorelseintakter 42 290 403 497
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —142 159 -59 879
Samfillighetsavgifter —263 104 0
Forsdkringspremier —67 951 -51 582
Fiberanslutning —41 933 -11 119
Systematiskt brandskyddsarbete —15378 0
Serviceavtal -14 874 -39 032
Obligatoriska besiktningar —50 095 0
Sno- och halkbekdmpning —35994 -12 232
Forbrukningsinventarier —46 846 0
Vatten —289 289 -261 754
Fastighetsel —198 778 -277070
Hushaéllsel —62 738 0
Uppvarmning —286 221 -275 696
Sophantering och atervinning -112 232 -151 235
Forvaltningsarvode drift =74 107 -244 864
Stadning och tradgard 0 -48 207
Kostnader for bevakning och larm 0 -23 783
Garage 0 -19 725
Summa driftskostnader -1701701 -1 476 178

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —337 540 0
IT-kostnader —17 430 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 042 -86 422
Ovriga forvaltningskostnader —42 290 0
Kreditupplysningar =81 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 482 0
Bankkostnader -9 144 -7 366
Ovriga externa kostnader -3 769 -193 669
Reparation och underhéll garage 0 -29 327
Summa ovriga externa kostnader -451 778 -316 784

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —120 875 -172 339
Sammantriddesarvoden —63 975 0
Sociala kostnader —54 851 -50 106
Summa personalkostnader -239 701 -222 445
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -3 686 718 -3 686 891
Avskrivning Markanldggningar -8 322 0
Avskrivning Installationer —34 717 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 729 756 -3 686 891
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter fran bankkonton 2 281 0
Rinteintakter fran likviditetsplacering 56 343 55758
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 78 0
Ovriga rinteintikter 144 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 58 846 55758
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1439512 -1 718 200
Ovriga rintekostnader -62 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 439 574 -1718 200
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 202916 938 202 916 938
Mark 52 111 586 52 111 586
255 028 524 255 028 524
Arets anskaffningar
Markanldggning - Orangeri 599 161
599 161 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 255 627 685 255 028 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7714276 —4 027 385
-7714 276 -4 027 385
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 686718 -3 686 891
Arets avskrivning markanliggningar - Orangeri —8 322
-3 695 040 -3 686 891
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 409 316 -7714 276
Restvarde enligt plan vid arets slut 244 218 370 247 314 248
Varav
Byggnader 191 515 944 195 202 662
Mark 52 111 586 52 111 586
Markanldggningar 590 839
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier - Laddstolpar 416 605
416 605 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 416 605
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - Laddstolpar —34 717
=34 717 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —34 717
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =34 717
Restvirde enligt plan vid arets slut 381 888 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 516 0
Kundfordringar 72 630 391 313
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 73 146 391 313
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 227 107
Momsfordringar 44 351 0
Andra kortfristiga fordringar 0 15 483
Summa évriga fordringar 44 578 15 590
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintikter 3105 0
Forutbetalda forsakringspremier 46 706 43 493
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51697 83 245
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 508 126 739
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Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto SEB 191 567 1 047 551
Bankkonto SBAB 1 155852 1 800 000
Transaktionskonto 363 944 263 485
Summa kassa och bank 1711 363 3111 036

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 59676 216 60 054 876
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —302 928 —302 928
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificeras som kortfristig skuld -15 146 250 -15 146 250
Langfristig skuld vid arets slut 44 227 038 44 605 698

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,82% 2025-12-11 15 146 250,00 0,00 0,00 15 146 250,00

SBAB 3,47% 2026-11-17 29 762 376,00 0,00 378 660,00 29383 716,00

SBAB 1,49% 2026-12-11 15 146 250,00 0,00 0,00 15 146 250,00

Summa 60 054 876,00 0,00 378 660,00 59 676 216,00

*Réntesatser per 241231

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 302 928 kr samt att 15 146 250 kr ska omférhandlas varfor den delen

av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBAB s lan om 15 146 250 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 17 Forskott fran kunder

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga forskott fran hyresgister och andra kunder 0 268 461

Summa forskott fran kunder 0 268 461
Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 11 356 863 854

Summa leverantorsskulder 11 356 863 854
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Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 45734 42 594
Skuld sociala avgifter och skatter 40 048 24 311
Summa dvriga skulder 85782 66 905

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 13 211 0
Upplupna elkostnader 24 732 0
Upplupna viarmekostnader 33740 0
Upplupna kostnader for renhéllning 6 355 0
Upplupna revisionsarvoden 45 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 68 902 143 307
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 247 346 263 485
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 439 285 406 792
Not 21 Stallda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 60 585 000 60 585 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Varberg

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad.

Filip Zackrisson Anders Olthammar

Bledar Thaqi Sofie Mared

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt dger du réitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Brf Glimmervyn Norra syelen o B Glinmeryn

Norra i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANNA MARINA SOFIE MARED"
Signerade 2025-02-14 12:52:35 CET (+0100)

12

Anders Olthammar (AQ)
anders.olthammar@glimmervyn.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Anders Gunnar Olthammar"
Signerade 2025-02-14 12:11:32 CET (+0100)

Bledar Thagqi (BT)
bledar.thagi@glimmervyn.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BLEDAR THAQ!"
Signerade 2025-02-14 13:51:24 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557539207353

Johanna Svensson (JS)
johanna.svensson@rtj.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Erika Johanna Svensson”
Signerade 2025-02-19 21:41:54 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra
Org.nr 769637-5125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Glimmervyn Norra for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra , Org.nr 769637-5125
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en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgéarder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra , Org.nr 769637-5125
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styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Revisionstjanst Falkenberg AB

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Glimmervyn Norra , Org.nr 769637-5125
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Erika Johanna Svensson
Revisor

IP: 165.0.xxx.XXX

Serienummer: 44730228da87df]...Jcce7daf6d4175 ",
2025-02-19 16:44:43 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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