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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Brearedshojd
Org.nr 769634-9047
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31,
foreningens 6:e verksamhetsar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsléagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1992 pa fastigheten Jorden 1 som f6éreningen
innehar med dganderdtt. Fastighetens adress ar Brearedsvagen 1-73 i Varbergs kommun.
Varje radhus har egen tomt, med nyttjanderatt. Kommunikationsytor huvudsakligen
asfaslterade.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr aven bostadsrattstillagg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostdader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Radhus 37 st
Totalt 4121,4 m?

Gemensamma  Carportar inkl ett
utrymmen litet kallférrad

Gastparkeringar 12 st

Transaktion 09222115557546725583

Signerat JS, DW, LR, LH, MB, SA, ME
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsadret
Underhall

Under de senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhélisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Kamerabesiktning, spolning och grenskarning i sanitart avlopp (2019)
Ateruppbyggnad av nerbrunnen carport genom férsékringsbolaget (2019)
P&borjat takrenovering (2020)

Fardigstallt pdborjad takrenovering (2021)

Mélning av samtliga tréytor (2021)

Uppsattning av 4 st gemensamma laddstolpar (2021)
Byte av rotskadad panel carportar och 2-planshus (2021)
Malning (2022)

Byte av gungstallning (2022)

Renovering av yttre staketet (2022)

Solceller (2023)

IMD el (2023)

Telia Bredband/Tv (2023)

Under &ret har féreningen inte genomfort ndgra stérre underhdllsdtgéarder.

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under dret. Stadgeenlig besiktning utfordes av
styrelsen 2024-06-15.

Styrelsen har @nnu inte upprattat ndgon underhélisplan utan gér efter den som fanns med
vid dvertagandet. Arbete pdgdr med att ta fram en ny underhdlisplan. De narmsta dren &r
inga storre dtgarder planerade.

Ekonomi

Ett aktiedverlatelseavtal har upprattats mellan Varbergs Bostadsaktiebolag och Férvaltning
Varbergs Bostad 1 Aktiebolag 2019-04-09. Bostadsrattsféreningen Brearedshéjd har forvarvat
samtliga aktier i forvaltning Varbergs Bostad 1 aktiebolag. Bostadsrattsforeningen
Brearedshdjd har aven forvarvat fastigheten Jorden 1. Samtliga aktier i forvaltning Varbergs
Bostad 1 aktiebolag likviderades under 2022.

Arsavgifterna hoéjdes med 6% 2024-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2025 har
man beslutat att sanka drsavgiften med 7% fran och med 2025-01-01. Ut6ver detta
tillkommer avgift for IMD el samt avgift for vatten, varme samt informationséverféring.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 27 217 250 kronor. Under aret har
féreningen amorterat 258 325 kr.

Upplysning forlust:
Foreningen har ett negativt resultat for 2024. En faktor som har paverkat arets resultat ar de
Okade rantekostnaderna. Hogre rantor har inneburit vasentligt 6kade kostnader under &ret.

For att vanda den ansamlade forlusten har foreningen tidigare hojt drsavgiften. Detta for att
klara av dtaganden som rantor, amorteringar samt underhdll av foreningens byggnader.

Transaktion 09222115557546725583 Signerat JS, DW, LR, LH, MB, SA, ME
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Vasentliga avtal

Administrativt avtal, HSB
Fastighetsforsakring, LF

El/fjarrvarme, Varbergs Energi, Vattenfall
Restavfallshantering, VIVAB

Vatten, VIVAB

Férpackningsinsamling, Suez Recycling
Systeminstallation, optimering
Mediateknik, bevakning, internet

Medlemsinformation
Foreningsstamma holls 2024-06-15. Pa stamman deltog 24 medlemmar.

Vid drets borjan hade foreningen 65 st medlemmar. Under dret har medlemsantalet 6kat med
en medlem. I slutet av dret uppgick medlemsantalet i foreningen till 66 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stémman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 5 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Jan Svensson ordférande

David Wilhelmsson ledamot, vice ordférande
Linda Hoglund ledamot, sekreterare
Lukas Rynkowski ledamot

Martin Bergqvist ledamot

Morgan Johansson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdamma ar ledaméterna Jan
Svensson, David Wilhelmsson, Linda Héglund, Lukas Rynkowski, Martin Bergqvist samt
suppleanten Morgan Johansson.

Styrelsen har under dret héllit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan Svensson och David Wilhelmsson, tva i forening.

Revisor har varit Stig Arvidsson, med Lennart Friberg som suppleant, valda av féreningen,
samt Magnus Emilsson revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Carl-Magnus Wikelund sammankallande och Johan Bergqvist.

Transaktion 09222115557546725583
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Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettomsattn, tkr 2 825 2523 2484 2574 2 877
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 185 -803 -528 -1 404 -168
Arsavgift per kvm uppldten med 683 597 601
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm 6 604 6667 6729
Skuldsattning per kvm upplaten 6 604 6667 6729
med bostadsratt
Sparande per kvm 31 124 173
Rantekanslighet, % 9,7 11,2 11,2
Energikostnad per kvm 169 139 118
Arsavgifters andel i % av totala 99,6 97,5 100
rorelseintakter
*) Nytt berékningssatt fr o m &r 2023 dér ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 59 049 251 1217 210 -3 237332 -803 193
Upplatelser
Avsittning underhdll 2024 250 000 -250 000
Iansprék underhdll 2024 0 0
Overforing till bal. resultat -803 193 803 193
Arets resultat -1 185 127
Belopp vid 3drets slut 59 049 251 1467 210 -4 290525 -1 185 127
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat -4 290 525
Arets resultat -1 185 127
-5 475 652
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad forlust -5 475 652
-5 475 652

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 1 467 210 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557546725583
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettooms'aitt_ping ) Not 2 2 824 677 2523291
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 824 677 2523291
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 483 240 -1 103 029
Ovriga externa kostnader Not 4 -92 727 -86 897
Personalkostnader och arvoden Not 5 =73 445 -66 393
Av- och ned"skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -1 314 339 -1 314 339
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 963 751 -2 570 659
RORELSERESULTAT -139 074 -47 368
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4123 34
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 050176 -755 859
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1 046 053 -755 825
ARETS RESULTAT -1185 127 -803 193
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 80 964 028 82256 073
Inventarier och installationer Not 8 165 164 187 458
Summa materiella anliiggningstillgangar 81129 192 82 443 531
Summa anlaggningstillgangar 81129192 82 443 531
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 113 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 18 634 497 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 99 128 96 876
Summa kortfristiga fordringar 117 875 594 023
Kassa och bank
Bank Not 11 2282 780 1947 364
Summa kassa och bank 2282 780 1947 364
Summa omsittningstillgangar 2 400 655 2 541 387
SUMMA TILLGANGAR 83 529 847 84 984 918

Transaktion 09222115557546725583

Signerat JS, DW, LR, LH, MB, SA, ME
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 049 251 59 049 251
Fond for yttre underhall 1467210 1217210
Summa bundet eget kapital 60 516 461 60 266 461
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 290 525 -3237 332
Arets resultat -1 185 127 -803 193
Summa ansamlad forlust -5 475 652 -4 040 525
Summa eget kapital 55 040 809 56 225 937
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 458 977 6 088 000
Summa langfristiga skulder 10 458 977 6 088 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 758 273 21387575
Leverantorsskulder 193 448 171 067
Aktuell skatteskuld Not 13 706 886 687 699
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 35 889 30 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 15 335 566 393 947
Summa kortfristiga skulder 18 030 061 22 670981
Summa skulder 28 489 038 28 758 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 529 847 84 984 918

Transaktion 09222115557546725583 Signerat JS, DW, LR, LH, MB, SA, ME




I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557546725583
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat -139 074 -47 368

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1314 339 1314 339

1175265 1266971

Erhéllen rinta 4123 34

Erlagd rinta -1 048 192 -705 508

Kassaflode fran I6pande verksamhet 131 196 561 497

(fére férandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 476 148 -497 401

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -13 602 -122 747

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 593 742 -58 651

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter 0 -1 996 996

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -157 000

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -2 153 996

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -258 325 -258 325

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -258 325 -258 325

ARETS KASSAFLODE 335417 -2 470 972

Likvida medel vid arets bérjan 1947 364 4418 335

Likvida medel vid arets slut 2282780 1 947 363

335417 -2 470972




2024 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen sg:aGr:isg%czg

9 (12)

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt viarde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter:

Ombyggnad tak 40 ar
Solceller 25 ar
Byggnad enligt K3 93 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier:

Laddstolpar 10 ar
IMD mitare 10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557546725583

Signerat JS, DW, LR, LH, MB, SA, ME
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 2113404 1988 180
Konsumtionsavgift vatten 244 602 208 769
Konsumtionsavgift el 76 887 0
Konsumtionsavgift virme 291 072 262 116
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 86 963 0
Ovriga intikter i verksamheten 0 1677
Intiikt overlatelser och pantforskrivning 11 749 5251
Ovriga primira intiikter och erséittningar 0 57 298

2 824 677 2523291

I Arsavgift ingar viirme, vatten som debiteras efter forbrukning, Tv och bredband.

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -10 818 -11 926
El -163 666 =73 174
Uppvédrmning -368 978 -341 699
Vatten -164 137 -156 570
Renhallning -123 254 -126 019
Bevakningskostnader -38 585 -38 623
TV, bredband, iptelefoni -81 244 -17 894
Forvaltningskostnader =71 702 -95 999
Forsikringar -66 847 -65 698
Fastighetsskatt -352425 -114 655
Ovriga driftskostnader -41 584 -60 772

-1 483 240 -1103 029

Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -16 500 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader =76 227 -72 897
-92 727 -86 897

Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Arvode till styrelsen -52 000 -50 998
Ovriga arvoden -2 000 0
Revisionsarvode -3 499 0
Sociala avgifter -15 946 -15 395

-73 445 -66 393

Not6 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1292 045 -1292 045
Installationer och inventarier -22 294 -22 294
-1 314 339 -1 314 339

Transaktion 09222115557546725583

Signerat JS, DW, LR, LH, MB, SA, ME
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2024-12-31 2023-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2111
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 57 434 614 57 434 614
Ingéende anskaffningsvirde mark 30 435 000 30 435 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 87 869 614 87 869 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 613 541 -4.321 496
Arets avskrivningar byggnader -1292 045 -1292 045
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 905 586 -5 613 541
Utgaende redovisat viirde 80 964 028 82256 073
Redovisade virden byggnader 50529 028 51821073
Redovisade viarden mark 30 435 000 30435 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Byggnad Totalt Foreg ar
Bostiider smahus 43 349 000 41070 000 84 419 000 80 551 000
43 349 000 41 070 000 84 419 000 80 551 000
Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31791780 31791780
Summa stillda sékerheter 31791780 31791780
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 222 940 65 940
Arets investeringar 0 157 000
Utgéende anskaffningsvirden 222 940 222940
Ingdende avskrivningar -35482 -13 188
Arets avskrivningar -22294 -22294
Utgéende avskrivningar -57776 -35482
Utgaende redovisat viirde 165 164 187 458
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 392 10736
Ovrig skattefordran 0 486 411
Ovriga kortfristiga fordringar 18 242 0
18 634 497 147
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 128 96 876
99 128 96 876

Transaktion 09222115557546725583
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2024-12-31 2023-12-31
Not 11 BANK
Varbergs Sparbank 2282 780 1947 364
2282780 1947 364
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2,55% 2025-11-28 10 564 625 10 564 625
Nordea Hypotek AB 2,55% 2026-11-18 10 564 625 105 648
Varbergs Sparbank 4,33% 2025-09-30 6 088 000 6 088 000
27 217 250 16 758 273
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 458 977
Nista ars amortering av langfristig skuld 105 648
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 16 758 273
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé péa balansdagen till 25786 250
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 706 886 687 699
706 886 687 699
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 15 899 15298
Arbetsgivaravgifter 14 531 15 395
Ovriga kortfristiga skulder 5459 0
35 889 30 693
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réintekostnader 52335 50351
Forutbetalda arsavgifter och hyror 199 646 204 390
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 83 585 139 206
335 566 393 947
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
David Wilhelmsson Jan Svensson Linda Hoglund
LukasRynkowsk1 ...... Martin Bergqvist

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stig Arvidsson Magnus Emilsson

Revisor vald av foreningsstimman

Transaktion 09222115557546725583

BoRevision i Sverige AB

Signerat JS, DW, LR, LH, MB, SA, ME




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Brearedshdjd, org.nr. 769634-9047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Brearedshojd for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Brearedshojd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Stig Arvidsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Brearedshéjd signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN SVENSSON i e DAVID WILHELMSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 10:34:27

LUKAS RYNKOWSKI i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 08:23:38

MARTIN BERGQVIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 17:33:08

E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 09:59:32

LINDA HOGLUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 09:32:51

STIG ARVIDSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-25 kl. 12:36:55

MAGNUS EMILSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 06:36:47

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Brearedshéjd signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STIG ARVIDSSON " X

BankID

MAGNUS EMILSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-25 kl. 12:38:20

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 06:37:04

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



