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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Trollsmultronet far hdrmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Bostadsrittsforeningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har sitt sdte i Varbergs kommun, Hallands lédn.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har forvarvat fastigheten Tronninge 40:14, 1 Varberg kommun. Forvérvet av fastigheten har
skett genom att bostadsrittsforeningen forvérvat samtliga aktier i bolaget Bla granen 22 Fast 2AB org.nr
559385-0158 som i sin tur dgde fastigheten. Bostadsréttsforeningen har sedan kopt dver fastigheten
Tronninge 40:14 till bokfort véirde. Foreningen har under rédkenskapsaret avyttrat dotterbolaget

Det finns en uppskjuten skatt i foreningen, men eftersom avsikten inte ar att avyttra fastigheten
bedéommer styrelsen denna skatt till 0 kr.

Totalentreprenadkontrakt har tecknats med Derome Bostad AB, org.nr 556250-9223, 2024-02-06.
Entreprenaden omfattar 1 flerbostadshus om 6 plan, innehéllande 24 lagenheter med tillhérande
komplementbyggnad avsedd for forrad och teknikutrustning for installationer. Huset uppfors med
trastomme och med solpaneler pa taket. Byggnationen stod klar i december 2024 och inflyttning har
skett.

Entreprendren Derome Bostad AB, org.nr 556250-9223, star for samtliga kostnader under
entreprenadtiden, som pagar fram till ndirmaste manadsskift efter slutbesiktning samt placering av
foreningens lan, likasa tillfaller alla intdkter entreprenéren under samma tid. Entreprendren later dock
foreningen behalla den del av arsavgifter for ar 2024 som avser avséttning fond for yttre underhall.
Avrikningsdag mellan féreningen och entreprendren dr 2024-12-31.

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan, registrerad hos Bolagsverket 2024-08-21. Bolagsverket har
lamnat tillstand att upplata bostadsrétt 2024-08-22.

Foreningen kommer att ingd i en gemensamhetsanlaggning vars &ndamal ar en lekplats.

Alla lagenheter dr upplétna, varav 1 st till entreprendren Derome Bostad AB. Bostédderna tilltrddes
10-12:e december 2024.

Foreningen har en aktuell underhéallsplan for ar 2023-2073, upprittad av Gedda Fastighetsutveckling AB.

Foreningen har en réntegaranti utstélld av Bl& granen 22 AB org.nr 559378-2013, som innebér att
foreningen ersétts med kostnaden for del av réntan pa foreningens 14n som dverstiger 3,80 %, under 3 ar
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efter fardigstillande/inflyttning. Derome Bostad AB, org.nr 556252-9223, moderbolaget till Bl& granen
22 AB, garanterar gentemot foreningen att dverta samtliga av bolagets forpliktelser mot féreningen.
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Fastigheter
Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadhus om sex véningar, innehallande totalt 24 ldgenheter.
Total bostadsyta ar 1500 kvm.

Antal Typ Total yta
12 st 2 Rok 648
12 st 3 Rok 852

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i IF. I forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring och forsikring mot
ohyra. Varje bostadsrittshavare tecknar sjdlv hemforsidkring med bostadsrittstillagg.

Fastigheten kommer att taxeras som hyresenhet. Véirdearet kommer att faststéllas till 2024.
Foreningens gatuadress dr Trollsmultronvégen 1, 432 47 Varberg.
Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter

Kent Anving Ordf6rande
Patrik Henriksson Ledamot
Anna Ottosson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Frida Dragstedt Suppleant
Caroline Jacobsson Suppleant

Firmatecknare dr styrelsen eller styrelsens ledamoter tva i forening.

Foreningen har under éret haft 1 ordinarie foreningsstimma och 5 styrelseméten samt 1 konstituerande
styrelsemdote.

Ordinarie revisorer
Magnus Emilsson Revisor

Revisorssuppleant
Susanne Andersson

Forvaltning

Nabo Group AB har enligt avtal ansvar for den ekonomiska forvaltningen i féreningen fr.o.m
2024-12-01. Avtalet 16per t.o.m 2026-12-31, med 6 manaders uppsédgningstid.

HSB Fastighetsforvaltning Gota AB har enligt avtal ansvar for den tekniska forvaltningen i foreningen
fr.o.m 2024-12-01. Avtalet I6per t.o.m 2027-12-31, med 6 manaders uppsiagningstid.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-02-07.

Stadgarna kompletteras med Gransdragningslista Brf Trollsmultronet. Gransdragningslistan ar ett
komplement till §32 i stadgarna géillande ansvarsférdelning mellan
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bostadsréttshavaren/bostadsréttsforeningen for lagenhetens olika komponenter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 5
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 29
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 34

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgift betalas av kdparen och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgiften motsvarar 2,5 % av gillande
prisbasbelopp. Pantséttningsavgiften motsvarar 1 % av géillande prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for ar
2025 dr 58 800 kronor (ar 2024, 57 300 kronor).

Nyckeltal

Inga nyckeltal presenteras pa grund av bristande jamforbarhet. Korrekta nyckeltal presenteras vid
niastkommande arsredovisning.

Forandringar i eget kapital

Foreningen uppvisar en forlust men som framgar av kassaflodet sa redovisas ett likviditetsméassigt
overskott fran den 16pande verksamheten. Underskottet i resultatet dr hanforligt till foreningens
avskrivning.

Foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat 0
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 41 250 8 495 49 745
Arets resultat 3 3
Belopp vid arets utgang 41 250 8 495 0 0 3 49 748

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 2 813

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond 2813
i ny rdkning overfores 0
2813

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Nedskrivning av andelar i dotterforetag
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2813
2813

2813

6 089 000
-6 089 000
0

2813

2813

2813

6 (12)
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2024-12-31

68 665 000
68 665 000

0
0
68 665 000

14 804
4 395 668
68 441
4478 913

1779 182
6 258 095

74 923 095

7(12)
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

59

59

10

2024-12-31

41 250 000
8495 000
49 745 000

2813
2813
49 747 813

14 850 000
14 850 000

150 000

28 748

10 025 649
120 885

10 325 282

74 923 095
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Upplételseavgift

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2813

2813

-14 804

-4 464 109
28 748

10 296 534
5 849 182

-68 665 000
-68 665 000

41 250 000
14 850 000

8495 000
64 595 000

1779 182
1779 182

9 (12)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna tillfaller entreprendren under entreprenadtiden. Den del av arsavgifterna som avser
avsattning till fond for yttre underhall, 2813 kr, ldmnas kvar i foreningen.

Not 3 Resultat frin finansiella poster

2024-01-01 2023-02-07
-2024-12-31 -2023-12-31
Resultat andelar i koncernforetag 6 089 000 0
Nedskrivningar av andelar i dotterforetag -6 089 000 0
0 0

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ink6p 62 576 000 0
Virdedverforing fr dotterbolag 6 089 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 665 000 0
Utgidende redovisat virde 68 665 000 0

Den del av anskaffningskostnaden vid forvirvet av fastigheten som ej ar skatteméssigt avdragsgill
uppgar till 6.089 Tkr. Med nuvarande skattesats om 20.6% sa blir latent skatteskult 1.255 Tkr. Denna
skatteskuld kan endast realiseras om foreningen avyttrar fastigheten. Eftersom avsikten inte dr att avyttra
fastigheten bedomer styrelsen virdet av denna skuld till O kr.

Not 5 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 15 000 000 0
15000 000 0
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Inkop

Nedskivning av aktier

Forsdljning av dotterbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Derome Bostad AB
Reglera vid tilltrade av 1gh 1103, 1104
Klientmedelskonto hos Nabo

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,72
Stadshypotek 2,80
Stadshypotek 3,34

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Ovriga skulder

Slutfaktura Derome
Regleras vid tilltrade av Igh 1103, 1104

Datum for
ranteindring
2026-12-30
2028-12-30
2032-12-30

2024-12-31

6114 000
-6 089 000
-25 000

0

2024-12-31
392 600
3870 000
133 068

4 395 668

2024-12-31
7364

26 625
23329

498

10 625

68 441

11(12)
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2023-12-31

Lanebelopp
2024-12-31

5000 000
5000 000
5000 000
15 000 000

150 000

Lanebelopp
2023-12-31

0

0
0
0

2024-12-31

5955 649
4 070 000
10 025 649

2023-12-31

(e}
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Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av styrelsens elektroniska underskrifter:
Kent Anving, ordforande, Brf Trollsmultronet

Patrik Henriksson, ledamot, Brf Trollsmultronet

Anna Ottosson, ledamot, Brf Trollsmultronet

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift:

Magnus Emilsson, revisor

Varbergs kommun, Hallands l4n.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Trollsmultronet, org.nr. 769641-7745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Trollsmultronet
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Trollsmultronet for rakenskapsaret
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2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
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