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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Trollsmultronet får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2024–01–01 – 2024–12–31.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 

Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadsrättslägenheter till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark 
som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till 
bostadslägenhet. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. 
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Bostadsrättsföreningen är ett 
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med äganderätt.

Föreningen har sitt säte i Varbergs kommun, Hallands län.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen har förvärvat fastigheten Trönninge 40:14, i Varberg kommun. Förvärvet av fastigheten har 
skett genom att bostadsrättsföreningen förvärvat samtliga aktier i bolaget Blå granen 22 Fast 2AB org.nr 
559385-0158 som i sin tur ägde fastigheten. Bostadsrättsföreningen har sedan köpt över fastigheten 
Trönninge 40:14 till bokfört värde. Föreningen har under räkenskapsåret avyttrat dotterbolaget 

Det finns en uppskjuten skatt i föreningen, men eftersom avsikten inte är att avyttra fastigheten 
bedömmer styrelsen denna skatt till 0 kr.

Totalentreprenadkontrakt har tecknats med Derome Bostad AB, org.nr 556250-9223, 2024-02-06. 
Entreprenaden omfattar 1 flerbostadshus om 6 plan, innehållande 24 lägenheter med tillhörande 
komplementbyggnad avsedd för förråd och teknikutrustning för installationer. Huset uppförs med 
trästomme och med solpaneler på taket. Byggnationen stod klar i december 2024 och inflyttning har 
skett.

Entreprenören Derome Bostad AB, org.nr 556250-9223, står för samtliga kostnader under 
entreprenadtiden, som pågår fram till närmaste månadsskift efter slutbesiktning samt placering av 
föreningens lån, likaså tillfaller alla intäkter entreprenören under samma tid. Entreprenören låter dock 
föreningen behålla den del av årsavgifter för år 2024 som avser avsättning fond för yttre underhåll. 
Avräkningsdag mellan föreningen och entreprenören är 2024-12-31.

Styrelsen har upprättat en ekonomisk plan, registrerad hos Bolagsverket 2024-08-21. Bolagsverket har 
lämnat tillstånd att upplåta bostadsrätt 2024-08-22.

Föreningen kommer att ingå i en gemensamhetsanläggning vars ändamål är en lekplats.

Alla lägenheter är upplåtna, varav 1 st  till entreprenören Derome Bostad AB. Bostäderna tillträdes 
10-12:e december 2024. 

Föreningen har en aktuell underhållsplan för år 2023-2073, upprättad av Gedda Fastighetsutveckling AB.

Föreningen har en räntegaranti utställd av Blå granen 22 AB org.nr 559378-2013, som innebär att 
föreningen ersätts med kostnaden för del av räntan på föreningens lån som överstiger 3,80 %, under 3 år 
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efter färdigställande/inflyttning. Derome Bostad AB, org.nr 556252-9223, moderbolaget till Blå granen 
22 AB, garanterar gentemot föreningen att överta samtliga av bolagets förpliktelser mot föreningen.
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Fastigheter
Föreningens fastighet består av ett flerbostadhus om sex våningar, innehållande totalt 24 lägenheter. 
Total bostadsyta är 1500 kvm.
 

Antal Typ Total yta
12 st 2 Rok 648
12 st 3 Rok 852
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i IF. I försäkringen ingår styrelseansvarsförsäkring och försäkring mot 
ohyra. Varje bostadsrättshavare tecknar själv hemförsäkring med bostadsrättstillägg. 
 
Fastigheten kommer att taxeras som hyresenhet. Värdeåret kommer att fastställas till 2024.
 
Föreningens gatuadress är Trollsmultronvägen 1, 432 47 Varberg.
 
Styrelsen och övriga funktionärer
 
Ordinarie styrelseledamöter
Kent Anving Ordförande
Patrik Henriksson Ledamot
Anna Ottosson Ledamot

Styrelsesuppleanter
Frida Dragstedt Suppleant
Caroline Jacobsson Suppleant
 

Firmatecknare är styrelsen eller styrelsens ledamöter två i förening.

Föreningen har under året haft 1 ordinarie föreningsstämma och 5 styrelsemöten samt 1 konstituerande 
styrelsemöte.

 
Ordinarie revisorer
Magnus Emilsson Revisor

Susanne Andersson
Revisorssuppleant

 
Förvaltning
 
Nabo Group AB har enligt avtal ansvar för den ekonomiska förvaltningen i föreningen fr.o.m 
2024-12-01. Avtalet löper t.o.m 2026-12-31, med 6 månaders uppsägningstid.
 
HSB Fastighetsförvaltning Göta AB har enligt avtal ansvar för den tekniska förvaltningen i föreningen 
fr.o.m 2024-12-01. Avtalet löper t.o.m 2027-12-31, med 6 månaders uppsägningstid.
 
Stadgar
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-02-07.

Stadgarna kompletteras med Gränsdragningslista Brf Trollsmultronet. Gränsdragningslistan är ett 
komplement till §32 i stadgarna gällande ansvarsfördelning mellan 
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bostadsrättshavaren/bostadsrättsföreningen för lägenhetens olika komponenter.

Medlemsinformation
 
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början 5
Antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret 29
Antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret 0
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut 34

Överlåtelse- och pantsättningsavgift

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgarna. Överlåtelseavgift betalas av köparen och 
pantsättningsavgiften betalas av pantsättaren. Överlåtelseavgiften motsvarar 2,5 % av gällande 
prisbasbelopp. Pantsättningsavgiften motsvarar 1 % av gällande prisbasbelopp. Prisbasbeloppet för år 
2025 är 58 800 kronor (år 2024, 57 300 kronor). 

 
Nyckeltal

Inga nyckeltal presenteras på grund av bristande jämförbarhet. Korrekta nyckeltal presenteras vid 
nästkommande årsredovisning.

 
Förändringar i eget kapital
Föreningen uppvisar en förlust men som framgår av kassaflödet så redovisas ett likviditetsmässigt 
överskott från den löpande verksamheten. Underskottet i resultatet är hänförligt till föreningens 
avskrivning. 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
noter.
 

Medlems- Upplåtelse-
Fond för 

yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat 0

Belopp vid årets ingång 0 0 0 0  0
Ökning av insatskapital 41 250 8 495    49 745
Årets resultat    3 3
Belopp vid årets utgång 41 250 8 495 0 0 3 49 748

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
årets vinst 2 813
 
disponeras så att
Avsättning till yttre underhållsfond 2 813
i ny räkning överföres 0

2 813
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-02-07
-2023-12-31

(11 mån)
 

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror 2 2 813 0

2 813 0

Rörelseresultat 2 813 0

Resultat från finansiella poster 3
Resultat från andelar i koncernföretag 6 089 000 0
Nedskrivning av andelar i dotterföretag -6 089 000 0

0 0
Resultat efter finansiella poster 2 813 0

Resultat före skatt 2 813 0

Årets resultat 2 813 0
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4, 5 68 665 000 0

68 665 000 0

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i koncernföretag 6 0 0

0 0
Summa anläggningstillgångar 68 665 000 0

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 14 804 0
Övriga fordringar 7 4 395 668 0
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 68 441 0

4 478 913 0

Kassa och bank 1 779 182 0
Summa omsättningstillgångar 6 258 095 0

SUMMA TILLGÅNGAR 74 923 095 0
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 250 000 0
Upplåtelseavgifter 8 495 000 0

49 745 000 0

Fritt eget kapital
Årets resultat 2 813 0

2 813 0
Summa eget kapital 49 747 813 0

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5, 9 14 850 000 0
Summa långfristiga skulder 14 850 000 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5, 9 150 000 0
Leverantörsskulder 28 748 0
Övriga skulder 10 10 025 649 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 120 885 0
Summa kortfristiga skulder 10 325 282 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 923 095 0
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-02-07
-2023-12-31

(11 mån)
 

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 2 813 0
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 2 813 0

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar -14 804 0
Förändring av kortfristiga fordringar -4 464 109 0
Förändring av leverantörsskulder 28 748 0
Förändring av kortfristiga skulder 10 296 534 0
Kassaflöde från den löpande verksamheten 5 849 182 0

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -68 665 000 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten -68 665 000 0

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 41 250 000 0
Upptagna lån 14 850 000 0
Upplåtelseavgift 8 495 000 0
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 64 595 000 0

Årets kassaflöde 1 779 182 0
Likvida medel vid årets slut 1 779 182 0
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
 
Not 2 Årsavgifter och hyror
Årsavgifterna tillfaller entreprenören under entreprenadtiden. Den del av årsavgifterna som avser 
avsättning till fond för yttre underhåll, 2813 kr, lämnas kvar i föreningen.
 
 
Not 3 Resultat från finansiella poster

2024-01-01 2023-02-07
-2024-12-31 -2023-12-31

Resultat andelar i koncernföretag 6 089 000 0
Nedskrivningar av andelar i dotterföretag -6 089 000 0

0 0

 
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Inköp 62 576 000 0
Värdeöverföring fr dotterbolag 6 089 000 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 68 665 000 0

Utgående redovisat värde 68 665 000 0

Den del av anskaffningskostnaden vid förvärvet av fastigheten som ej är skattemässigt avdragsgill 
uppgår till 6.089 Tkr. Med nuvarande skattesats om 20.6% så blir latent skatteskult 1.255 Tkr. Denna 
skatteskuld kan endast realiseras om föreningen avyttrar fastigheten. Eftersom avsikten inte är att avyttra 
fastigheten bedömer styrelsen värdet av denna skuld till 0 kr.
 
 
Not 5 Ställda säkerheter

2024-12-31 2023-12-31
  

Fastighetsinteckning 15 000 000 0
15 000 000 0
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Not 6 Andelar i koncernföretag

2024-12-31 2023-12-31

Inköp 6 114 000 0
Nedskivning av aktier -6 089 000 0
Försäljning av dotterbolag -25 000 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 0

Utgående redovisat värde 0 0

 
Not 7 Övriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Derome Bostad AB 392 600  
Reglera vid tillträde av lgh 1103, 1104 3 870 000  
Klientmedelskonto hos Nabo 133 068  

4 395 668  
 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2024-12-31 2023-12-31
Förutbetalda serviceavtal 7 364  
Förutbetald fastighetsskötsel 26 625  
Förutbetald fastighetsförsäkring 23 329  
Förutbetald bredband 498  
Förutbetald ekonomisk förvaltning 10 625  

68 441  

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Stadshypotek 2,72 2026-12-30 5 000 000 0
Stadshypotek 2,80 2028-12-30 5 000 000 0
Stadshypotek 3,34 2032-12-30 5 000 000 0

  15 000 000 0

Kortfristig del av långfristig 
skuld 150 000 0

 
Not 10 Övriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Slutfaktura Derome 5 955 649 0
Regleras vid tillträde av lgh 1103, 1104 4 070 000 0

10 025 649 0
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Årsredovisningen har undertecknats den dag som framgår av styrelsens elektroniska underskrifter:

Kent Anving, ordförande, Brf Trollsmultronet
Patrik Henriksson, ledamot, Brf Trollsmultronet
Anna Ottosson, ledamot, Brf Trollsmultronet

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift:

Magnus Emilsson, revisor 

Varbergs kommun, Hallands län.
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