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Dagordning arsstamma
RBF Varbergshus nr 5

Mandag 8 december 2025
kl 19.00 i Kvartershuset, Ymergatan 23

Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

1.
2.

10.
1.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.

Stimmans Oppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordf6rande.

Val av stdimmosekreterare.

Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden ét styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Utokning av cykelparkering
Elladdning for cyklar

20. Stammans avslutande

Riksbyggen ekonomisk forening Post: Box 64, 301 03 Halmstad Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Skyttevagen 24 Styrelsens séate: Stockholm

Véaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for Riksbyggen

o~ = i bostadsrittsforening Varbergshus nr 5
F o rva t n I n g S b e ratte s e far hdrmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1980-01-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-04-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-07.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat dr simre jimfort med foregdende ar. Under aret har foreningen genomfdrt en upprustning av allén med
byte av dagvattenledningar och samtidig upprustning av belysning, sittplatser och véxtlighet. Féreningen har ocksa
genomfort ett byte av luftvirmepumpar i foreningens lagenheter. Kostnaderna for fastighetsel har sjunkit jamfort med
foregdende ar medan kostnaderna for renhéllning och vatten har dkat. Tack vare att féreningen lagt om ett 1an under aret
har réntekostnaden minskat. Vidareforséljningen av el fran solceller har inbringat 11 450 kr. Laddningen av elbilar har
genererat 13 650 kr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 997 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 582 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Ymer 1 i Varbergs kommun med 140 bostadsrittsldgenheter. Byggnaderna &r uppforda
1982. Fastighetens adress 4r Ymergatan, Ackregérdsvigen och Stensasavigen i Varberg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 19
3 rum och kok 49
4 rum och kok 38
5 rum och kok 34
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 79

Total tomtarea 45 686 m?
Bostider bostadsriitt 13611 m?
Total bostadsarea 13611 m?
Garagelokaler 1 027 m?
Total lokalarea 1 027 m?
Arets taxeringsvirde 228 010 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 212 017 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa &terbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Varberg Energi El
Telia Telia Triple Play (TV, bredband, telefoni)
Vivab VA, renhéllning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 448 tkr och planerat underhall for 5 655 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 90 842 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 3 028 tkr (207 kr/m?). Styrelsen har valt inte géra nagon avsittning till underhallsfonden i ar.
Detta tack vare att underhallsfonden vid érets slut inneholl drygt 10,9 miljoner kr i avsatta medel och med tanke pa den
forestdende overgangen frén K2- till K3-regelverket anser styrelsen det onddigt att ytterligare bygga pa
underhallsfonden d& denna kommer att ha en mer underordnad betydelse i det nya komponentredovisningsverket.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall 2022 Spolning av dagvattenledningar
Underhall 2021 - 2022 Takbyte
Byte av samtliga
Underhall 2023 varmvattenberedare
Underhall 2023 Byte av en del asfalt p& omradet

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning och ny belysning i miljohus och forrad 226 465
Byte luftvarmepumpar i féreningens ldgenheter 2932282
Upprustning allén 2 456 160

Under aret har foreningen genomfort en upprustning av allén med byte av dagvattenledningar och samtidig upprustning
av belysning och sittplatser. For att stimulera den biologiska méngfalden har véxter och blommor planterats i syfte att
blomma hela vaxtsdsongen.

Infor den kommande, lagstadgade, 6vergéngen fran redovisningsregelverket K2 till K3, som innebér att fler
underhallsatgédrder kommer att bli foremal for avskrivning istéllet for att belasta resultatet det &r som &tgérden utfors,
har styrelsen valt att genomfora bytet av luftvirmepumpar i ar. Nar en bostadsrittsforening anvénder sig av K3-
regelverket kravs inte lika mycket avsatta medel i underhallsfonden. Eftersom Riksbyggen bostadsréttsforening
Varbergshus nr 5 har gjort stora avséttningar till underhallsfonden under aren sa innehaller fonden nu avsatta medel
motsvarande 10,9 miljoner kronor. Observera att det rér sig om en bokfoéringsméssig avséttning, inte om likvida medel.
Dessa aterfinns under not 17, Kassa och bank. Nir féreningen inte ldngre behdver ha lika mycket medel i
underhallsfonden, eftersom denna kommer att anvéndas i mindre utstrickning i K3-regelverket, reckommenderas att
foreningen forsoker balansera underhéllsfonden om det finns alltfér mycket sparat dér. Darfor har styrelsen beslutat att
genomfora bytet av luftvirmepumpar i &r nir det fortfarande dr mojligt att anvinda medel i underhéllfonden for att
jdmna ut det balanserade resultatet, se resultatdispositionen pé sidan 8. Av samma skél har styrelsen beslutat att inte
gora nagon ny avsittning till underhallsfonden i arets bokslut for att inte ytterligare bygga upp fonden.

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall 2026 Byte av lekplatsutrustning

Underhall 2026 Rengoring av fasader
Eventuell utbyggnad av

Underhall 2026 cykelparkering
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Fritzon Ordforande 2025
Christina Westman Sekreterare 2025
Goran Becker Vice ordférande 2026
Henrik Blomdahl Ledamot 2026
Victoria Blockgren Ledamot 2025
Marielle Esmaili Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josefine Holstensson Suppleant 2025
Malin Norén Suppleant 2025
Peter Reindl Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision AB Extern revisor 2025
Karin Mogren (avgétt, ersitts av Anders Hagman) Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hagman (ersétter Karin Mogren) 2025
Jesper Andréasson, BoRevision AB 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Torstensson 2025
Fredrik Corander 2025
Oscar Holstensson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen framfor allt rustat upp allén till en kostnad av cirka 2,4 miljoner kr och bytt ut samtliga
luftvirmepumpar i ldgenheterna. Detta till en kostnad av cirka 2,9 miljoner kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 213 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 211 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 695 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 17 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 9567 9 553 9713 9453 9366
Resultat efter finansiella poster* -3 579 2298 —188 —4 355 —14 775
Soliditet %* 35 38 36 36 36
. o
%rsavg.lft"andel i % av totala 97 33 96 97 97
rorelseintakter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 695 652 656 642 643
bostadsrétt*
Energikostnad kr/kvm* 69 59 64 55 48
Sparande kr/kvm* 279 293 257 302 304
Skuldséttning kr/kvm* 2588 2615 2 643 2 689 3039
Skuldsat't.nlng kr/kvm upplaten med 2783 2813 2842 2892 3268
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 4,1 4,1 4,1 43 49
* obligatoriska nyckeltal
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Upplysning vid forlust

- Ranta kr/m’

Foreningen gor i &r ett minusresultat beroende pé tvé stora underhallsprojekt. Styrelsen har beslutat att avvakta med
storre investeringar for att undvika ytterligare stérningar fér de boende under en period. Féreningen har en stark

ekonomi med god likviditet.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.
Rekommenderat virde: 30 —40%.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. Riktvirde: Lagt = <120
kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus = 201 — 300 kr/kvm, hogt =>301 kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter. Riktvérde: Lag = <3 000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000 kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5 %, normal = 5 — 9%, hog =9 —
15%, mycket hog = >15%.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

2939 296 0

16 519 064

0

—5 654 863

4014 121
2298 810
0

5654 863

2298 810
—2298 810

—3 578 860

Vid arets slut

2939 296 0

10 864 201

11 967 794

-3 578 860

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

6312930
-3 578 860
5654 863

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

8 388 933

Att balansera i ny rikning i kr

8 388 933

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréattsférening Varbergshus nr 5

Org.nr: 716408-0322

Document ID 09222115557560801394

Signerat LF, GB, CW, VB, HB, ME, AH, JA




Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9566 615 9553315
Ovriga rorelseintikter Not 3 229 649 1 664 388
Summa rorelseintikter 9796 263 11 217 703
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 853077 —4 473 907
Ovriga externa kostnader Not 5 —1682 230 —1 442 886
Personalkostnader Not 6 —307 476 —423 948
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1 996 748 —1992 164
Summa rorelsekostnader —12 838 758 —8 332 904
Rorelseresultat =3 042 495 2 884 799
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 224 675 188 544
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =761 041 =774 533
Summa finansiella poster —536 365 —585 989
Resultat efter finansiella poster -3 578 860 2298 810
Arets resultat -3 578 860 2298 810
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 53376 943 55097 351
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 3905 5244
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 676 741
Summa materiella anléiggningstillgangar 53 380 848 55779 337
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 210 000 210 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 210 000 210 000
Summa anliggningstillgangar 53 590 848 55 989 337
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 88 491 37 881
Ovriga fordringar Not 15 48 790 53 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 230 810 256 863
Summa kortfristiga fordringar 368 091 348 407
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 9243 831 10 937 071
Summa kassa och bank 9243 831 10 937 071
Summa omsiittningstillgangar 9611 922 11 285 477
Summa tillgangar 63 202 769 67 274 814
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 939296 2 939296

Fond for yttre underhéll 10 864 201 16 519 064

Summa bundet eget kapital 13 803 497 19 458 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 967 793 4014 121

Arets resultat —3 578 860 2298 810

Summa fritt eget kapital 8 388 933 6312 930

Summa eget kapital 22 192 430 25771 290
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 102 407 30 502 407

Summa langfristiga skulder 26 102 407 30 502 407

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 780 207 7780 207
Leverantorsskulder Not 19 22216 90 782
Skatteskulder Not 20 27930 118218
Ovriga skulder Not 21 1127 007 1093 394
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1950573 1918517
Summa kortfristiga skulder 14 907 933 11 001 117
Summa eget kapital och skulder 63 202 769 67274 814
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —3 043 266 2 884 799
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 996 748 1992 164
—1 046 519 4 876 963
Erhéllen rinta 264 706 150613
Erlagd rinta =797 669 =768 205
RE
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —59 715 —62 998
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =56 557 903 206
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 695 753 5099 579
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =275 000 —255 096
Investeringar i pagaende byggnation 676 741 —588 688
Kassaflode fran investeringsverksamheten 401 741 —843 784
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —400 000 —400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —400 000 —400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1694012 3855795
Likvida medel vid arets borjan 10 937 071 7 081276
Likvida medel vid arets slut 9243 831 10 937 071
Kassa och Bank BR 9243 831 10937 071
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 82,25
Standardforbéttringar Linjar 15-70 &r
Markanldggningar Linjar 20

Bilar och andra transportmedel (slép) Linjar 10
Inventarier, verktyg, installationer Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 9 082 608 9 044 688
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -167 017 -167 017
Hyror, garage 187 200 187 200
Hyror, ovriga 1 450 0
Elavgifter, laddstationer 13 654 8720
Kabel-tv-avgifter (Telia Fiber for internet och TV) 383 040 406 098
Ovriga ersittningar 36 336 30 627
Ovriga sidointikter 29 344 43 000
Summa nettoomsittning 9 566 615 9 553 315

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Vinst vid avyttring av anlédggningstillgangar 0 1 542 000
Erhallna statliga bidrag, insamling av forpackningar 73 157 36 718
Ovriga rorelseintikter 90 123 85670
Forsékringsersittningar 66 368 0
Summa dvriga rérelseintdkter 229 649 1664 388

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —5 654 863 0
Reparationer —448 524 -2 053237
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —261 460 —248 370
Forségkringspremier —191 335 —177 355
Kabel- och digital-TV (Telia Fiber f6r internet och TV) —387 873 —401 790
Aterbiring fran Riksbyggen 5200 15 460
Systematiskt brandskyddsarbete =7969 0
Serviceavtal -8 870 —4 326
Bevakningskostnader —60 400 =71 775
Sno- och halkbekdmpning —88 440 —-85392
Statuskontroll —25280 0
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —98 142
Forbrukningsinventarier -98 020 —24 525
Fordons- och maskinkostnader -69 —619
Vatten —859 104 —674 637
Fastighetsel —154 042 —184 269
Sophantering och atervinning -612 029 —464 929
Summa driftskostnader -8 853 077 -4 473 907
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel (julklapp boende) —46 500 =45 000
Forvaltningsarvode —1 164 834 —1136 032
Lokalkostnader (garage utlanat till Riksbyggen) —2 400 —2400
IT-kostnader =5715 —5227
Foretagsforsakringar —27 942 —36 415
Arvode, yrkesrevisorer —32 000 —27 000
Ovriga forsiljningskostnader 0 —6 450
Ovriga forvaltningskostnader —170 373 —83 690
Kreditupplysningar 0 —278
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —37 002 —35085
Representation 0 -1779
Kontorsmateriel 0 —3 492
Medlems- och foreningsavgifter —10 080 —10 080
Bankkostnader —6 383 —6 758
Advokat och réttegangskostnader 0 —23 200
Ovriga externa kostnader (ersittning forsiljning av ligenhet) —179 000 =20 000
Summa dvriga externa kostnader -1 682 230 -1 442 886
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —107 100 —91 000
Sammantréddesarvoden —112 500 —80 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 050 —153 928
Ovriga kostnadsersittningar -2 860 -3 520
Ovriga personalkostnader —600 =300
Sociala kostnader —64 366 —94 450
Summa personalkostnader -307 476 —423 948
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —893 704 —893 704
Avskrivning Markanldggningar =76 051 =76 051
Avskrivning Markinventarier —32 893 —-28 310
Avskrivningar Standardforbéttringar —992 760 —992 760
Avskrivning Maskiner och inventarier -1339 —1339
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 996 748 -1 992 164




Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rénteintékter fran bankkonton 125 780 169 139
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 108
Ovriga rinteintikter 98 895 19297
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 224 675 188 544

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Réntekostnader for fastighetslan =760 507 =774 533
Ovriga finansiella kostnader 534 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -761 041 -774 533
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan

Byggnader 55283 794 55283 794
Mark 632 750 632 750
Standardforbéattringar 36 735 229 36 735229
Markanldggning 1 384 294 1384294
Markinventarier 283 095 0
94 319 162 94 036 067

Arets anskaffningar
Markinventarier 275 000 283 095
275000 283 095
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 594 162 94 319 162

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —21138 190 —20 244 485
Standardforbéattringar =17 735 254 —16 742 494
Markanldggningar —318 647 —242 596
Markinventarier =29 720 —1411
-39 221 811 —-37 230 986

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —893 704 —893 704
Arets avskrivning standardforbattringar —992 760 —992 760
Arets avskrivning markanldggningar =76 051 =76 051
Arets avskrivning markinventarier —32 893 —-28 310
=1 995 408 =1 990 825
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 217 219 -39 221 811
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 376 943 55 097 351

Varav

Byggnader 33251900 34 145 604
Mark 632 750 632 750
Standardférbéttringar 18 007 214 18 999 975
Markanldggningar 989 596 1 065 647
Markinventarier 495 482 253 375

17 I ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréattsférening Varbergshus nr 5

Org.nr: 716408-0322

Document ID 09222115557560801394

Signerat LF, GB, CW, VB, HB, ME, AH, JA




Taxeringsvarden

Bostider 226 000 000 210 000 000
Lokaler 2010 000 2017000
Totalt taxeringsvirde 228 010 000 212 017 000
varav byggnader 165 655 000 146 785 000
varav mark 62 355 000 65 232 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 51875 51875
Bilar och andra transportmedel 13 389 13389
65 264 65 264
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 65 264 65 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =51 875 =51 875
Bilar och andra transportmedel —8 145 —6 806
-60 020 -58 681
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel —1339 —1339
-1339 -1 339
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =51 875 =51 875
Bilar och andra transportmedel —9 484 —8 145
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -61 359 -60 020
Restvirde enligt plan vid arets slut 3905 5244
Varav
Bilar och andra transportmedel 3905 5244
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Upprustning av allén 0 676 741
Vid arets slut 0 676 741
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-06-30 2024-06-30
Garantikapitalbevis/andelar i Riksbyggens intresseforening, 210 000 210 000
420 andelar a 500 kr
210 000 210 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Kundfordringar 88 431 37 881
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 88 491 37 881
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 48 790 48 037
Andra kortfristiga fordringar 0 5626
Summa dvriga fordringar 48 790 53 663
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 49 852 89 883
Forutbetalda forsékringspremier 98 446 92 888
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 646 64 645
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 633 694
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15234 8752
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 230 810 256 863
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel (Sparkonto i SBAB och Varbergs Sparbank) 5481 885 5299 736
Transaktionskonto (Swedbank) 3761946 5637 334
Summa kassa och bank 9 243 831 10 937 071
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 37882614 38282614
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —400 000 —400 000
Nista ars omforhandling av langsiktiga skulder till kreditinstitut,
klassificeras som kortfristig skuld —11 380 207 -7 380 207
Langfristig skuld vid arets slut 26 102 407 30 502 407

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,05% 2025-09-30 7380 207,00 0,00 0,00 7380 207,00
SPARBANKEN 1,51% 2025-12-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
SPARBANKEN 2,46% 2026-01-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,22% 2026-12-30 9522 200,00 0,00 400 000,00 9122 200,00
SPARBANKEN 2,14% 2029-03-23 7380 207,00 0,00 0,00 7380 207,00
SBAB 1,20% 2030-08-15 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 38 282 614,00 0,00 400 000,00 37 882 614,00

*Réntesatser per 2025-06-30

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Handelsbankens lan om 7 380 207 kr samt Sparbankens tva lan om 2 000 000 kr vardera som kortfristig
skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr
langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 22216 54 367
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 36 415
Summa leverantérsskulder 22 216 90 782

Not 20 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 27 930 118 218
Summa skatteskulder 27 930 118 218
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Not 21 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 973 715 942 915
Skuld for moms 14 519 25296
Skuld sociala avgifter och skatter 138 743 125 183
Clearing 30 0
Summa &6vriga skulder 1127 007 1093 394

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 5530
Upplupna réantekostnader 61419 98 047
Upplupna elkostnader 6 290 5 804
Upplupna vattenavgifter 84 386 65 185
Upplupna kostnader for renhéllning 41 471 20217
Upplupna kostnader for administration 200 000 117 241
Upplupna revisionsarvoden 29 000 251750
Upplupna styrelsearvoden 0 17 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1118
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 682 289 189 465
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 90 393 648 289
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 755 324 724 271
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1950 573 1918 517
Not 23 Stallda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 51245 000 51245 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vidsentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga vésentliga handelser skett som péverkar féreningens ekonomi.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Varbergshus nr 5, org.nr. 716408-0322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Varbergshus nr 5 for rakenskapsaret 2024-07-01
- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening
Varbergshus nr 5 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Anders Hagman
Av féreningen vald revisor
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Styrelsens ord

Under det gangna 20242025 aret har det varit ovanligt mycket arbete for styrelsen, utéver
styrelsemdtena, s har det varit flera entreprendrsméten och méten infor den extra stimman.

Pé stammen hosten 2024 sa behandlades ett forslag om att foreningen ev. skulle byta alla
virmepumpar och bjuda de boende pé nya virmepumpar. Under véren tog styrelsen fram ett
forslag pa nya varmepumpar till alla boende och detta forslag fick bifall pa den extra stimman som
holls 2025-03-31. De nya virmepumparna monterades under aret.

Styrelsen skoter dven utlaning av diverse tridgardsredskap, hogtryckstvitt osv, uthyrning av en
slapkérra samt uthyrning av festlokal och géstldgenhet till oss alla boende. Festlokalen har varit
uthyrd vid 27 tillfdllen, sldpkérran vid 39 tillfdllen och géstldgenheten vid 44 tillféllen under éret.
Detta visar att det &r véldigt populért och ger ett mervirde till oss boende pa omréadet.

Alléprojektet blev som vi hade hoppats pa ett lyft for omradet och slutfordes under hosten 2024.

Styrelsen 14t under aret utfora besiktning/kontroll av véra garage. De flesta garage var i god
ordning, men tyvérr inte alla.

Styrelsen har iordningsstillt 2 cykelparkeringar med stabila cykelstéll for att kunna lasa fast
cyklarna i ramen for att minimera stéldrisken.

Soprummen har renoverats och malats samt ny LED-belysning med rérelsevakter har installerats i
alla gemensamma utrymmen.

Pa omradet har vi numera en hjértstartare vid kvartershuset.

Omvirldsfaktorer:

Laget i omvirlden med krig i Ukraina, borsras och en oséker vérldsekonomi sétter sina spar,

med bl.a hogre kostnader som f6ljd. Men det &r tryggt att veta att Féreningen fortfarande har
vildigt god ekonomi och inte behover hoja avgifterna. Detta tack vare att styrelsen jobbar med hog
kostnadskontroll samt en langtgdende underhallsplan.

Och i ndromrédet sé dr den nya F - 9 Hastenskolan med tillhérande idrottshallar klar, vilket innebér
att Féreningen far véldigt néra till kommunal service.

Vi vill dven i ar rikta ett stort tack till alla er boende som ser till att omrédet upplevs som trivsamt
och levande, genom vélskotta uteplatser och tradgardar. Allt detta gor att vi har ett eftertraktat
omrade.

Styrelsen VBG hus 5 gm Ordf.

Lennart Fritzon
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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