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Styrelsen for Brf Majoren 1914 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Bords Kommun, Vistra Gotalands Lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbjorn Claesson, ordférande Ledamot 2026

Ase Eliasson Ledamot 2027

Magnus Mansson Ledamot 2026

David Malm Ledamot 2027

Ewa Hermelin Qvarnberger Ledamot 2027

Suppleanter Uppdrag

Omer Muameleci Suppleant 2026

Ordinarie revisor

Robert Johnsson, Baker Tilly Bords AB 2026
Revisorssuppleant

Rikard Johelid, Baker Tilly Boras AB 2026
Firmateckning

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamdéterna.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades 2017-09-08 och kungjordes 2017-09-12.
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger mark och fastigheter Regementet 9 och Regementet 10 som &r beldgna pa Brigadgatan i
Boras. Byggnaderna innehdller 57 bostadsréttsldgenheter samt 2 verksamhetslokaler.

Foreningen har dven parkeringsplatser i parkeringsdédck och pa mark, samtliga hyrs ut till féreningens
medlemmar. Fastighetens vardear ar 2020.

Ligenheter Yta (BOA) Lokaler Yta (LOA)
57 st 4263 kvm 2 st 111 kvmm
P-platser i1 parkeringsdidck P-platser p4 mark

38 st for bil, varav 36 st har laddstolpe for elbil 18 st

2 st for MC

Forsidkringar

Foreningens fastigheter #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Alvsborg. I forsdkringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrattstillagg.

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet

Foreningen innehar andel i Brigadgatan Samfillighetsforening som ingdr i gemensamhetsanldggningen
Regementet Ga:1 som forvaltar kvartersgata Brigadgatan med tillhdrande belysning och
dagvattenanordningar. Féreningens andel dr 50% och 6vriga medlemmar &r Sadelkammaren AB med
10% och Boras Soldatfastigheten AB med 40 %.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arets reparationer och underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhdll av normala forslitningar.

Under éret har foreningen bland annat utfort nedanstdende underhall:
5-&rs besiktning av fastigheten

Ink6p av hjartstartare

Uppréttat en underhéllsplan

Installation av kylanléggning i lokal.

Nytt forsakringsavtal med Lansforsdkringar Alvsborg

Nytt serviceavtal med Passéra for dorrautomatik och 1&ssystem

I september anordnades en stdd- och trivseldag f6r medlemmarna som avslutades med korvgrillning och
upptridande.

Foreningen har bytt regelverk i samband med uppréttande av rsredovisningen och tillimpar nu
K3-regelverket, vilket innebdr komponentavskrivning av fastigheten. Underhéll som &r utbyte av en
komponent aktiveras och skrivs av enligt faststdlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta
komponentens anskaffningsvarde och ackumelerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

& visma sign



Brf Majoren 1914 3 (15)
Org.nr 769635-2603

Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhéllsplan fran 2025, planen visar ett underhallsbehov pa 3 472 tkr for de
ndrmsta 15 &ren. Féreningen tillimpar numera K3-regelverket med komponentavskrivning av fastigheten.
Detta innebdr att delar av underhdllet kommer att aktiveras som en tillgang pa foreningens byggnad.
Avsittning till underhllsfonden gérs for rena underhéllskostnader och inte for byggnadskomponenter.
Arets avsittning 4r framriknad utifrin det nya regelverket och avsitts med 75 tkr och ianspraktstagande
av fonden sker med 61 tkr for arets underhall.

Viisentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk foérvaltning och fastighetsskotsel
Natkraft Borés - El

Boras Energi och Milj6 - Fjédrrvirme, vatten och atervinning

Telia AB - Kabeltv och bredband

Kone AB - Hissar

Passéra AB - Dorrautomatik och 1dssystem

Lansforsakringar Alvsborg - Fastighetsforsikring

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rdkenskapsérets utgdng 84 medlemmar.
Under éret har 1 av foreningens bostadsritter verlatits, foregdende ar 4 st.

Foreningens ekonomi

Arets resultat blev en forlust med 818 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 2 331 tkr, exkluderas dessa
blir resultatet istéllet en vinst med 1 513 tkr. Avskrivningarna &r en bokféringsméssig virdeminskning av
foreningens fastighet och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Eftersom foreningen bytt till komponentavskrivning av fastigheten har avskrivningarna dkat jamfort med

foregaende ar. Komponentavskrivning dr numera ett lagkrav for alla bostadsréttsforeningar.

Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 januari 2025 for att méta foreningens drift- och underhéllskostnader.
Tva av foreningens lan har villkorséndrats och foreningen gjorde en extra amortering pa 1,5 mkr i
samband med detta.

Efter antagen budget hojdes arsavgifterna med 2% den 1 januari 2026.

Foreningens likviditet &r fortsatt god och éaterigen gjordes en extraamortering pa foreningens 1&n med
1 mkr i samband med villkorsédndring i januari 2026.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4658 4516 4286 4208
Resultat efter finansiella poster -818 295 596 257
Soliditet (%) 68 68 67 67
Arsavgifter bostader per kvm

(kr/kvm) 855 840 784 770
Arsavgift bostider inkl el och

vatten per kvm (kr/kvm) 979 951 898 884
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13182 13 685 14 066 14 226
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 525 14 041 14 432 14 597
Sparande per kvm (kr/kvm) 346 369 438 357
Réntekanslighet (%) 14 15 16 17
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 216 194 205 207
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90 87 87 89

Forklaring av nyckeltal:

Nettoomséttning, tkr
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

4 (15)

2021
4133
357
66

770

872
14 386

14 761
380

17

180

83

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgifter bostidder per kvm (kr/kvm)
Arsavgifter andelstal 1 och 2 dividerat med antal kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifter bostdder inkl el och vatten per kvm (kr/kvm)
Arsavgifter andelstal 1 och 2 inklusive individuell avlasning el och vatten dividerat med antal
kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter bostéder inkl el och vatten per kvm (kr/kvm)
Arsavgifter andelstal 1 och 2 inklusive individuell avldsning el och vatten dividerat med antalet
kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter inkl el och vatten.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna inkl individuell avsilning av el och vatten i procent av bostadsrittsféreningens totala
rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 113 470 000 12 000 000 394 200 815 504 294 806 126974 510
Disposition av foregdende
ars resultat: 131 400 163 406 -294 806 0
Arets resultat -817 829 -817 829
Belopp vid arets utgang 113 470 000 12 000 000 525 600 978 910 -817 829 126 156 681

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 978 910
arets forlust -817 829
161 081

disponeras sé att

avsittning till yttre underhéllsfond 75 000
ianspraktagande av yttre underhéllsfond -61 365
i ny rakning overfores 147 446

161 081

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

& visma sign



Brf Majoren 1914
Org.nr 769635-2603

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

4 657 654
-6 579
4651075

-1 961 734
-83 358
-74 610

-2330 588
-4 450 290
200 785

10 287

-1 028 902
-1 018 615
-817 830

-817 830

-817 829

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4515978
123 413
4 639 391

-1 982 962
-37 396
-55 049

-1317 558
-3 392 965
1246 426

40 001
-991 620
-951 619

294 807

294 807

294 806
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

2025-12-31

181 474 450
230 609
181 705 059

181 705 059

18 972
41770
316 983
377725

2444 878
2 822 603

184 527 662

7 (15)

2024-12-31

183 782 768
187229
183 969 997

183 969 997

7620
23 847
417 116
448 583

3255327
3703910

187 673 907
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 470 000 113 470 000

Uppatelseavgifter 12 000 000 12 000 000

Fond for yttre underhall 525 600 394 200
125 995 600 125 864 200

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 978 910 815 504

Arets resultat -817 829 294 806

161 081 1110310

Summa eget kapital 126 156 681 126 974 510

Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 14 34 567 000 36 517 000

Summa langfristiga skulder 34567 000 36 517 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 23 089 250 23 339250

Leverantorsskulder 108 144 237 343

Ovriga skulder 17 510 17 340

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 589 077 588 464

Summa kortfristiga skulder 23 803 981 24 182 397

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 527 662 187 673 907
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

200 786
2330 588
16 149

-1 057 315

1490 208

64 996

-100 004
1455200

-65 650
-65 650

-2200 000

-2200 000

-810 450

3255327
2 444 877

9(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1 246 425
1317558

31748
-909 842

1 685 889
-219 635

45919
1512173

-1 668 750
-1 668 750

-156 577

3411903
3255327

# visma sign



Brf Majoren 1914 10 (15)
Org.nr 769635-2603

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen
inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att forldnga lanefinansieringen som forfaller
inom ett &r da fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjart 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme och grund, 120 ar 0,83%
Stammar vatten och avlopp, 50 ar 2%
El, 40 é&r 2,5%
Yttertak, 40 ar 2,5%
Fasad, 50 ar 2%
Dorrar, portar, 40 ar 2,5%
Styr- och 6vervakning, 30 &r 3,33%
Hissar, 40 ar 2,5%
Balkonger, 50 ar 2%
Fonster, 40 ar 2,5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2025
Arsavgifter bostdder 3311345
Arsavgifter andelstal 2 334 465
Hyror lokaler 146 400
Hyror garage 205133
Hyror parkeringsplatser 84 619
Utdebiterad forbrukning el, kall-och varmvatten IMD 526 237
Laddkort el 46 025
Avgift andrahandsuthyrning 3430
4 657 654

I foreningens drsavgifter ingér varme och abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025
Ovriga intakter -6 579
Forsdkringsersittningar 0
-6 579

2024

3246 417
334 465
109 661
203 845

85200
472 076
47 600

16 714
4515978

2024
27 968

95 445
123 413
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Not 4 Driftskostnader
2025 2024
El 501 864 426 521
Fjédrrvarme 385 794 366 758
Vatten och avlopp 224 555 206 927
Sophdmtning 131 558 142 249
Fastighetsforsékring 44 231 44 263
Digitala tjdnster (bredband, tv) 118 749 118 871
Fastighetsskatt 8 840 8670
Reparationer, underhall 148 795 289 488
Serviceavtal hissar 52 944 42 885
Bevakningstjanst/trygghetsjour 6274 7515
Vinterunderhall 5850 7 800
Samfillighetskostnader 84 620 89 909
Mittjanst forbrukning IMD 14 611 13 091
Ing moms pa utdebiterade el-vatten forbrukn. medlemmar -167 301 -151 420
Arvode fastighetsskotsel och ekonomi 314 215 300974
Forbrukningsinventarier 24263 25000
Besiktningskostnader 61 365 40 219
Systematisk brandskyddskontroll 507 3242
1961 734 1982 962
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Erséttning till revisor 20435 19 875
Bankkostnader 7322 7279
Ovriga forvaltningskostnader 55601 10 242
83 358 37 396
Not 6 Personalkostnader
2025 2024
Arvode styrelse 58 800 44 099
Sociala kostnader 15 810 10 950
74 610 55 049
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2025 2024
Avskrivningar pa byggnader 2308318 1303 058
Avskrivningar pd inventarier och verktyg 22270 14 500
2330588 1317 558
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Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter bank
Ovriga rénteintékter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga riantekostnader

Not 10 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025

10 264
23
10 287

2025

1 028 626
276
1028 902

2025-12-31

188 995 000
188 995 000

-5212232
-2308 318
-7 520 550

181 474 450
89 771 000
15513 000

105 284 000

149 474 450

32 000 000
181 474 450

2025-12-31

63 625 000
63 625 000

13 (15)

2024

39974
27
40 001

2024

991415
205
991 620

2024-12-31

188 995 000
188 995 000

-3909 174
-1 303 058
-5212 232

183 782 768
94 743 000
20 124 000

114 867 000

151 782 768

32 000 000
183 782 768

2024-12-31

63 625 000
63 625 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 217 500 217 500
Inkop 65 650 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 283 150 217 500
Ingéende avskrivningar -30271 -15771
Arets avskrivningar -22270 -14 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 541 -30 271
Utgédende redovisat viirde 230 609 187 229
Not 13 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen 54156 250 54 856 250
54 156 250 54 856 250
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,90 2027-01-28 10 304 000 11 929 000
SEB * 1,05 2026-01-28 11 804 000 11 929 000
SEB 1,25 2028-01-28 14 788 000 14 938 000
SEB 1,25 2028-01-28 9925 000 10 100 000
Nordea * 2,67 2026-01-27 10 835 250 10 960 250
Avgar kortfristig del -23 089 250 -23 339 250
34567 000 36 517 000
Kortfristig del av langfristig skuld 23 089 250 23339 250

* Tva lan forfaller inom 12 manader och klassas ddrmed som kortfristig skuld samt nésta érs 16pande
amortering. Lanen kommer att omvandlas till nya l&n efter l6ptidens slut. Foreningens har under &ret
amorterat 700 000 kr enligt plan samt gjort en extraamortering pa 1 500 000 kr.

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Sedan rékenskapets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stéllning intréffat.
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstamman i Brf Majoren 1914
Org.nr 769635-2603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Majoren 1914 for rékenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-
12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision fér att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Majoren 1914 for rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pa sadana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Johnsson
Revisor
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