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RABOCKA
ANGELHOLM

Rabockavigen 101, stuga 35

UTGANGSPRIS 1995 000 kr
ANTAL RUM 2
BOAREA 35 kvm
TOMTAREA 100 kvm
PLAN 1 plan
BYGGAR 2022

FAST.BETECKNING

Angelholm 3:132

ANSVARIG MAKLARE

ULRIKA ABRINK
Fastighetsmaklare

+46 704 97 99 52
ulrika.abrink@bjurfors.se







Valkommen

valkomna till omtyckta Rabocka! Pa ett av omradets bésta
lagen, fritt och luftigt placerat och med skogen precis intill
ligger den har fina stugan, ett gronomrade framfor
terrassen ger en avskild och privat kénsla daven om stugorna
ligger relativt tatt. Stamningen ar skont avslappnad och ett
harligt semesterlugn infinner sig s& snart man kommer in i
omrédet. Stugan kan anvéndas endast for eget bruk eller
hyras ut obegransat, eller en lagom kombination vad som
passar bast!

Stugan ar byggd 2022 och i nara nyskick, har finns plats for
8 personer och alla mobler och husgerad ingér. Stor harlig
terrass pa 55 kvm i tva vaderstreck, har hittar man alltid
béade sol och skugga fran morgon till kvall!

Har finns gott om plats for olika sittplatser, idag finns ett
storre matbord med sex platser under pergola, ett mindre
cafébord med fyra stolar, tva solsédngar samt grill och
avlastningsbord.

Den underbara stranden ligger riktigt nédra och med
badrocken pa nar du havet pa ett par minuter. Har kan man
tillbringa hela dagar tills man ser solen ga ner i havet och
allting fargas rott. Foredrar du skogen har du fantastiska
tallskogar runt hela omradet med mangder med stigar att
utforska.

Tréttnar man pa bade strand och skog finns méangder av
aktiviteter, har kan man bl a spela minigolf eller hyra cykel.
Den intilliggande campingen erbjuder beachfotbollsplan,
pingisbord och lekplatser, och det finns saklart bade glass
kiosk och restaurang pa omradet!

Bestk Angelholm for shopping, ett hisnande aventyr i
hoghojdsbanan Upzone eller ett besok pa Hembygdsparken
som alltid ar uppskattat av de yngre. Langre bort finns
Kullaberg med sina mytomspunna klippor och inte minst
Lars Vilks livsverk Nimis.

Har valjer man sjélv - aktiva dagar eller langa lata dagar pa
stranden!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.




Harlig takhojd ger en rymlig
kdnsla




Interior

Vi kliver upp pé den stora terrassen och in genom ytterddrren,
allt ar fint och valhallet och stugan kanns i det ndrmsta som ny.

P4 golvet ligger ett fint laminatgolv som kdnns som ett riktigt
traggolv, pa vdggarna sitter en vitmalad panel.

Planlosningen or oppen mellan kdk och vardagsrum och taket ar
Oppet upp i nock vilket ger ett luftigt och ljust intryck och stugan
kanns betydligt storre an sina 35 kvm.

Koket ar litet men ar fullt utrustat med kyl, frys, spis, ugn, micro
etc. Bankskivan ar i grd laminat, vaggarna i vit panel och bakom
spisen sitter stankskydd i rostfri plat. Vita skdp, vissa med
glasdorrar. Snyggt, enkelt och modernt!

Vardagsrummet rymmer tva soffor som bada kan baddas till
dubbelsdngar samt ett matbord som kan fallas ut och en
garderob.

P4 vaggen sitter an luft/luftvdrmepump som antigen varmer en
kylig kvall eller svalkar en het sommardag.

| sovrummet ar idag tva enkelsangar som kan sattas ihop till en
dubbelsdng och en baddsoffa som &ven den kan baddas ut till
tva personer.

Stugan ldmpar sig till 4-6 vuxna alt. 4 vuxna + 4 barn.

Badrummet ar helkaklat med svarta klinker och vit/gréa kakel,
dusch bakom snygg duschvagg i glas med svart profil.
Handdukstork el, samt automatisk paxflakt. Aven badrummet ar
Oppet upp i nock sa takhojden ar rejal! Forberett for tvattmaskin.

Samtliga mébler och husgerad ingar, allt anpassat pa 8
personer. Aven grill, solstolar, pergola med extra tak,
tradgardsleksaker som krocket mm ingar.
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Med havet som en kuliss bakom
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PLANSKISS 2D

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Angelholm 3:132

Belagen i Skane Angelholm kommun.
Skattesats 31.74%

ADRESS
Rabockavagen 101, stuga 35, 26268
Angelholm

ANTAL RUM
2 rum och kok varav 2 sovrum.

BOAREA
Boarea: 35 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
100 kvm.

Utgangspris: 1995 000 kr

EKONOMI

Taxeringsvarde 1780 000 kr
(faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 604 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
395, Hyreshusenhet, lokaler

800, Specialenhet, ej faststalld
Vardedr: 1995

Fastighetsskatt/avgift 17 070 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: Ej utford.
Energiprestanda: Saknas

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 11 936 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Forsakring: 2 212 kr
Hushallsstrom: 9 724 kr

Kommentar: El betalas med 2 kr/kwh,
ovrigt ingdr i arrendeavgiften.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

Rabockavéagen 101, stuga 35, Angelholm

PANTBREV

P4 fastigheten Angelholm 3:132 finns 4
pantbrev om sammanlagt 13 550 000
kr.

UTEPLATS/BALKONG

Stor hérlig terrass pa 55 kvm i tva
vaderstreck, har hittar man alltid bade
sol och skugga fran morgon till kvall!
Har finns gott om plats for olika
sittplatser, idag finns ett stérre matbord
med sex platser under pergola, ett
mindre cafébord med fyra stolar, tva
solsangar samt grill och
avlastningsbord.

BYGGNAD
Byggar: 2022

RENOVERINGAR
Ny ytterdorr

BYGGNADSSATT
Grundmur: Betong
Grund: Markskruv
Stomme: Tré

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Takbekladnad: Papp

Utv. platarbeten: Lackerat
Fonster: 2-glas kopplade
Ventilation: Sjélvdrag



UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:
Luft/luftvarmepump

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten och avlopp

TV OCH INTERNET
Mobilt med eget abonnemang, via antenn

BILPLATS
I anslutning till stugan

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut
Omrade, 11-IM5-95/6950.1

Planbestdmmelse: Detaljplan (2010-06-
28)

Inskrivna servitut och évriga gravationer:
Avtalsservitut Omrade

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna man gor
i livet. Vi ar overtygade om att ifall du ar val forberedd har
du alltid bast mojlighet att géra en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att kopare och séljare ska kénna
sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sé kallad ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans med &vriga
dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via BankID. Det ger en smidig
och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som budgivare, och darefter
ldgger du bud nér det passar dig - inom de ramar sdljaren genom méklaren
satter upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida &r ett komplement,
sjalvklart kan du som spekulant lagga bud genom att kontakta maklaren direkt.
Att presentera budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera
dock att det ar séljaren som bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt
skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal & undertecknat av
kopare och séljare méaste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till
séljaren. Maklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa képa, det ar alltid
sdljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller hon vill sélja,
och kan nar som helst andra sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra spekulanter
far mojlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P& var hemsida kan du ldsa
mer om hur var budgivning gér till. Dar finns dven Fastighetsméaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar langtgaende.
Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid sin undersokning fel
eller symptom pé fel i fastigheten eller &r fastigheten 6ver huvudtaget i sddant
skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bor foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens
sida. A andra sidan ska kdparen inte behtva undersdka sadan delar av fastigheten
som sdljaren ldmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmant hallna. Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren
inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha rdknat med eller borde ha
“forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

ROr kdpet ett begagnat hus méaste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

SEB

seb.se/bjurfors
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ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pé fel som det kan vara svart att bedoma betydelsen av.
Anlitar képaren en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant

pa vilken omfattning en bestéalld besiktning har. Normalt omfattar

inte en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor koparen
bor dvervaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning koparen gor eller later
gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att undersoka

fastighet senare och darefter pd det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen

eller begéra att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av

avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt

forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor forsaljningen
later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk képargenomgang. Det dr ocksa av stor
vikt att képaren da ténker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersdkningsplikt
samt séljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina behov
och mal. Som kund hos Bjurfors kan du ansdka om bolan
hos oss och fa tillgang till flera férmanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val genomtankt
bostadsaffar. De hjalper dig genom hela processen, ger dig
kloka rad och ser till att du har full kontroll pa alla detaljer.
Dessutom kan du alltid nd var kundservice dygnet runt,
alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och privatlan

till formanliga villkor. F& koll pa hela vardagsekonomin med

de vanligaste banktjansterna, kostnadsfritt forsta aret. Gor
idéer till verklighet med ett privatlan mellan 20 000 - 350 000
kronor, utan sakerhet eller upplaggningsavegift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du star rustad om det ovdntade intraffar. Hos oss
far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar. Fa vart
laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna och formanliga
erbjudanden hos vara samarbetspartners Trygg-Hansa och Lexly.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kopeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pa fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick ver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsméklare vid din sida som personlig kdpradgi-
vare. Denne kan svara pa dina frgor infor ett kdp av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler dig till en av
vara visningar Oppnas ett konto at dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska méaklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.
Ersattningarna ar inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Ersattning 550 kr
Enspecta: Ersattning 500-650 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
Enspecta: Ersdttning 250 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

+ HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tilldggsprodukt: 20-40 %

+ BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

+ REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se
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@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



