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Objektsbeskrivning
Strovelstorp - Erikslundsvagen 20A

Gér en god affar! Vélvardad fastighet med utvecklingspotential, goda kommunikationer och ett taktiskt ldge. Se
Objektvision nr 240027280.

Utgangspris 5000 000 kr

Areal 0,4798 ha

Antal skiften 1

Mojligt tilltradesdatum Omgaende om sa onskas

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Passa pa och gor en god affar! Se mer om fastigheten pa Objektvision nr 240027280.

Den vackra huvudbyggnaden i klassiskt rott tegel med byggar 1898 har omsorgsfullt
renoverats och bevarats av de nuvarande dgarna aven om det nu ar dags att frascha upp
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lokalerna. En vacker veranda valkomnar och det ar bara fantasin som satter granserna
for nyttjiandet. Det taktiska laget invid Angelholm e-handelscentrum ger utmarkta
forutsattningar for att inrymma en affarsverksamhet eller logistikcentrum. | dagslaget
finns fyra uthyrda lagenheter varav en i komplementbyggnad. Har finns aven
lagerutrymmen, lastbrygga och garage. Huvudbyggnaden har tidigare anvants som
kontor och hela entréplanet ar omgaende tillgangligt for koparen. En val tilltagen
gardsplan har plats fér parkering och pa baksidan finns en fin tradgard. Goda
kommunikationer via E6, vag 107 och sa bade buss och cykelvag utanfor dérren.
Valkommen pa visning!

Adress Erikslundsvagen 20A, 26296 Angelholm
Fastighetsbeteckning Angelholm Sandéakra 10:1
Servitut, samféllighet, GA Rattigheter last:

m.m. Last: Avtalsservitut Gang-och cykelvag, 11-IM5-95/11590.1
Last: Officialservitut Vag, 1292-1310.1

Inskrivna servitut och Gvriga gravationer:
Avtalsservitut Gang- och cykelvag
Pantbrev 2 st, totalt 2 700 000 kr
Ovrigt 10% av kopeskillingen erlagges i form av handpenning pa dagen for tecknande av

kopekontrakt/aktiedverlatelseavtal. Resterande del av képeskillingen erlaggs pa
tilltradesdagen.

TAXERING

Taxeringsenhet 432, Industrienhet, lager
Taxeringsar 2019. Taxeringsvarde 501 000 kr, férdelat pa industrimark 223 000 kr, lager 278 000 kr

Taxeringsenhet 223, Smahusenhet, bostadsbyggnad med lokaler
Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 1 839 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 199 000 kr, smahusmark 640 000 kr

AREAL

4 798 kvm tomt med grasmattor och hardgjord, grusad gardsplan

MARK

BYGGNADER

Bostadsbyggnad
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Byggnadstyp

Byggar

Byggnadssatt

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

Tomt
Bilplats

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Allman beskrivning av
interioren

BAS-AY-003765

Huvudbyggnad i tva plan med vind och kéllare. Innehaller tre Iagenheter samt
kontorslokaler. Enkel kallare med pannrum, férrad och tvattstuga for hyresgasterna.

1898

Fasad av rott tegel, 3-glasfonste. Grundlaggning av sten och betong. Kallare och
krypgrund. Stomme av tegel. Bjalklag av betong/tra. Yttertak - bjalklag tra med raspont.
Klatt med tegelpannor (Vittinge taktegel 2013). Byggnaden har fyra skorstenar vilka
renoverades 2013. Inga eldstader finns. Overbyggd entré med falsat plattak.

Byggnaden ar uppford i vinkel med hég takresning i 1 1/2-plan och delvis kallare.
Exteridren ar valbevarad och dekorativ. Gavelspetsar med inslag av tra. Laga takkupor
och ovanljus vid huvudentrén med den 6verbyggda verandan som bevarat attribut. Djupa
fonsternischer i bottenplanets stora fonsterpartier.

Det finns tre trappor till dvervaningen. | anslutning till huvudentrén finns tva ytterdorrar
med trappa upp till dels en lagenhet om 55 kvm, dels till en lagenhet om 65 kvm. P&
baksidan finns ingang till en lagenhet om 45 kvm.

Ett outnyttjat vindsplan om ca 100 kvm.
Jordvarme
Fiber

Ny el och nya elskap i huvudbyggnaden 1998

Jordvarmeanlaggning 2009

Nytt tak huvudbyggnad 2013

Nya hangrannor och stupror, nytt takfonster, nytt tak samt plat pa kupan, lagat
skorstenar och malat gavlar 2013

Kontorslokalen omtapetserad och malad 2015

Robotklippare 2018

Nya fonster i huvudbyggnad (forutom de i kontorsdelen som byttes 1998 samt nya
fonster i sléjdsalen (komplementbyggaden) 2018-2019

Ytterbelysning 2018

Staket samt hardgjort gardsplan och parkering 2018

Kompressor och cirkulationspump utbytt pa den ena varmepumpen 2020

Nytt golv badrum i de stora lagenheten pa 6vre plan 2020

Nytt golv i den lilla lagenheten 2020

Tomtarea 2000 m>2.
Parkering pa garden

Kommunalt VA

Kontorsyta 240 kvm
165 m?

Bottenvaningen omfattar fem rum. Rymlig hall/reception om 35 kvm, serverrum/arkiv,
WC, personalkdk med matplats och konferensrum om ca 23 kvm med vy mot
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Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Byggar

Byggnadssatt

Uppvarmning
Tv & bredband
Renoveringar
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

INTERIOR
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tradgarden. Tre stora kontorsrum samt en f.d. skolsal om ca 68 kvm. Herla
vaningsplanet har en fantastisk takhojd om ca 3 meter. Akustikplattor i taket och
lysrorsarmaturer. Slipade tragolv samt aldre plastmattor.

Lagenhet 1: Separat entré till lagenhet om 55 kvm. Badrum med dusch (kakel pa vaggar
resp vatrumstapet och plastmatta pa golv. Stort allrum (ca 42 kvm) med slpat tragolv
samt ett uppbyggt sovloft med trappa. K6k med matplats, spis med hall, kyl/frys samt
koksflakt. Hogt i tak. Aldre ytskikt.

Lagenhet 2: Lagenhet om 65 kvm (samt ett isolerat vindsutrymme) en trappa upp med
egen ingang fran huvudentrén. Trevlig entrédorr med speglar och dverljus. Hall med
takfénster och WC. Rymligt kok med matplats och utgang till balkong mot
Helsingborgsvagen. Elspis, kyl/frys, koksflakt. Plastmatta pa golv. Stort vardagsrum
samt ett sovrum med laminatgolv. Badrum med dusch , kaklade vaggar, plastmatta pa
golv. Forrad. Aldre ytskikt.

Lagenhet 3: Med entré fran tradgardssidan finns ytterligare lagenhet en trappa upp.
Boarea ca 45 kvm med snedtak. Hall, badrum med duschkabin, pentry med snedtak,
(spis, kyl/frys, flakt). Sovalkov samt allrum. Ladgenheten har aven dorr till vindsutrymme
som blir ett extra rum att nyttja som forrad.

Overvaningen bestar till dvrig del av oisolerade vindsytor om ca 100 kvm med hég
takhojd.

Kéllare: Krypgrund under ca 50 % av byggnaden. | évrigt finns en kallardel som nas via
utvandig trappa fran tradgardssidan. Tvattstuga med tvattmaskiner och torktumlare.

Torkrum. Forrad samt pannrum. Golv med klinker respektive betong. Enkel standard.
Putsslapp pa insidan av grundmur.

Friliggande komplementbyggnad om ett plan med kallare (F.d. sléjdsal).

1953

Sadeltak med tegelpannor (aldre, behdver ses éver). Grundlaggning av betong. Stomme
av tegel/betong. Fasad med gult tegel. Isolerglasfonster med bagar av tra (utbytta 2019).
El och VA. Ventilation med sjalvdrag. Tva aldre varmepumpar luft/luft anvands som AC. |
den har byggnaden finns den fjarde befintliga lagenheten.

Jordvarme via kulvert fran huvudbyggnad

Fiber

Foénster 2019.

Tomtarea 2000 m>2.

Parkering pa garden, garage

Kommunalt VA
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Boarea

Allman beskrivning av
interiéren

Antal rum 3 rok

110 m?

Hall med originalklinker, helkaklat badrum med dusch. K6k med matplats. Elspis,
kyl/frys, flakt samt tva sovrum och ett stort vardagsrum. Slipat tragolv. Aldre ytskikt och

inredning.

Kallarvaning: Kallarvaningen nas utifran och omfattar f.d. WC, férradsutrymmen samt ett
garage med infart fran baksidan.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Se separat bilaga
Utover driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 15 429 kr.
Kommentar Respektive hyresgast svarar for sin egen forbrukning av hushéllsel. Den el som anges
ovan avser kontorslokaler och tidigare hyresgast. EImatare pa vinden i huvudbyggnad.
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Erikslund Estate AB

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Narservice

Parkering

Citynéara omrade med goda kommunikationer. Cykelavstand till Angelholm, centrum och
havet

Narhet till E6 och E-handelsomrade. Buss och cykelbana utanfér dorren.

Narlivs i Strovelstorp
Pa narliggande Erikslunds Hotell finns bade spa och restaurang.

Gott om parkering pa egen mark

OVRIGA BYGGNADER
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Sammanbyggda lagerbyggnader i vinkel: Byggnationen bestar av flera lagerbyggnader som ar uppférda vid olika
tillfallen.

1) Byggnad med lastbrygga och stomme av betong med lageryta (inkl tva trailerskdp som tidigare nyttjats for att kyla
farskvaror vid omlastning). Trailerskapen ar fran 20025 och €j i bruk.

2) Lagerbyggnad uppférd 1990 med hdg port (ca 3,5 m) och éppen planlésning. Byggnaden ar uppférd i lattbetong med
sadeltak och taktackning avlackerad trapetsplat. El med 3-fas samt VA.
Det finns aven en vidbyggd, oisolerad lagerbyggnad med stomme och fasad av tra.

Alla ytor har gjutna golv férutom trailerskapen och den oisolerade lilla lagerbyggnaden.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Anna Kylesten Johansson
Fastighetsméklare / Partner
0704-97 99 53

anna.kylesten@bjurfors.se
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Luftiga rum och vackra fonster
i
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Kok kontorsdel
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Kundtoalett

Hirlig takhaid i alla rum
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Vackra fonster i utmarkt skick
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Lagenhet 1 - huvudbyggnad.Kvadratsmart med sovloft
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Utgang till balkong

Vardggswrum

et
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Forrad i lagenhet 2
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Tvattstuga i kallarplanet
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