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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Buena Vista, 769605-5370, med sate i Bastad, far hdrmed uppréatta arsredovisning fér
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningens d&ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
i Bastad upplata fritids- eller andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fGreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till Iigenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-09-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anders Borg Ordférande 2023
Sten Moberg Ledamot 2023
Margareta Brandorf Ledamot 2023
Madeleine Wallin Ledamot 2023
Jonas Karlsson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Niklas Bang Suppleant 2023
Claes Ifversson Suppleant 2023
Gunilla Térner Nylén Suppleant 2023
Henrik Immelborn Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Johan Rindeborg Extern revisor

Valberedning

Kerstin Moberg
Birgitta Lidberg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Bastad Bastad 109:68 i Bastad kommun med déarpa uppférd byggnad
med 21 |agenheter. Byggnaden ar uppford 1905. Fastighetens adress ar Tarravagen 19.

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 8 8 1
Total tomtarea: 10 946 kvm

Total bostadsarea: 1615 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-09-27.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Piga.nu Stadning

Fortum Elavtal avseende volym

Sddra Hallands Kraft Gas

Lundbergs Brandtjénst SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Otis Serviceavtal hissar

Security Assistance Bevakning

Anders Hjelm Byggservice El-avldasning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 261 229 kr och planerat underhall for
42 739 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 283 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 175 kr per kvm. | kommande ars underhall ingar byte av stuprér pa huvudbyggnad,
putsning och malning av betong samt innervéggar i kallaren.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Ny torktumlare 2022
Underhall av grindar samt ny altan 2020
Malning av trapphus 2019
Uppférande av cykelskjul 2019
Malning av fénster 2019
Ny sékerhetsutrustning till gaspanna 2018
Automatisk dppning entréddrrar 2017
Rengdring ventilationsaggregat 2017
Malning av annexets sddergavel 2016
Malning av valvet 2016
Forstarkt dorrar till soprum 2016

Byte av fonster pa 4:e vaningen 2016
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 5 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Aret har praglats av en relativt normal niva pa reparation & underhall, samt pa atgarder och planer fér
att spara energi.

De tva enskilt stérsta underhallsarbetena har varit for terrassen pa fasaden at nordost (Igh. 1102),
samt reparation av lackage i trappuppgang B, vid takbalkong mot séder (Igh. 1302).

Vidare har vi bytt ut torktumlaren i tvattstugan, samt installerat en ny TV i kapellet.
Det kan dven ndmnas att vi tvingades till betydande atgérder efter regn- och hagelovadret i augusti, da
bl.a. en bit av grasslanten mot norr gled ner dver Skvaltkvarnsvagen.

Vi har noga bevakat uppférandet av det nya bostadsomradet "Bella Zona" (sydvast om var tomt). Vi
har fatt en rimlig "grénsldsning”, med en stédmur som skyms av en avenbokshéck, men entreprenéren
har fortfarande atgarder att géra for att férhindra regnvatten och rasmassor att skdljas ner pa bada
sidor om stédmuren.

Fér att komma tillbaka till energifragan, har styrelsen anda sedan bdrjan av aret arbetat med att hitta
energibesparingar, framfdr allt med att hitta ett mer energieffektivt satt att varma upp vart hus.

Efter diskussioner med konsultféretag och Bastad kommun kom vi fram till att bergvarme ar det basta
och mest kostnadseffektiva sattet att komplettera var befintliga uppvarmningsanlaggning med. Vi har
efter leverantdrsutvarderingar sedan framst arbetat med tre alternativa leverantérer, vilka féreslagit lite
olika l6sningar. Vi avser i slutdndan att valja den vi bedémer ge oss bast kombination av
investeringskostnad i forhallande till forvantad energibesparing, kvalitet, miljé, service/underhall och
framtidssakring.

Nar det galler var underhallsplan, kommer vi att dra ner kostnaderna till en sa lag niva som mojligt fér

de kommande 2 aren. Detta for att kompensera for den stora investeringen i bergvarme enl. ovan. For
framtiden undersdker vi &ven om vi kan gora en kostnadseffektiv solenergiinstallation, samt hur vi ska
mojliggdra laddning av elbilar.

Styrelsen
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdépare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 30 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

°

Arsavqifter
Féreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Idgenheter f6r férrad. Fdreningen har avlasning av el vilket
debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1138 1074 1104 1086
Resultat efter finansiella poster* -457 -363 -301 -96
Férandring av underhallsfond 240 283 6 118
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar  -516 -465 -126 -33
Sparande kr / kvm -145 -113 80 137
Soliditet (%) 69 70 80 80
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 668 607 607 607
Driftskostnad, kr / kvm 594 511 417 409
Energikostnad, kr / kvm 457 384 276 277
Réanta, kr / kvm 41 26 27 28
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 175 158 158
Lan, kr/ kvm 3060 3060 1827 1863
Réantekanslighet (%) 5 5 3 3
Snittrénta (%) 1,34 0,86 1,48 1,51

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen
behdva hdja arsavgifterna.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr’lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/lkvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fére
amorteringar och har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Foéreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéaster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

4(16)
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

13 225 861

13 225 861

Bundet

Underhalls-
fond

904 125

283 000
-42 739

1144 386

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondféréndring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-1 355 842
-362 764
-283 000

42 739

-1 958 867

5(16)

Fritt

Arets
resultat

-362 764
362 764

-457 273
-457 273

-1 718 605

-457 273
-283 000
42 738

-2416 140

-2416 140

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6
7
9

2022-01-01-
2022-12-31

1065 162
73 058

1138 220

-1 263 897
-85 387
-180 912

-1 530 196

-391 976

1043
-66 340

-65 297

-457 273

-457 273

6(16)

2021-01-01-
2021-12-31

1015848
58 102

1073950

-1 117 257
-96 235
-180 913

-1 394 405

-320 455

7
-42 316

-42 309

-362 764

-362 764
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

15 014 457
20 131

15 034 588

15 034 588

51 039
42 944

93 983
2149 969
2243 952

17 278 540
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2021-12-31

15162 775
52725

15215 500

15215 500

26 266
36 499

62 765
2373 407
2436172

17 651 672
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

13 225 861
1144 386

14 370 247

-1 958 867
-457 273

-2 416 140

11954 107

4942 000
4942 000

122 220
1928
-8 221
266 506

382 433

17 278 540
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2021-12-31

13 225 861
904 125

14 129 986

-1 355 842
-362 764

-1 718 606

12 411 380

4 942 000
4 942 000

66 446
3 346

-1 855
230 355

298 292

17 651 672
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -391 976

Avskrivningar 180 912

-211 064
Erhallen ranta 1043
Erlagd ranta -66 340

Kassaflode fran den Iépande verksamheten -276 361
fore forandringar i rorelsekapital

Férédndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -31 218
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 84 141
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -223 438

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -

Arets kassafléde -223 438
Likvida medel vid arets borjan 2 373 407
Likvida medel vid arets slut 2 149 969

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2021-01-01-
2021-12-31

-320 455
180 913

-139 542

7
-42 316

-181 851

24116
7974

-149 761

4 942 000
-2 950 500

1991 500

1841739
531 668

2 373 407
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

10(16)

érsredowisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhdll. Reparationer avser Idpande
underhall som gj finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 i\rsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Ovriga objekt
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Vatten och energi

El

Qvernattningsléigenhet/gemensam hetslokal
Overlatelseavgifter

Ovriga intdkter

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
1029 162
36 000

1065 162

2022-01-01-
2022-12-31
39

45 269

4 650

1190

21 910

73 058

100 ar
120 ar
10 ar

2021-01-01-
2021-12-31
980 148
35700

1015 848

2021-01-01-
2021-12-31
55

45 274
5250

7523
58 102
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snoéréjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
8314

4 349

10 857
4429
2213
1360
2500

206 107

21100

261 229

2022-01-01-
2022-12-31
42 739

42 739

2022-01-01-
2022-12-31
31 899

52 526

37 447

22 193
26 025
10 409
403 224
235 467
99 561
14 810
23 099
3 269

959 929
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2021-01-01-
2021-12-31

13 311
785
17100
10 032
1700
9948
9 488
11 756
10 902
57 455
149 651
601

292 729

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
30 639

21 299

10 422

36 535

876

20 094

19 748

18 010

298 475
241 900
79 987

20 887

21 294

2 406
1956

824 528
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1 000
Kostnader f6r transportmedel 879
Kontorsmateriel och trycksaker 227
Tele och post 1300
Forvaltningskostnader 60 158
Revision 5400
Bankkostnader 2787
IT-tjanster 3 321
Ovriga externa tjénster 1219
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 560
Ovriga externa kostnader 4 537
Summa 85 387

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2021-01-01-
2021-12-31
1638
8725

303

1280
1150

62 453
5100
2178
1802
3750
4520

3 336

96 235

Foreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01-
2022-12-31
Byggnader 146 052
Markanlaggningar 2 266
Inventarier, maskiner och installationer 32 594
Summa 180 912

2021-01-01-
2021-12-31
146 052

2 267

32 594

180 913
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvirden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2022-12-31

14 605 235
2 044 900
271 624

16 921 759

-1729 525
-29 461

-1 758 986

-146 052
-2 266

-148 318

-1 907 304

15 014 457

12 729 660
2044 900
239 897

22 800 000

22 800 000
15 200 000
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2021-12-31

14 605 235
2 044 900
271 624

16 921 759

-1 583 473
-27 194

-1 610 667

-146 052
-2 267

-148 319

-1 758 986

15162 775

12875712
2 044 900
242 163

20 800 000

20 800 000
12 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 620 046 620 046
Utgaende anskaffningsvéarden 620 046 620 046
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -567 320 -534 726
-567 320 -534 726
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -32 594 -32 594
-32 594 -32 594
Utgaende avskrivningar -599 914 -567 320
Redovisat varde 20131 52725
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 42 944 36 499
Summa 42 944 36 499
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 1780 2 441
Transaktionskonto Handelsbanken 1955 249 2178 803
Transaktionskonto SEB 192 940 192 162
Summa 2 149 969 2373 407
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Not 14 Forfall fastighetslan

Foérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Swedbank 1,35 % 2026-11-25 4 942 000
Summa 4 942 000

2022-12-31

4 942 000

4 942 000

2022-12-31

4942 000
4 942 000

Nya lan Arets amort.

15(16)

2021-12-31

4 942 000

4 942 000

2021-12-31

4 942 000
4 942 000

Utg. skuld
4942 000

4 942 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter
Stéillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2022-12-31

147 367
10 500
108 639

266 506

2022-12-31

9 000 000
9 000 000

2021-12-31
2 965

97 293
5100

124 997

230 355

2021-12-31

9 000 000
9 000 000
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Underskrifter

Bastad, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Borg Sten Moberg
Styrelseordférande
Margareta Brandorf Madeleine Wallin

Jonas Karlsson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Johan Rindeborg
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Buena Vista
Organisationsnummer 769605-5370

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Buena Vista for riilkenskapséret 2022.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som
dr dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens stillning per
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balans-
rakningen for foreningen.

645c8al1c5c1de - Sida (1 av 3)

Dokumentnummer:



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Buena Vista for
rdkenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg enligt datum for elektronisk signering

Johan Rindeborg
Revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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