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Valkommen till arsredovisningen for Brf Mellbystrands Strandhotell

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-10-08

Sdte

Foreningen har sitt sate i Laholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Amot 1:112Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 524 kvm och 1 bostadsrattslokal
om 1200 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Halland.

Styrelsens sammansattning

Bjorn Abelli Ordférande

Lars Kjell Johan Petersson Kassor

Sophie Svensson Sekreterare

Louise Albert Styrelseledamot

Patrik Bellner Styrelseledamot

Marcus Randevik Styrelseledamot (for Strandhotellet)

Valberedning

Daniel Larsson.

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2024. Underhallsplanen uppdaterades 2021.
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Utforda historiska underhall

2023 @ Omlaggning del av tak Strandhotellet

2022

2020

2019

2018

2017-2018

2017

2016

Renovering tva fonster Strandhotellet

Reparation av altan/balkong 41 L&M

Entretak vaning 2 pa samtliga hus.

Markisolering av krypgrunder Kustvagen

Byte av trafasad till underhallsfri fibercement

Markisolering av krypgrunder Bjorkvagen

Byte av trafasad till underhallsfri fibercement.

Asfaltering av parkeringsplatser

Byte av fasadplankor pa Strandhotellet
Forbattring av infastning fasadplankor pa samtliga hus
Nyinvestering torktumlare till tvattstugan

Asfaltering av lastplats

Byte av fasadplankor pa Strandhotellet.

Forbattring av infastning fasadskivor pa samtliga hus.

Planerade underhall

2024 @ Pausning av underhallsplanen. Endast |I6pande nddvéandiga reparationer.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Reparation av fonster/tak pa Strandhotellet. Sokte bevarelsebidrag for Strandhotellet men fick avslag fran saval Laholms Sparbank

som fran Lansstyrelsen. Vi uppmanades att soka igen fran Lansstyrelsen nér vi fatt besked fran Kulturmiljé Halland huruvida vi kan

aterga till det ursprungliga papptaket, eller maste bibehalla tegelpannorna.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshdjning av medlemsavgiften med 10% ar 2023, samt 10% &dven ar 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar

under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 870 790 740 726
Resultat efter fin. poster -481 -455 -604 -481
Soliditet, % 69 69 70 70
Yttre fond 159 142 103 64
Taxeringsvarde 36 672 36 672 36 853 28 625
Bostadsyta, kvm 2724 2724 2724 2724
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 571 290 204 200
Lan per kvm bostadsyta, kr 6125 3438 3449 3460
Genomsnittlig skuldranta, % 1,62 1,48 1,84 1,84
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 38750 - - 38750
Upplatelseavgifter 65 - - 65
Fond, yttre underhall 142 - 17 159
Kapitaltillskott 1100 - - 1100
Balanserat resultat -17 855 -455 -17 -18 326
Arets resultat -455 455 -506 -506
Eget kapital 21747 0 -506 21241
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 326
Arets resultat -506
Totalt -18 832
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 39
Balanseras i ny rakning -18 871
-18 832

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 870 790
Rorelseintakter 18 0
Summa rorelseintakter 888 790
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -797 -678
Ovriga externa kostnader 8 -70 -64
Personalkostnader 9 -5 -6
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -372 -372
Summa rorelsekostnader -1243 -1121
RORELSERESULTAT -355 -331
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1 14
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -152 -139
Summa finansiella poster -151 -124
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -506 -455
ARETS RESULTAT -506 -455
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 30211 30521
Markanlaggningar 12 182 242
Maskiner och inventarier 13 2 3
Summa materiella anldggningstillgangar 30 395 30767
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30395 30767

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1 0
Ovriga fordringar 14 23 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 67 67
Summa kortfristiga fordringar 92 80

Kassa och bank

Kassa och bank 378 586
Summa kassa och bank 378 586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 470 666
SUMMA TILLGANGAR 30 865 31433
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39915 39915
Fond for yttre underhall 159 142
Summa bundet eget kapital 40 074 40 057
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 326 -17 855
Arets resultat -506 -455
Summa fritt eget kapital -18 832 -18 310
SUMMA EGET KAPITAL 21241 21747
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5305 8 000
Summa langfristiga skulder 5305 8 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4030 1365
Leverantdrsskulder 48 46
Skatteskulder 102 180
Ovriga kortfristiga skulder -0 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 138 93
Summa kortfristiga skulder 4319 1686
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 865 31433
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mellbystrands Strandhotell har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 652 593
Arsavgifter, lokaler 217 198
Ovriga intékter 18 0
Summa 888 790
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 0 3
Besiktning och service 3 0
Tradgardsarbete 29 36
Summa 32 39
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 0 174
Forsakringsskador 3 0
Dérrar och las/porttele 2 0
Ventilation 6 0
Tak 147 0
Fonster 87 0
Summa 246 174
NOT 5, PLANERADE UNDERHAU_ 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparation Vita husen 0 22
Summa 0 22
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 8 8
Vatten 107 78
Sophamtning 42 40
Summa 158 126
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 90 87
Sjalvrisker 16 0
Fastighetsskatt 255 230
Summa 361 317
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 0 3
Ovriga férvaltningskostnader 20 24
Revisionsarvoden 13 0
Ekonomisk forvaltning 38 37
Summa 70 64
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga personalkostnader 5 6
Summa 5 6
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 151 139
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 152 139
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 33796 33796
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33 796 33796
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3275 -2 964
Arets avskrivning -311 311
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 585 -3275
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 211 30521
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2726 2726
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23028 23028
Taxeringsvarde mark 13 644 13 644
Summa 36 672 36 672
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 602 602
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 602 602
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -360 -299
Arets avskrivning -60 -60
Utgaende ackumulerad avskrivning -420 -360
Utgaende restvirde enligt plan 182 242
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 18 18
Utgaende anskaffningsvirde 18 18
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 -13
Avskrivningar -1 -2
Utgaende avskrivning -16 -15
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 3
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 23 14
Summa 23 14
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 1
Forsakringspremier 64 61
Forvaltning 2 5
Summa 67 67
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 2026-07-30 1,58 % 4000 4000
Stadshypotek 2024-04-30 1,42 % 4000 4000
Stadshypotek 2025-06-01 521% 1335 1365
Summa 9335 9 365
Varav kortfristig del 4030 1365

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
El 1 1
Utgiftsrantor 28 15
Uppkost vatten 26 0
Forutbetalda avgifter/hyror 75 68
Beraknat revisionsarvode 9 9
Summa 138 93
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 9500 9500
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Underskrifter

Ort och datum

Bjorn Abelli Lars Kjell Johan Petersson
Ordférande Kassor

Sophie Svensson Louise Albert

Sekreterare Styrelseledamot

Patrik Bellner Marcus Randevik

Styrelseledamot Styrelseledamot (for Strandhotellet)

Min revisionsberéttelse har lamnats - -

Ravisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Mellbystrands Strandhotell
769620-6205

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Mellbystrands
Strandhotell fér ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-08-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsférening Mellbystrands Strandhotell fér ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-12-08

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Mellbystrands Strandhotell

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-10-08

Sdte

Foreningen har sitt sate i Laholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Amot 1:112Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 524 kvm och 1 bostadsrattslokal
om 1200 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Halland.

Styrelsens sammansattning

Bjorn Abelli Ordférande

Lars Kjell Johan Petersson Kassor

Sophie Svensson Sekreterare

Louise Albert Styrelseledamot

Patrik Bellner Styrelseledamot

Marcus Randevik Styrelseledamot (for Strandhotellet)

Valberedning

Daniel Larsson.

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2024. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Sida2av13





Brf Mellbystrands Strandhotell

769620-6205

Utforda historiska underhall

2023 @ Omlaggning del av tak Strandhotellet

2022

2020

2019

2018

2017-2018

2017

2016

Renovering tva fonster Strandhotellet

Reparation av altan/balkong 41 L&M

Entretak vaning 2 pa samtliga hus.

Markisolering av krypgrunder Kustvagen

Byte av trafasad till underhallsfri fibercement

Markisolering av krypgrunder Bjorkvagen

Byte av trafasad till underhallsfri fibercement.

Asfaltering av parkeringsplatser

Byte av fasadplankor pa Strandhotellet
Forbattring av infastning fasadplankor pa samtliga hus
Nyinvestering torktumlare till tvattstugan

Asfaltering av lastplats

Byte av fasadplankor pa Strandhotellet.

Forbattring av infastning fasadskivor pa samtliga hus.

Planerade underhall

2024 @ Pausning av underhallsplanen. Endast |I6pande nddvéandiga reparationer.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Reparation av fonster/tak pa Strandhotellet. Sokte bevarelsebidrag for Strandhotellet men fick avslag fran saval Laholms Sparbank

som fran Lansstyrelsen. Vi uppmanades att soka igen fran Lansstyrelsen nér vi fatt besked fran Kulturmiljé Halland huruvida vi kan

aterga till det ursprungliga papptaket, eller maste bibehalla tegelpannorna.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshdjning av medlemsavgiften med 10% ar 2023, samt 10% &dven ar 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar

under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 870 790 740 726
Resultat efter fin. poster -481 -455 -604 -481
Soliditet, % 69 69 70 70
Yttre fond 159 142 103 64
Taxeringsvarde 36 672 36 672 36 853 28 625
Bostadsyta, kvm 2724 2724 2724 2724
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 571 290 204 200
Lan per kvm bostadsyta, kr 6125 3438 3449 3460
Genomsnittlig skuldranta, % 1,62 1,48 1,84 1,84
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 38750 - - 38750
Upplatelseavgifter 65 - - 65
Fond, yttre underhall 142 - 17 159
Kapitaltillskott 1100 - - 1100
Balanserat resultat -17 855 -455 -17 -18 326
Arets resultat -455 455 -506 -506
Eget kapital 21747 0 -506 21241
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 326
Arets resultat -506
Totalt -18 832
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 39
Balanseras i ny rakning -18 871
-18 832

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 870 790
Rorelseintakter 18 0
Summa rorelseintakter 888 790
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -797 -678
Ovriga externa kostnader 8 -70 -64
Personalkostnader 9 -5 -6
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -372 -372
Summa rorelsekostnader -1243 -1121
RORELSERESULTAT -355 -331
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1 14
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -152 -139
Summa finansiella poster -151 -124
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -506 -455
ARETS RESULTAT -506 -455
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 30211 30521
Markanlaggningar 12 182 242
Maskiner och inventarier 13 2 3
Summa materiella anldggningstillgangar 30 395 30767
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30395 30767

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1 0
Ovriga fordringar 14 23 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 67 67
Summa kortfristiga fordringar 92 80

Kassa och bank

Kassa och bank 378 586
Summa kassa och bank 378 586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 470 666
SUMMA TILLGANGAR 30 865 31433
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39915 39915
Fond for yttre underhall 159 142
Summa bundet eget kapital 40 074 40 057
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 326 -17 855
Arets resultat -506 -455
Summa fritt eget kapital -18 832 -18 310
SUMMA EGET KAPITAL 21241 21747
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5305 8 000
Summa langfristiga skulder 5305 8 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4030 1365
Leverantdrsskulder 48 46
Skatteskulder 102 180
Ovriga kortfristiga skulder -0 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 138 93
Summa kortfristiga skulder 4319 1686
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 865 31433
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mellbystrands Strandhotell har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 652 593
Arsavgifter, lokaler 217 198
Ovriga intékter 18 0
Summa 888 790
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 0 3
Besiktning och service 3 0
Tradgardsarbete 29 36
Summa 32 39
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 0 174
Forsakringsskador 3 0
Dérrar och las/porttele 2 0
Ventilation 6 0
Tak 147 0
Fonster 87 0
Summa 246 174
NOT 5, PLANERADE UNDERHAU_ 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparation Vita husen 0 22
Summa 0 22
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 8 8
Vatten 107 78
Sophamtning 42 40
Summa 158 126
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 90 87
Sjalvrisker 16 0
Fastighetsskatt 255 230
Summa 361 317
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 0 3
Ovriga férvaltningskostnader 20 24
Revisionsarvoden 13 0
Ekonomisk forvaltning 38 37
Summa 70 64
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga personalkostnader 5 6
Summa 5 6
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 151 139
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 152 139
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 33796 33796
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33 796 33796
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3275 -2 964
Arets avskrivning -311 311
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 585 -3275
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 211 30521
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2726 2726
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23028 23028
Taxeringsvarde mark 13 644 13 644
Summa 36 672 36 672
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 602 602
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 602 602
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -360 -299
Arets avskrivning -60 -60
Utgaende ackumulerad avskrivning -420 -360
Utgaende restvirde enligt plan 182 242
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 18 18
Utgaende anskaffningsvirde 18 18
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 -13
Avskrivningar -1 -2
Utgaende avskrivning -16 -15
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 3
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 23 14
Summa 23 14
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 1
Forsakringspremier 64 61
Forvaltning 2 5
Summa 67 67
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 2026-07-30 1,58 % 4000 4000
Stadshypotek 2024-04-30 1,42 % 4000 4000
Stadshypotek 2025-06-01 521% 1335 1365
Summa 9335 9 365
Varav kortfristig del 4030 1365

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
El 1 1
Utgiftsrantor 28 15
Uppkost vatten 26 0
Forutbetalda avgifter/hyror 75 68
Beraknat revisionsarvode 9 9
Summa 138 93
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 9500 9500
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Underskrifter

Ort och datum

Bjorn Abelli Lars Kjell Johan Petersson
Ordférande Kassor

Sophie Svensson Louise Albert

Sekreterare Styrelseledamot

Patrik Bellner Marcus Randevik

Styrelseledamot Styrelseledamot (for Strandhotellet)

Min revisionsberéttelse har lamnats - -

Ravisor AB

Revisor
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Mellbystrands
Strandhotell fér ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-08-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsférening Mellbystrands Strandhotell fér ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-12-08

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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