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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- Planomradesgrans

— - —— c— Anvandningsgrans

—_——— ——— — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| GATA | Gata

| GCVAG | Gang- och cykelvag

| PARK | Park

Kvartersmark

| B, | Bostader, enbostadshus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Utformning av allmén plats

fordrojning, Fordréjningsmagasin for dagvatten/skyfall med en
volym av minst 1800 m3

n, Befintlig stengardsgard ska bevaras

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

[ """"""" ] Marken far inte férses med byggnad

Fastighetsstorlek

d, Storsta fastighetsstorlek &r 1500 m?

d, Minsta fastighetsstorlek ar 800 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 8.5 meter

h, Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 6 meter

h, Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 4.5 meter.

Takkupor och frontespis far anordnas till 1/3 av
fasadlangden utan att byggnadshojden paverkas.
Byggnadshdjd ska alltid matas pa langsida

h, Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 3.5 meter.
Takkupor och frontespis far anordnas till 1/3 av
fasadlangden utan att byggnadshéjden paverkas.
Byggnadshdjd ska alltid matas pa langsida

hs Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 5 meter
och hdgsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar
3.5 meter

Markens anordnande och vegetation

N, Befintlig stengardsgard ska bevaras

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Placering
ps Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran

fastighetsgrans mot gata och komplementbyggnad ska
placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata.
Galler gata inom planomradet

P2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans

Ps Huvudbyggnad ska placeras med gavel/kortsida mot
gata inom planomréadet

Skydd mot stérningar

En uteplats per bostad ska placeras minst 19 meter fran plangrans mot Magnarps
byavag samt minst 12 meter fran plangrans mot Rostisvagen, alternativt utformas
pa sa satt att gallande riktvarde for trafikbuller innehalls

m, Rinnvag/dikesanvisning for ytvatten mot allman plats
ska finnas

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O -0 4 Utfartsférbud

Takvinkel

(o} Takvinkeln for huvudbyggnad ska i huvudsak vara
mellan 14-45 grader

Utférande

Huvudbyggnad ska uppforas i radonskyddat utférande
Minst 60% av kvartersmarken inom fastigheten ska vara genomslapplig

Fardig golvhojd ska vara minst 0,3 meter ovan medelmarkniva for gata langs med

fastigheten

b, Marken ska vara genomslapplig
Utnyttiandegrad

e Storsta bruttoarea ar 250 m? per fastighet
Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for forandringar som paverkar kvartersmarkens
genomslapplighet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Till planen hér: [ Miljokonsekvensbeskrivning Il Planavgift debiteras ej
[ Planprogram M Fastighetsforteckning [ Planavgift debiteras
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[ lllustrationskarta H Granskningsutlatande O
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Detaljplan for del av Magnarp 6:9,
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kommun
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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att préva
forutsittningarna for uppforande av ny
bostadsbebyggelse i form av enbostadshus
inom en del av fastigheten Magnarp 6:9.

Planomradet idr beldget 1 den sydostra delen
av Magnarp, direkt séder om Magnarps
byavig och cirka 300 meter fran havet och
Magnarps hamn. Omradet avgrinsas i tre
viaderstreck av befintlig villabebyggelse och ir
obebyggt och bestar idag av jordbruksmark.

Planférslaget innebar att cirka 21
enbostadshus 1 1-1,5 plan kan uppforas
inom omradet. Ett utjimningsmagasin for
dagvatten och skyfall planeras i omradets
s6dra del. Magasinet dr dimensionerat for att
kunna hantera minst ett klimatkompenserat
100-arsregn.

Planforslaget innebir att mark som idag

ar jordbruksmark tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse i direkt anslutning till den
befintliga bostadsbebyggelsen i Magnarp.
Detta medfor att befintlig service och
infrastruktur i Magnarp och nirliggande
omraden som exempelvis Vejbystrand kan
anvindas av fler och till exempel bidra till ett
okat resandeunderlag f6r kollektivtrafik.

Detaljplanen handliggs med uttkat
planforfarande.

MAGNARP6:9
ANGELHOLMS KOMMUN /H]

EKSJOHUS
Lilustrationsplan dver hur planomradet skulle kunna bebyggas. 1llustration: Eksjohus.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett

granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden forlinga tidplanen. Denna

detaljplan handliggs med utokat forfarande,

se illustration nedan.

DP 1144

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Dnr: PL 20-0003 KS 2020/203 SBN 2020/93
Detaljplan for del av Magnarp 6:9



DP 1144

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000 samt illustrationer

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

* fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

e Magnarps by och hamn - analys av
kulturmiljon (Regionmuseet Kristianstad,
2004)

* Bostadsforsorjningsplan 2024-2028
(Angelholms kommun)

e Plan f6r tillvixt i kommunens titorter
2022-2032 (Angelholms kommun)

*  PM Planeringsundetlag/Geoteknik
(Tyréns, 2021-05-20)

*  MUR - Markteknisk
Undersokningsrapport/Geoteknik
(Tyréns, 2021-05-20, Rev 2022-07-06)

*  Opversiktlig Miljogeoteknisk
Markundersokning (Tyréns, 2021-05-20)

e Trafikutredning (Kreera
Sambhillsbyggnad, 2021-09-30)

e Dispens fran biotopskydds-
bestimmelserna for ingrepp i stenmur
pa fastigheten Magnarp 6:9 i Angelholms
kommun (Lansstyrelsen, 2024-01-19)

e Arkeologisk utredning (Sydsvensk
Arkeologi, 2022-09-15)

e Solstudie (Eksjchus, 2023-07-05)

*  VA- och skyfallsutredning (Griab, 2023-
07-11)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva
forutsittningarna for uppférande av ny
bostadsbebyggelse i form av enbostadshus.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SEFS 2010:900) med utokat

planforfarande. Planen férviantas kunna antas
av kommunfullmiktige kvartal 1 2024.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:5 och 2020:6).

BAKGRUND

Planans6kan omfattar planliggning for
bostadet.

Kommunstyrelsen beslutade den 12 augusti
2020 § 167 att uppdra at planenheten att
planligga omradet.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 15
november 2022 § 209 att godkdnna aktuellt
forslag till detaljplan for samrad.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den
15 augusti 2023 § 155 att godkinna aktuellt
forslag till detaljplan f6r granskning,

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av oversiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar en del

av fastigheten Magnarp 6:9 och ir belaget 1
den sydostra delen av Magnarp, direkt sdder
om Magnarps byavig och cirka 300 meter
fran havet och Magnarps hamn. Omradet
avgrinsas 1 syd, viast och 6st av befintlig
villabebyggelse och i1 norr av Magnarps
byavig samt Rostisvagen. Omradet ar cirka
29 000 m? stort, obebyggt och bestir idag av
mestadels jordbruksmark.

Dnr: PL 20-0003 KS 2020/203 SBN 2020/93
Detaljplan for del av Magnarp 6:9



Planomradets geografiska lige och avgransning i
Magnarp.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Magnarp 6:9 dgs av en
privatperson.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har dirfor inte
upprattats.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, 4r omradet utpekat som
nytt storre bostadsomrade.

Linsstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande
till kommunens Gversiktsplan gjort
bedémningen att ett genomforande av ett
flertal foreslagna utbyggnadsomraden i

OP 2035, diribland utbyggnadsomriden i
Magnarp, inte tillgodoser riksintressen enligt
3 kap. MB (Ri Friluftsliv, Ri Rorligt Friluftsliv,
Ri Kust). Da det aktuella planforslaget

ar lokaliserat inom en del av ett av dessa
utbyggnadsomraden, handliggs planen med
utokat planforfarande.

DP 1144

PLANPROGRAM

Ett detaljplaneprogram finns for berort
planomrade. Planprogrammet, som
benimns som "Planprogram for landskapet
mellan Magnarp och Bjorkbagen’, upprittades
ar 2011. Programforslaget medger fyra
exploateringsomraden f6r smabostadshus.
Omridena begrinsas 1 sin utbredning sa att
den obebyggda luckan mellan Magnarp och
Bjorkhagen bevaras och sa att landskapet
behalls 6ppet och tillgidngligt f6r friluftslivet.
Planprogrammet anger att det aktuella
omradet anses som limpligt att bebygga i
sin helhet da det utg6r en lucka i befintlig
bebyggelsestruktur. Aktuellt omrade ar

1 programmet utpekat som limpligt f6r
bebyggelse med hinvisning till den davarande
éversiktsplanen, OP 2004.

Detta planforslag bedoms Gverensstimma
med intentionerna i planprogrammet samt
dversiktsplan OP 2035.

DETALJPLANER

En liten del av planomradets norra del

ar planlagd sedan tidigare och utgdrs av
detaljplan B 594 fran ar 2007, dir det
aktuella omradet dr planlagt som allmén
plats - lokalgata. I 6vrigt dr planomradet
inte detaljplanelagt sedan tidigare.
Genomférandetiden f6r B 594 har gatt ut.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4
KAP MILJOBALKEN

ANGELHOLMS FLYGPLATS

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr lagsta nivan f6r
krav pa hinderfria ytor.

TOTALFORSVARET

Planomradet ligger inom paverkansomrade
tor viderradar, vilket ingar 1 riksintresse
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for totalforsvaret. Inom detta omrade

anses objekt hogre dn 45 meter inom
titbebyggt omrade och 20 meter utanfor
titbebyggt omrade fi en inverkan pa gillande
riksintressen. Inom planomradet dr hégsta
tillatna nockhojd reglerad till 8.5 meter.
Totalhojd regleras ej da det anses omotiverat 1
relation till nockhéjden.

KULTURMILJO

Planomradet ingar 1 Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram som kulturmiljostrak
Skanelinjen, Per Albin-linjen. Skanelinjen
bérjade byggas ar 1939 och skulle fungera
som en befistningslinje lings den s6dra
kusten. Motiv for bevarande ir att
forsvarslinjen dr en unik féreteelse som
tydligt visar Skane som gransprovins.
Samtliga virn idr viktiga delar i den helhet
som Skanelinjen utgdr. Da planomradet inte
har nagon direkt koppling till férsvarslinjen
eller ber6r nagra virn bedéms detaljplanen
inte paverka kulturmiljostraket.

RORLIGT FRILUFTSLIV ENLIGT MB 4 KAP
28

Planomradet ligger inom riksintresseomrade
tor rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 §

MB - Kullaberg och Hallandsasen med
angrinsande kustomraden. Riksintresset
innebir att turismens och friluftslivets,
frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedémningen av
tillitligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Vandring, strévande,
promenader, bad, batliv, naturupplevelser,
kulturupplevelser, fritidsfiske, fagelskadning
samt ridning ar ndgra av de aktiviteter som
utdvas inom kustomridena.

Foreslaget planomrade ligger 1 direkt
anslutning till befintlig bebyggelsestruktur
och planférslaget bedéms inte patagligt
forsvara for allminheten att rora sig i
omradet. Omradet utgdrs idag av odlad
akermark och ir inte tillgangligt for

allminheten avseende rekreation. Di
planforslaget foreslar tva nya gang- och
cykelkopplingar kommer dessa att stirka
gang- och cykelnitet i Magnarp och kan
dérfor bidra till att allménheten littare kan
réra sig inom orten och kan bidra till 6kad
rekreation. Kopplingar mellan ny bebyggelse
och havet kommer dven att skapas 1 och med
de nya gang- och cykelkopplingarna. Utover
de nya gang- och cykelkopplingarna kommer
dven den gata som avses att skapas inom det
aktuella omradet mojliggbra f6r allmidnheten
att rOra sig obehindrat i omradet. Ndgot

som idag dr svart da omradet bestar av odlad
akermark.

I Magnarp dr det av vikt att tillgangligheten
till strandomradena bevaras. Planomradet
utformas sa att befintliga samt nya gang- och
cykelstrak ansluts samt sa att viktiga siktlinjer
mot havet bevaras. Befintliga rekreationsstrak
1 Magnarp lings med havet kommer inte att
paverkas negativt av planforslaget.

Utifran ovanstaende bedoms intentionerna
med riksintresset for rorligt friluftsliv
tryggade och tillgodosedda.

HOGEXPLOATERAD KUST ENLIGT MB 4
KAP 4 §

Undantagsregeln

Hela Magnarp ligger inom riksintresse

tor hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4

§ miljobalken. Riksintresset syftar till att
skydda kust- och skirgardsomraden som
har stora bevarandevirden. Generellt giller
inte férbuden i miljébalkens fjirde kapitel
om atgirden avser utveckling av befintliga
tatorter. Planforslaget bedéms utgora
utveckling av Magnarp som ir en del av
Vejbystrands titort.

Aktuell utbyggnad anses vara en limplig
tatortsutveckling av Vejbystrand /Magnarp.
I Vejbystrand finns forskola och skola upp
till arskurs 9 samt kommersiell och offentlig
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service som till exempel dagligvaruhandel,
postservice, bibliotek, dldreboende, frisor
och restaurang, Forslaget bedéms dven
6verrensstimma med mal och riktlinjer

i kommunens ‘Bostadsforsirjningsplan
2024-2028’, dir omradet dr utpekat.
Bostadsforsorjningsplanen anger dven att
efterfragan pa just villatomter i kommunens
tatorter har varit hog under de senaste

aren. I december 2023 stod 6ver 440
personer i kommunens tomtké. Det aktuella
planforslaget bedoms vara forenligt med
det bostadsbehov samt den bostadstyp som
efterfrigas i Vejbystrand/Magnarp. Denna
bostadstyp bedoms dven vara limplig inom
omradet da den senaste bebyggelsen som
uppfordes i Magnarp, utmed Rostisvigen, till
stor del bestar av parhus.

Vidare kan planférslaget, i och med de nya
bostiderna, mojliggora flyttkedjor bade
inom och utanfér kommunen. De nya
bostidderna kan ge upphov till omflyttningar
inom bostadsbestandet och méjliggéra f6r
mainniskor att forbattra sin bostadssituation,
da det i regel frigérs en bostad efter den som
flyttar in i de nya bostiderna. Detta kan ha
positiva effekter 1 samhallet 1 stort och kan
mojliggora £or till exempel fler barnfamiljer
att bosatta sig i Magnarp, som 1 regel dr den
storsta malgruppen for smahus/villor.

Omradet dr dven utpekat for
bostadsbebyggelse i kommunens
styrdokument Plan for tillvixt i kommunens
tatorter 2022-2032°. 1 planen anges att
bebyggelseutvecklingen kring Vejbystrand/
Magnarp 1 huvudsak ska planeras i

de storre titorterna, saisom Magnarp och
Vejbystrand, vilket dr forenligt med det
aktuella planforslaget.

Bedomning av pataglig skada pa
riksintresse

For riksintresse hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § Miljobalken (MB) star det i lagtexten:
“Inom kustomradena ..... fir fritidsbebyggelse

DP 1144

komma till stand endast i form av kompletteringar
tl] befintlig bebyggelse. Om det finns sarskilda
skdl far dock annan fritidsbebyggelse komma till
stand, foretridesvis sadan som tillgodoser det rorliga
[rilufislivets behov eller avser enkla fritidshus i
ndrheten av de stora titortsregionerna”.

Fritidsbebyggelse ar inte aktuellt 1 denna
detaljplan. For riksintresse hogexploaterad
kust giller dven en Overgripande paragraf

i milj6balken, 4 kap 1 §. I lagtexten star:
“Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far
komma till stand endast om

1. det inte moter nagot hinder enligt 2-8 § och

2. det kan ske pa ett siitt som inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvirden. Bestammelserna
7 forsta stycket 2 och i 2-6 (. utgor inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter...”

Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse av varierad karaktir
avseende alder och utformning, dir dock
triliggande enbostadshus pa relativt stora
tomter ir dominerande, vilket féreslagen
exploatering dven syftar till. Omradet
omfattas av planprogram Landskapet mellan
Magnarp och Bjorkhagen’ fran 2011, som bland
annat anger att omradet anses som limpligt
att bebygga i sin helhet da det utgdr en lucka
1 befintlig bebyggelsestruktur. Vidare ligger
inte omradet i direkt anslutning till kusten
och havet, utan mellan det aktuella omradet
och havet ar ett cirka 200 meter brett omrade
redan bebyggt med bostider. Den f6reslagna
exploateringen kan ses som en fortsittning
pé den utbyggnad som under de senaste
aren har skett vister om planomradet, lings
med Rostisvigen. Den bebyggelse som
detaljplanen foreslar bedéms vara en limplig
utveckling av bebyggelsen inom kustzonen i
sin helhet.

Utifran ovanstiende bedéms intentionerna
med riksintresset for hogexploaterad kust
tryggade och tillgodosedda och planforslaget
bedoms inte patagligt skada de samlade natur-
och kulturvirdena inom kustlandskapet.
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JORDBRUKSMARK

Hela planomradet utgors idag av
jordbruksmark. Inom planomradet tas
cirka 2,6 ha jordbruksmark i ansprak

vilket kan sittas i relation till den

totala jordbruksmarken i kommunen

som uppgar till drygt 20 000 ha.
Bedomning av mdjligheten att forligga
toreslagen bebyggelse pa annan mark dn
jordbruksmarken ér gjord i kommunens
oversiktsplan, utifran 3 kap. 4 § andra stycket
miljébalken. I kommunens 6versiktsplan

ir omradet utpekat som nytt storre
bostadsomrade, vilket det dven var utpekat
som i kommunens férra Gversiktsplan fran
2004. Omradet har dirmed varit utpekat
tor bostadsbebyggelse sedan nistan 20 ar
tillbaka i tiden. Omriadet omfattas dven av
planprogram Landskapet mellan Magnarp och
Bjorkhagen’ tran 2011, som bland annat anger
att omradet anses som limpligt att bebygga
i sin helhet da det utgdr en lucka i befintlig
bebyggelsestruktur.

For att kunna gora en jamforelse med andra
alternativa utbyggnadsomraden har foljande
lokaliseringsfaktorer bedémts relevanta:

* Stotlek pa omrade cirka 2,6 ha

* Inte utgbras av jordbruksmark

* Inte utgbras av befintlig stadsbebyggelse

* Inte vara planlagda gronomrade i titorten

* Inte vara beldget inom riksintresse for
triluftsliv, rorligt friluftsliv eller kustzon

* Beldget nira kollektivtrafik

e Beldget nira skola for att vara attraktivt
tor gaende och cyklister (hallbara
transportmedel).

e Lampligt for den typ av
bostadsbebyggelse som ir aktuell
(friliggande enbostadshus)

*  Beldget ”innanfér” Magnarps byavig,
som fungerar som en ringled och
avgrinsning for bostadsbebyggelsen i
Magnarp och Vejbystrand

Utifran ovanstiende faktorer har en

bedémning gjorts att samtliga faktorer inte
kan tillgodoses nagon annanstans inom
kommunen och att planomradet dirfoér
behover tas 1 ansprak f6r bostadsbebyggelse
for att tillgodose ett visentligt
samhillsintresse. Detta behov bedéms inte
kunna tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark
tas i ansprak. Forslaget bedoms dven
6verrensstimma med mal och riktlinjer i
kommunens bostadsforsérjningsplan.

FORORDNANDEN

BIOTOPSSKYDDSOMRADE

Lings med planomradets vistra och sédra
sida finns en stenmur/stengirdsgird. Muren
omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap 11 § miljobalken. For att kunna
genomfora detaljplanen krivs en till tvd
Oppningar i muren for att mojliggora for
gaende och cyklister att kunna rora sig fran
omradet till den s6dra delen av Magnarp.
Utan gang- och cykelkopplingarna blir
omradet mer stingt och det kommer bli
problematiskt f6r de boende att férflytta sig
fran omradet till 6vriga delar av Magnarp
utan att beh6va ta stora omvigar. Totalt
behovs en till tva atgirder pa stenmuren i
form av Oppningar om cirka 4 meter breda,
d.v.s. totalt cirka 8 meter. Ovriga delar av
muren ska finnas kvar. Stenarna som tas bort
avses anvindas till att bittra pa och/eller
forlinga den norra delen av muren, nirmast
Rostisvagen.

Dispens for ingrepp i muren i form av tva
Oppningar om vardera cirka 4 meter har
beviljats av linsstyrelsen enligt beslut med
diarienummer 521-35802-2023. Dispensen
giller med foljande villkor:

¢ Dispensen upphor att gilla om arbetena
inte paborijas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran den dag da detta beslut
vinner laga kraft.
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e Det Overblivna stenmaterialet ska
anvindas for att bittra pa eller forlinga
befintliga delar av stenmuren.

Att stengirdsgarden ska bevaras sakerstills

genom tvd bestimmelser pa plankartan, en
for allmin plats och en for kvartersmark.

PA PLANKARTAN:

n, - Befintlig stengdrdsgard ska bevaras

n, - Befintlig stengdrdsgard ska bevaras

Den del av muren dér en av dppningarna foreslds,
[for att kunna koppla ihop planomradet med Fritsa
Dyckevdyg.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planforslaget innebir att nya bostader,
huvudsakligen enbostadshus i form av villor,
kan uppféras inom omradet. Antal villor
uppskattas till cirka 21 stycken beroende pa
hur omradet exploateras.

Omradet foreslas anslutas till Rostisvigen
for frimst biltrafik. Utéver denna anslutning
foreslds tva gang- och cykelkopplingar till
omradet, en 1 den sydvistra delen mot Fritsa
lyckevig samt en i den norddstra delen mot
Magnarpsvigen.

Ett utjaimningsmagasin for dagvatten

DP 1144

och skyfall planeras i omradets sédra del.
Magasinet dr dimensionerat for att kunna
hantera minst ett klimatkompenserat
100-arsregn.

OMRADETS HISTORIA

Planomradet utgérs idag av jordbruksmark
och har dven historiskt anvints till detta.
Enligt en analys av kulturmiljon utfért av
regionmuseet i Kristianstad var Magnarp
tore 1930 en bondby med fiske och segling
som huvudsaklig sysselsittning. Mellan 1930
och 1970 utvecklades Magnarp till badort
och sommarparadis. Forst efter 1970 borjade
omradet utvecklas mer som bostadsort.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet utg6rs idag av jordbruksmark.
Omrédet ar relativt flackt och sluttar cirka
2 meter fran norr till séder. Det finns en
lagpunkt i planomradets norra del som
kommer att fyllas igen och jamnas ut i och

med genomforandet av detaljplanen.

Planomradet sett fran korsningen Magnarps byavig-
Roastisvéigen.
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Planomradet sett fran korsningen Ristisvégen-
och gang- och cykelvigen som leder vidare till
Strandbactkevdigen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersckning ar
genomford av Tyréns AB 2021-05-20.
Undersokning redovisar att ytlagret inom
undersokningsomradet generellt bestar av
humushaltig sand och humusjord med
miktigheter pa mellan 0,2 och 1,2 meter,

storsta maktigheten med organisk jord
patriffas 1 punkt 21T03.

Ytlagret underlagras av sand och lermorin

1 den norra och 6stra delen (21T02, 21T05,
21T08). I resterande delar sa underlagras den
organiska jorden av sand och silt. Sand och
silt underlagras vidare av vixellagrad silt, sand
och lera. Utférda lodningar, genomférda
mellan april 2021 och juli 2022, visar pa en
grundvattenyta mellan cirka +15,5 och +17,8
motsvarande citka 0,5 och 0,8 meter under
markytan. Schaktarbeten bedoms kunna
utféras med slint under forutsittning att
grundvattenytan ligger, eller ar avsankt till,
minst 0,5 meter under schaktbotten innan
schakten tas ut.

Slintkron ska vara obelastade. Slintlutningar
for temporira slinter anpassas efter bland
annat jordart, viderlek och schaktdjup.

Vid schaktarbeten ska foreskrifter och
rekommendationer ”Schakta sakert - Sikerhet
vid schaktning 1 jord” beaktas. I allmanhet
kan den maximala slintlutningen i sand, silt
och lera sittas till 1:1.

Da marken utgoérs i stort av sand och
lermorin forvintas inga sattningar uppsta
inom fastigheten. Det férekommer dock
humushaltig sand ned till 1,2 m djup och
grundliggning pa organiskt material kan
medf6ra ojaimna sittningar. Dessa organiska
jordar ska schaktas ut och aterfyllas med
kontrollerade massot.

Nir planerade byggnaders ligen ir faststallda
rekommenderas kompletterande geotekniska
undersokningar krivas for att ta fram
materialparametrar for grundliggning av
varje enskilt objekt.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

Utf6rda radonanalyser (Radonanalys-GJAB
péa uppdrag av Tyréns 2021-05-04) visar

pé varden inom normalriskintervallet och
byggnader skall dirfér byggas radonskyddat.

PA PLANKARTAN:

Huvudbyggnad ska uppforas i
radonskyddat utférande
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= MAGNARP 6:9 .
y ~_~ ANGELHOLMS KOMMUN o

EKSJOHUS

Lilustrationsplan dver hur planomridet skulle kunna bebyggas. lllustration: Eksjihus.
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FORNLAMNINGAR

I samband med arbetet att ta fram ett forslag
till en ny detaljplan har en arkeoloigsk
utredning och férunderstkning genomforts.
Den arkeologiska utredningen genomférdes
av Sydsvensk Arkeologi AB under maj 2022
och férundersokningen genomfordes under
september 2023.

Totalt patriffades vad som bedémdes vara
33 stolphal, 26 gropar, 3 hirdar och ett lager.
Cirka 50% av anliggningarna undersoktes
men var naturliga fenomen eller stenlyft.
Resultatet visar att inom fornlimningen
finns spridda anliggningar i form av stolphal
och mindre gropar men inga konstruktioner
kunde pavisas.

Enligt beslut med drendebeteckning
431-43752-2022 daterat 2023-09-28,
beslutade Linsstyrelsen om tillstand till
ingrepp 1 fornlimning vid markarbeten for
bostadsbebyggelse i enlighet med ansckan
inom fastigheten Magnarp 6:9, fornlimning
1.2022:5756. Inga ytterligare arkeologiska
atgirder dr motiverade. Enligt Lansstyrelsens
bedémning dr fornlimningen inom det
ansOkta omradet inte av sadan betydelse att
den utgor hinder for arbetsforetaget.

Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljlagen, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan
synas som hirdrester, stenpackningar eller
morka fargningar 1 jorden.

BEBYGGELSE

KULTURMILJO

Ar 2004 gjorde regionmuseet i Kristianstad
en analys av kulturmiljon 1 Magnarps

by och hamn. Analysen konstaterar att
omradet norr om befintlig bebyggelse i
Magnarp, lings s6dersluttningen, kan ses
som en fortsittning pa den exploatering som
paborjades under 1920-talet. Det ar darfor

viktigt att utga fran befintliga karaktirsdrag

1 planeringen. Analysen foresprakar bland
annat friliggande enbostadshus pa stora
tomter. Planforslaget medger en exploatering
liknande den som iterfinns i niromradet,
d.vs. friliggande enbostadshus pa relativt
stora tomter. Med hinsyn till ovanstiende
bedoms planforslaget inte medféra nagon
betydande negativ paverkan pa kulturmiljon.

BOSTADER

Planférslaget innebir att nya bostider,
preciserat till enbostadshus, kan uppforas
inom omradet. Antal villor uppskattas till
cirka 21 stycken beroende pa hur omradet
exploateras. Fastigheterna foreslas vara
cirka 800-1000 m? och regleras med en
bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek
pa 800 m?*, en stOrsta fastighetsstotlek pa
1500 m* samt en storsta bruttoarea pa 250 m?
per fastighet.

PA PLANKARTAN:

B, -  Bostider, enbostadshus

d -  Storsta fastighetsstorlek dr 1500 m?

d,-  Minsta fastighetsstorlek 4r 800 m?

e -  Storsta bruttoarea dr 250 m” per
fastighet

VERKSAMHETER OCH SERVICE

Det finns forskola och skola upp till arskurs
9 cirka 500 meter norr om planomradet, men
for Gvrig service dr de boende hinvisade till
Vejbystrand, dir det finns ett visst utbud av
kommersiell och offentlig service som till
exempel dagligvaruhandel, postservice,
bibliotek, dldreboende, frisér och restaurang,
Nir det giller ungdoms- och kvillsaktiviteter
ar servicen begrinsad och man ér hanvisad
till Angelholms stad.
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LANDSKAPSBILD OCH GESTALTNING
Planomradet har ett exponerat lige i
landskapet utmed Magnarps byavig och
ingar i ett storre omrade som pekades ut i
planprogrammet fran 2011. For detta storre
omrade anges att bebyggelsen ska placeras
sa att utsikterna utnyttjas samt att vigarna
ska anpassas till markens hojdvariation

med tvirstrak ut mot havet. For att behalla
eventuella siktlinjer fran Magnarps byavig ner
mot havet, regleras det att huvudbyggnader
lings med Magnarps byavig ska placeras
med gavel/kortsida mot gata. Plankartan
reglerar dven att bebyggelsen inte far bli f6r
hog, vilket regleras med bestimmelser om
hégsta nockh6jd samt hogsta byggnadshdjd
tor huvudbyggnad. For husen lings med
Magnarps byavig giller en hogsta nockhojd
om 8,5 meter samt en hogsta byggnadshojd
om 4,5 meter. Fér 6vriga delar inom
planomradet giller en hégsta nockhéjd om
6 meter samt en hogsta byggnadshdjd om
3,5 meter. Vidare regleras att takvinkeln

t6r huvudbyggnad i huvudsak ska vara
mellan 14-45 grader. Takvinkeln omfattar

¢j skirmtak ovanfor entréer eller dylikt.
Takkupor och frontespis fir anordnas till 1/3
av fasadlingden utan att byggnadshéjden
paverkas samt att byggnadshojden alltid ska
mitas pa bostadshusens langsida. Dessa
bestimmelser tillater att husen kan uppféras
1 1-1,5 plan med olika typer av tak beroende
pa hustyp. Vidare regleras den hogsta
nockhéjden f6r komplementbyggnad till 5
meter samt den hogsta byggnadshojden for
komplementbyggnad till 3,5 meter.

Exempel pa 1-planshus. lustration Eksjohus.

DP 1144

Exempel pa 1,5-planshus. Hlustration Eksjohus.

Firgsittning och material for befintlig
bebyggelse i niromradet 4r varierad

men gemensamt ar att skarpa kul6rer

inte férekommer eller endast aterfinns i
detaljer som till exempel runt fénster eller
dorrar. Firgsittning for ny bebyggelse ska
harmoniera med befintlig bebyggelse i
niaromradet och generellt ska inte skarpa
kul6rer anvindas. Brutna eller “smutsiga”
kul6rer dr att foredra f6r ny bebyggelse
och da girna pastelliga toner, som
aterfinns mycket i befintlig bebyggelse
lings exempelvis Fritsa lyckevig och
Horsakroksvigen. Vitt far ocksd férekomma
men brutna vita nyanser ar i sa fall att
foredra. Det dr dven av vikt att alla hus

i omridet inte blir vita, utan att de vita
husen blir uppblandade med andra kul6rer,
exempelvis de som nimns ovan, sa att
omradet upplevs varierat. Naturliga trifasader
ir dven vilkommet i omradet. Overlag
foresprakas en variation i bade materialval
och firg f6r omradet.

Excempel pa 1-planshus. lustration Eksjohus.
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PA PLANKARTAN:

p,-  Huvudbyggnad ska placeras minst
4 meter fran fastighetsgrins mot
gata och komplementbyggnad ska
placeras minst 6 meter fran

> fastighetsgrins mot gata. Giller
Excempel pa 1-planshus. llustration Eksjohus. gata inom planomradet

o

p,-  Huvudbyggnad ska placeras
PA PLANKARTAN: minst 4 meter fran fastighetsgrans
och komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran

h - Hogsta nockhdjd for e ——

1
huvudbyggnad dr 8.5 meter

p,-  Huvudbyggnad ska placeras med

h,-  Hogsta nockhjd for gavel/kortsida mot gata inom

huvudbyggnad ir 6 meter il
h, - Hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad ir 4.5 meter. SOLSTUDIE

Takkupor och frontespis far
anordnas till 1/3 av fasadlingden
utan att byggnadshéjden paverkas.
Byggnadshojd ska alltid mitas pa
lingsida

Planférslagets paverkan pa sol- och
skuggforhallanden har studerats. Studien
redovisar hur skuggan forflyttar sig vid fyra
tillfallen under dagen den 21 mars samt fem
tillfallen under dagen den 21 juni, utifran
den illustrationsplan som foreligger. Att
redovisa skuggning vid dessa datum ir enligt

PA PLANKARTAN: praxis och ligger vanligen till grund f6r

bedémning. Nedan visas utdrag ur studien

h,-  Hégsta byggnadshéid for for de klockslag dir paverkan ar som storst.
huvudbyggnad 4r 3.5 meter. For alla datum och klockslag hianvisas till den
Takkupor och frontespis far fullstindiga studien.

anordnas till 1/3 av fasadlingden
utan att byggnadshéjden paverkas.
Byggnadshojd ska alltid mitas pa
lingsida

h -  Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad ar 5

meter och hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad ir 3.5 meter
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21 juni kL. 17

gec-vag

planomréddet

~ fiy anslutni

21 juni kI 19

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sadant
sitt att det blir tillgdngligt for alla oavsett
rorelseformaga.

LEK OCH REKREATION

Det finns en kommunal lekplats cirka

200 meter s6der om planomradet.
Rekreationsstrak finns lings med havet och
mindre skogsomraden finns norr och séder
om planomradet.

Farstag over hur gang- och cykelvdg lings Ristisvigen kan anordnas. Illustration: Kreera.
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GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Befintliga gang- och cykelvigar finns i
nirheten av planomradet och Gverlag i stora
delar av Magnarp. Det har tidigare diskuterats
kring att anlagga en giang- och cykelbana
lings Magnarps byavag, Det ar regionen som
planerar utbyggnaden av cykelvigar lings
statlig vig och en tidigare utredning som
Trafikverket latit genomféra visar dock att
det inte dr mojligt att ordna en giang- och
cykelbana lings vigen da den dr f6r smal pa
manga stillen och pa vissa stallen dr det inte
byggbart. Det kommer saledes inte att ordnas
nagon gang- och cykelbana lings Magnarps
byavig. En rekreativ cykelled gar dock lings
med kusten hela vigen in till Angelholms
centrum samt norrut mot Bjarehalvon.

Planomradet ligger strax Oster om ett
viktigt nordsydligt gang- och cykelstrak som
torbinder Magnarp och Vejbystrand och
det dr viktigt att det skapas goda kopplingar
mellan bostadsomradet och detta strak.
Lings Rostisvigen, norr om planomradet,
finns gangbanor pd bada sidor vigen, som i
vast ansluter till det nordsydliga cykelstraket
som gar genom Magnarp. For att skapa

god tillganglighet och trafiksikerhet f6r
oskyddade trafikanter bor gangbanan vister
om den nya anslutningen till planomradet
breddas for att inrymma bade gang- och
cykeltrafikanter. Detta skapar ocksa tydlighet
for gang- och cykeltrafikanter till/fran det
nya omradet och innebir att cyklister inte
behover korsa Rostisvigen for fird fran
planomradet till cykelstraket.

Fran lokalgatan inne i omradet foreslas det
ordnas slipp mellan husen f6r gang- och
cykeltrafik pa nagra platser inom planomradet
- ett 1 6stra delen mot Magnarpsvigen och

ett 4t sydvast mot Fritsa Lyckevig, Den
sydvistra gang- och cykelkopplingen ansluter
till befintlig vig, medan den 6stra kopplingen

DP 1144

kriver forlingning ut till Magnarpsvigen
mellan fastigheterna, dir det idag dr en
grisyta. Inga kopplingar ordnas till Magnarps
byavig da det saknas gang- och cykelbana
lings vigen, som ir relativt smal med hogre
trafikfléde.

Det finns busshallplatser lings Magnarps
byavig bade norr och séder om planomradet
vilket 6kar behovet av goda kopplingar f6r
gang- och cykeltrafikanter. Det nordsydliga
gang- och cykelstriket korsar Rostisvigen
strax vister om planomradet med en upphojd
gang- och cykelpassage, vilken maste tas
hinsyn till vid placering av planomradets nya
anslutning till Rostisvigen. Anslutningens
foreslagna placering bedéms inte utgéra
nagot hinder f6r befintlig ging- och
cykelpassage.

PA PLANKARTAN:

GCVAG - Gang- och cykelvig

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplats "Magnarp vig 707" finns
lings med Magnarps Byavag, cirka 250
meter 6ster om planomradet. Ungefir lika
langt norrut finns hallplatsen ”Magnarp
Vattenverksvigen”. Hallplatserna trafikeras
av stadsbuss 2 Angelholm-Vejbystrand med
en turtithet om 30 minuter.

GATUNAT

Planomradet avgransas i norr av Magnarps
byavig med hastighetsbegrinsning 40 km/h,
som Trafikverket ar vighallare for. Ovriga
gator 1 narheten av planomradet (Rostisvigen,
Strandbackevigen samt Magnarpsvigen) har
hastighetsbegrinsning 30 km/h. Kommunen
ar vighallare for dessa gator.
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TRAFIK

En trafikutredning dr genomférd av Kreera
Sambhillsbyggnad 2021-09-30. Utredningen
redovisar att bostadsomridet beriknas
alstra cirka 75 fordon/dygn varav ca 90%
bed6ms belasta korsningen Rostisvigen-
Magnarps byavig, Oster om planomradet.
Framkomligheten i korsningen har
beriknats med hjilp av Capcal f6r tva
framtida scenarion ar 2040; ett scenario
utan exploatering enligt detaljplanen och

ett med exploateringen, detta for att kunna
se hur stor inverkan sjalva exploateringen
har pa framkomligheten 1 korsningen.
Berikning har gjorts for eftermiddagens
maxtimme, som bedéms vara mest

kritisk ur framkomlighetssynpunkt da det
vanstersvangande flédet fran Magnarps
byavig in pa Rostisvigen dr som storst.
Capcal-analysen visar pa god framkomlighet
1 bada scenarierna med en belastningsgrad
pé ca 0.1, vilket innebar ledig kapacitet pa ca
90 % 1 korsningen. Trafikalstring till f6ljd av
exploateringen bedéms saledes inte medfora
kapacitets- eller framkomlighetsproblem i
korsningen.

Antagen fordelning av den nya trafiken. llustration
Kreera.

Omradet foreslds anslutas mot nort, till
Rostisviagen, och en ny vag ska anlidggas
genom omridet som mojliggdr rundkérning,
For att sikerstalla att inga anslutningar
upprittas fran planomradet ut mot Magnarps
byavig har en bestimmelse om utfartstérbud

placerats ut lings planomradets grins mot
vigen samt en bit in pa Rostisvigen.

PA PLANKARTAN:
GATA - Gata

b oo { Utfartsforbud

PARKERING OCH UTFARTER

Enligt Angelholms kommuns
parkeringsnorm ska tva parkeringsplatser
per bostad anliggas vid nybyggnad av
enbostadshus. Dessa ska normalt ordnas pa
den egna tomten. P-normen innefattar ingen
norm for besoksparkering vid enbostadshus.
Parkering f6r boende inom planomradet

ska ske inom respektive fastighet, 1 enlighet
med kommunens parkeringsnorm, medan
besoksparkering bedoms kunna l6sas

lings lokalgatan inom planomradet.
Besoksparkeringen avses inte ges

nagon sarskild reglering utan omfattas

av den allminna bestimmelsen om
24-timmarsparkering. Di lokalgatan 1
omradet 4dr 6,5 meter bred finns plats for
parkering lings med gatan

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

1 ”Forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader” anges riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats, om en siadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Planomradet 4r utsatt for trafikbuller fran
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Magnarps byavig. Bullernivaerna bedoms
dock inte vara sa pass hoga att ndgot
bullerskydd behover uppforas for att klara
riktvardet vid fasad. Enligt bullerberikning,
utférd av Angelholms kommun 2021-08-24,
uppgar den ekvivalenta ljudnivan till knappt
54 dBA pa ett avstand av 18 meter fran
vagmitt. Pa plankartan regleras detta med en
bestimmelse om prickad mark, som innebir
att bostiderna som nirmast kan placeras 18
meter fran vigmitt, vilket med god marginal
bedoms ricka for att uppfylla gillande
bullerriktvirden.

For att uppfylla riktvirden for buller vid
uteplats maste uteplats placeras pa ett
avstaind av minst 24 meter fran vigmitt frin
Magnarps byavig samt 17 meter fran vigmitt
fran Rostisvagen. Da bostiderna som ligger
nirmast Magnarps byavig forelas fraimst ha
sina uteplatser pa fastigheternas sydvistra
sida, hamnar dessa pa ett avstand dar gillande
riktvirde for trafikbuller bedéms kunna
innehallas. For att sikerstalla detta reglerar en
planbestimmelse att en uteplats per bostad
ska placeras minst 19 meter fran plangrins
mot Magnarps byavig (motsvarar 24 meter
fran vigmitt) samt minst 12 meter fran
plangrins mot Rostisviagen (motsvarar 17
meter fran vigmitt), alternativt utformas pa
sa satt att gillande riktvarde for trafikbuller
innehalls.

Orange markering visar inom vilket omrdde
riktvérden for trafikbuller vid uteplats dverskrids om
ingen skdrmning sker.
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PA PLANKARTAN:

En uteplats per bostad ska placeras minst
19 meter fran plangrins mot Magnarps
byavig samt minst 12 meter fran plangrins
mot Rostisvigen, alternativt utformas pa
sa sitt att gillande riktvarde f6r trafikbuller
innehalls

DJURHALLNING

Det finns en hastgard rakt over Magnarps
byavig, cirka 30 meter norr om planomradet.
Planomradet har ett lantligt lige med hastar
som ett naturligt inslag i landskapet och

en lantlig karaktir som bidrar till en god
bebyggelsemiljo. Planomradet ligger dven
nira havet dir det sommartid ofta ér sjobris
med vind vasterifran. Ridning ar aven

en populir fritidsaktivitet f6r barn- och
ungdomar. Utifran ovanstdende faktorer
bedoms inte histgiarden paverka den nya
bostadsbebyggelsen negativt och garden
bedoms inte hindra en exploatering av
omradet.

MARKFORORENING

En 6versiktlig miljégeoteknisk
markundersokning ar utférd av Tyréns 2021-
05-20. Jordprovtagning med borrbandvagn
har genomforts i nio punkter, grundvattenror
har installerats i tre av punkterna. De

jord- och grundvattenprover som har

tagits ut har analyserats for metaller, PAH,
oljekolviten och bekimpningsmedel.
Resultaten fran de ytliga jordproven samt
grundvattenprovtagningen visar pa liga
fororeningshalter varpa ingen oacceptabel
risk f6r manniskors hilsa eller miljo
foreligger.

Jordbruksmark kan innehalla
bekimpningsmedel och andra amnen

som kan gora att massor fran sidan
jordbruksmark dr olimplig att ligga pa annan
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jordbruksmark eller annan sedan tidigare
opaverkad plats, avbaningsmassor fran
omradet bor dirfér hanteras pa ett lampligt
satt.

EROSION & SKRED

Enligt SGI:s nationella riskklassning omfattas
hela Angelholms kommuns kuststricka av
riskomrade klass 2 f6r skred och erosion
(SGI 2021). For att skred ska intriffa

maste det vara stora hojdskillnader eller
slinter inom omradet, vilket inte 4r fallet.
Planomradet dr som nirmst beldget cirka 300
meter fran kusten och ligger pa en hojd om
+16-19 meter 6ver havet (m.6.h.) Att
planomradet skulle paverkas av stranderosion
ar darfor inte troligt. Jordlager inom
planomradet utgdrs i stort av sand och
lermorin. En bedémning har gjorts att det
inte borde vara nagon storre risk for lokal
erosion vid kraftiga regn. Sammantaget
bedoms dirmed risken f6r erosion och skred
som liten. Bedémningen gors utifran de
geologiska forhallandena, omradets topografi
samt bebyggelsens féreslagna placering,

OVERSVAMNINGSRISK

OVERSVAMNING VID HOGA HAVSNIVAER
For att ta hojd £or stigande havsnivaer ska,
enligt Angelholms kommuns éversiktsplan,
nya byggnader med samhallsviktig

verksamhet placeras pa en h6jd om +4 m.6.h.

For 6vrig ny bebyggelse giller +3,5 m.6.h..
Planomradet ir beliget pa marknivaer mellan
cirka +16 och +18 meter (RH2000), och
bedéms dirmed inte riskera att Gversvimmas
1 samband med hoga havsnivaer.

OVERSVAMNING VID SKYFALL

En VA- och skyfallsutredning dr framtagen
av Griab 2023-07-11. Utredningen syftar
bland annat till att utreda omradets vatten-
och avloppsledningar men dven utreda vilka
atgirder som krivs for att planomradet

ska kunna hantera ett klimatkompenserat
100-arsregn. En del av utredningen avser
skyfall och resultatet har mynnat i ett férslag

till skyfallshanering f6r planomradet.

Flera alternativ for att kunna hantera ett
extremregn har utretts; Oppet magasin,
kombination 6ppet/underjordiskt magasin
samt att utjgimna flédet utanfor planomradet
(i gron/lekomridet mellan Horsakroksvigen
och Magnarpsvigen). Den 16sning man har
valt att ga vidare med 1 den hir detaljplanen
ar flodesutjimning 1 6ppet magasin.

De hogsta marknivaerna inom planomradet
finns i den norra delen dédr marknivin
nirmar sig 19 moh. I den vistra delen, utmed
Magnarpsvigen, ligger marken pa drygt 18
moh. De ldgsta nivaerna finns i omradets
sydvistra del, bakom fastigheterna Magnarp
5:55-5:60. Hir ligger marknivin pa drygt 16
moh. Fastigheterna Magnarp 5:55-5:60

ligger i sin tur ligre, det dr darfor av stor

vikt att planerad bebyggelse utformas sa att
extremregn inte riskerar att skada dessa.

I utredningen har stor vikt lagts vid att hitta
en limplig placering f6r dagvattenmagasinet
och att sakerstilla ytavrinning ut frin omradet
pa ett sikert sitt som inte paverkar befintlig
bebyggelse negativt.

Utredningen redovisar att for att kunna
hantera ett 100-drsregn inom planomradet
maste ett utjamningsmagasin anlaggas 1
planomradets sodra del. Magasinet ska ha

en volym pa minst 1800 m’ for att kunna
hantera ett klimatkompenserat 100-arsregn. 1
och med anlidggandet av utjimningsmagasinet
bed6ms inte situationen for nedstréms
fastigheter forvirras 1 och med detaljplanens
genomférande. Pa plankartan regleras

detta med en bestimmelse om att ett
fordrojningsmagasin f6r dagvatten och skyfall
med en volym av minst 1800 m® ska anordnas
1 omradets s6dra del.

Anslutning till dagvattenmagasinet foreslas
ske 1 den sydvistra delen, vid vindzonen pa
Fritsa lyckevag. Hir édr anslutningen ndgot
hégre dn i den s6dra delen men tillricklig
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utjamningsvolym kan dnda uppnas. Vid
extremregn gar det att leda ytvattnet ut

till vindzonen och direfter vidare ut pa
gatumark som till slut mynnar i havet. Langs
delar av rinnvigen frin planomradet ner

till havet, via gron/lekomridet séder om
Horsakroksvigen, kan vatten rinna frin gata
eller gc-vig in pé privata fastigheter. Men da
planerat magasin klarar att omhinderta ett
100-arsregn gors bedomningen att

planerad utbyggnad inte paverkar omradet
nedstroms negativt. Sannolikt innebir
utbyggnaden istillet férbittrade férhallanden
vid regn

Det huvudsakliga ytvattnet kommer att
rinna pa gatorna inom planomradet och
vidare ner till f6rdréjningsmagasinet. For att
torhindra att visst ytvatten vid skyfall rinner
in pa fastigheterna intill planomradet, pa
planomradets Ostra och vistra sida, foreslas
en dikesanvisning 1 tomternas bakkant.
Dikesanvisningen syftar till att leda ytvatten
1 bakkant lings med fastighetsgrinsen och
sedan nedstréms mot férdréjningsmagasinet
eller, pa planomradets vistra sida, mot den
allminna platsen (gang- och cykelvigen)
och sedan vidare nedstréms. Pa plankartan
regleras detta genom en bestimmelse om
att rinnvig/dikesanvisning for ytvatten mot
allmin plats ska finnas tillsammans med

en bestimmelse om att marken inom detta
omrade ska vara genomslapplig.

En bestimmelse om att minst 60% av
kvartersmarken inom fastigheten ska vara
genomslapplig har dven placerats ut pa
plankartan. Bestimmelsen sikras upp med en
bestimmelse om att marklov dven krivs for
forindringar som paverkar kvartersmarkens
genomslapplighet.

En anmalan till Milj6- och tillstaindsnimnden
ska gbras senast sex veckor innan det
planerade fordréjningsmagasinet borjar

byggas.
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PA PLANKARTAN:
PARK - Park

fordrojning, - Fordréjningsmagasin for
dagvatten/skyfall med en
volym av minst 1800 m’

m, -  Rinnvig/dikesanvisning for
ytvatten mot allmén plats ska finnas

Minst 60% av kvartersmarken inom
fastigheten ska vara genomslapplig

Firdig golvhojd ska vara minst 0,3 meter
ovan medelmarkniva for gata lings med
fastigheten

b, -  Marken ska vara genomslapplig
Marklov krivs dven for forindringar
som paverkar kvartersmarkens
genomslapplighet

TEKNISK FORSORJUNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet kommer infotlivas i
verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten
och dagvatten och bedéms kunna anslutas
till befintliga ledningar f6r dessa. Lampliga
anslutningspunkter finns i Fritsa Lyckevig;
Anslutning for vatten kan dven ske mellan
fastigheterna Magnarp 7:11 och 7:9.
Fordrojning av dagvatten sker i avsatt yta
inom planomradet. Férdrojning av dagvatten
ska ske med ett reglerat utslipp om 1,5 1/s,
ha.

EL OCH VARME

Planomradet ligger inom Bjire Krafts
eldistributionsomrade och kommer anslutas
till detta.
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TELE OCH INTERNET

Den foreslagna bebyggelsen bedéms kunna
forsorjas med tele/bredband frin befintliga
ledningsnit i omradet.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB

(NSR) skoter sophanteringen 1 Angelholms

kommun.

Avfallshanteringen ska ske pa den egna
tastigheten 1 form av fyrfackskarl. Karlen far
inte placeras sa att backning férekommer.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljckvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomfoérda 2014 och

2017. Resultatet av métningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Det finns miljkvalitetsnormer for

alla yt- och grundvattenférekomster.
Vattenforekomsterna inom planomradet
utgors av grundvattenforekomsterna
Angelholm-T jungbyhed samt SE624463-
131830. Grundvattenstatusen bedéms

vara otillfredsstallande p.g.a. PFAS(11) enligt
VISS Vattenmyndighetens databas VISS.
(http:/ /www.viss.Ist.se/ MapPage.aspx).
Tidsfrist for att uppna god status ar satt till

2027.

Planférslagets genomférande bedéms inte
medf6ra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

- Dagvatten (MKN)

Dagyvatten fran planomradet kommer att
anslutas till det kommunala dagvattennitet.
Planférslaget bedéms inte ha nagon
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen
tor dagvatten. Maximalt utfléde frin
planomradet far vara 1,51/s, ha. Detta
innebir ett maxflode pa drygt 4 1/s som
toreslds 16sas med en flédesregulator pa
utloppsledningen.

- Spillvatten (MKN)

Spillvatten fran planomradet kommer att
anslutas till det kommunala spillvattennatet
vilket innebir att paverkan pa grund- eller
ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig,

- Renvatten (MKN)

Planomradet kan anslutas till det kommunala
dricksvattennitet vilket innebir att uttag av
grundvatten inte kommer att ske.

Sammantaget bedéms planférslagets
genomférande inte medfora sadan paverkan
pa grundvattnet att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas.

MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet bestar av ett
generationsmal, 16 milj6kvalitetsmal och
24 etappmal. I Angelholms kommuns
miljoplan 2014-2021 finns dven ett antal
lokala inriktningar f6r miljomalen.

Det miljokvalitetsmal som frimst bedoms
berdras av planforslaget dr ”God bebyged
milj6”. Planomradet ér beldget i
kollektivtrafiknira lige samt med narhet

till gang- och cykelvigar, nigot som skapar
goda forutsittningar for hallbart resande.
Sammantaget bedéms detaljplanen bidra till
uppfyllelse av miljckvalitetsmalet.
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EKOLOGISKA KONSEKVENSER

I och med genomftorandet av planforslaget
kommer ett cirka 2,6 ha stort omride som
idag dr jordbruksmark, att forsvinna till
térman f6r bostidder. Lansstyrelsen och
jordbruksverket papekar att all akermark ér
virdefull. Brukningsvird jordbruksmark dr
mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet
och Gvriga forutsittningar ar laimpad f6r
jordbruksproduktion. Brukningsvird
jordbruksmark far endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar om det behovs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen
och dessa inte kan tillgodoses genom att ta
annan mark i ansprak. Det bedéms kunna
vara motiverat att ta aktuell jordbruksmark i
ansprak dd omradet ir utpekat i Angelholms
kommuns 6versiktsplan, OP 2035, som “nytt
storre bostadsomrade”. Omradet ligger dven
1 direkt anslutning till befintliga bostider och
utgor en naturlig férlingning av de befintliga
bostadsomridena. Det finns dven mojlighet
till hallbart resande med kollektivtrafik, ging
eller cykel.

SOCIALA KONSEKVENSER

Jamstilldhet i planeringen utgar fran det
nationella malet for jamstalldhet; att kvinnor
och min ska ha samma makt att forma
sambhillet och sina egna liv. Planférslaget
frimjar kollektivt resande samt anvindandet
av gang och cykel. Detaljplanen bidrar dven
till att uppfylla kommunens bostadspolitiska
mal om fler bostader.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets dtagande
gentemot barnkonventionen dir barns och
ungas utemiljé kan anvindas som arena

for att spegla och forverkliga de nationella
malsittningar. I stora drag handlar det om att
sikerstilla och utveckla miljéer dir barn och
unga kan ges en trygg, trivsam och tillganglig
plats dir de kan motas och vistas pa egna
villkor. Enligt Boverkets rapport (2015:8)
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”Gor plats for barn och unga” idr utemiljon
dven en resurs fOr att ge barnen sinnliga
upplevelser och utveckla sunda levnadsvanor,
ge inflytande 6ver sin egen milj6 och ge
erfarenhet av demokratiska spelregler.

Det utjaimningsmagasin for dagvatten

och skyfall, som foreslas anordnas inom
planomradet, kan med fordel utformas sa att
det blir en plats dér barn kan leka. Magasinet
kommer den storsta delen av tiden att

vara torrt och kan da anvandas av barnen 1
omradet. Da magasinet foreslas bli relativt
djupt for att kunna hantera ett extremregn,
skulle till exempel slinterna kunna anvindas
for att aka pulka under vintertid.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Den 6kade trafikmingden som de nya
bostiderna beriknas medfora bedoms kunna
hanteras inom befintlig huvudinfrastruktur.
Anldggning och drift av de nya gatorna
medf6r investerings- och driftskostnader for
kommunen. Vatten- och avloppsledningar
behover byggas ut for att tillgodose den
utbyggnad som planférslaget mojliggor, vilket

aven innebar en kostnad for kommunen.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen upprittas enligt PBL. SFS
2010:900 i dess lydelse efter den 1 januari
2015 och handliggs med utokat forfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.
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PA PLANKARTAN:

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag
planen vinner laga kraft

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Detaljplanen férvintas kunna antas av
kommunfullmiktige kvartal 1 ar 2024.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen 4ar huvudman for de allmianna
platserna.

AVTAL

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas
mellan kommunen och exploatéren for att
hantera ansvars- och kostnadsférdelning
torknippat till detaljplanens genomférande.
Det huvudsakliga innehallet i
exploateringsavtalet reglerar foljande:

* Exploatoren finansierar den
projektering och byggnation av gator
och allmin platsmark som krivs for att
exploateringen ska kunna genomforas.

¢ Den allminna platsmarken 6verlater
exploatoren till kommunen utan
ersittning,

*  Exploatoren finansierar alla kostnader
tor eventuell flytt av ledningar och
anslutningsavgifter till vatten och avlopp,
el, tele, bredband och eventuell annan
infrastruktur som krivs for detaljplanens
genomforande.

e Exploatoren ansvarar for och bekostar
utredningar, utformning och atgirder
med avseende pa avfallshantering,
bulleratgirder, sanering, 6versvimning,
bevarande- och kompensationsatgirder
av skyddsvirda omraden, geoteknik
och/eller arkeologi som krivs for
detaljplanens genomférande.

* Exploatoren bekostar de
fastighetsbildningsatgirder som krivs,
exempelvis fastighetsreglering och

avstyckning,
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Kommunen har en huvudvattenledning
utmed Magnarps byavig och lings med
fastigheten Magnarp 7:9. Atkomsten till
ledningen sikerstills genom u-omrade med
prickad mark samt delvis allmin platsmark.

Skanova har en teleledning tvirs Gver
planomradet som miste liggas om 1 och med
detaljplanens genomférande. Flytt av ledning
bekostas av exploatoren.

PA PLANKARTAN:

u -  Markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Planomradet innefattar delar av fastigheterna
Magnarp 6:9 samt Magnarp 5:49, som dgs

av en privatperson respektive Angelholms
kommun. Da fastighetsiagaren har for avsikt
att bilda flera nya fastigheter inom omradet
for detaljplanen, behover delar styckas av fran
den storre fastigheten Magnarp 6:9. Vidare
kommer den allméinna platsmarken inom
planomradet att behova fastighetsregleras

till Magnarp 5:49. Detta da dessa delar av
fastigheten avses goras om till allmanna
platser som gata, gang- och cykelvig samt
yta for f6rdrojningsmagasin.. Exakt hur de
individuella tomterna kommer styckas ar
annu inte bestimt. lllustrationen nedan 4r ett
exempel pa hur fastigheten avses att styckas
initialt.
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Mark som 6verfors fran Magnarp 6:9 till
Magnarp 5:49
Mark som avstyckas fran Magnarp 6:9 till
nya fastigheter f6r bostider

N Befintlig mark som tillhér Magnarp 5:49

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Kommunen ansvarar for anliggande av
gator och andra allméinna platser men
dessa bekostas av exploatoren. Kostnader
for fastighetsbildning som uppstar till
toljd av markéverforing bekostas dven av
exploatoren.

BESIKTNING AV BEFINTLIGA BYGGNADER
Innan byggstart finns behov att

besiktiga samt utrusta byggnader med
vibrationsmitare. Detta giller exempelvis
komplementbyggnaden inom fastigheten
Magnarp 2:20, men kan dven bli aktuellt pa
andra byggnader invid planomradet. Infér/
under byggnationen av allmin plats utfér
kommunen detta. Vid inspektionen ska status
och eventuella skyddsatgarder sakerstallas.
Exploatoren bekostar detta arbetet och
eventuella skyddsitgirder som bedoms
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behovas 1 samband med utbyggnad av allmin
plats.

PLANEKONOMI

Kommunen édr huvudman for allmin plats
och ansvarar f6r samt bekostar drift och
underhdll. Anliggande av gator och
annan allmin platsmark som krivs f6r

att exploateringen ska kunna genomféras
bekostas av exploatéren. Framtagandet av
detaljplanen bekostas av bestillaren vilket
regleras i ett planavtal. Planavgift kommer
darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS

Kommunen far 16sa in mark som enligt en
detaljplan ska anvindas for en allmin plats
som kommunen ska vara huvudman for.
Ritten till inl6sen dr villkorslos och giller
saval under som efter genomférandetiden.
I samband med antagande av detaljplanen
kommer ett exploateringsavtal att upprittas.
I avtalet kommer regleras att den allminna
platsmarken inom detaljplanen 6verlats utan
ersattning till kommunen i enlighet med
kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal
(KS 2019/413).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Carl Fogelklou, Planenheten.
Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:
Henrik Eliasson, planarkitekt

Alexander Bredén-Jonsson, planchef
Johanna Lundblad, mark- och
exploateringsingen;jor

Bjorn Adlerberth, trafikingenjor

Camilla Lundgren, gatuingenjor

Andreas Morgin, VA-ingenjor

Johan Lundahl, VA-ingenjor

Denice Aderklint, VA-ingenjor

Katinka Lovén, klimatanpassningsstrateg
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 19 januari 2024

Alexander Bredén-Jonsson Carl Fogelklou
Planchef Planarkitekt

Tillh6r detaljplan antagen av KF 2024-03-25
Laga kraft 2025-03-18

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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