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SMARYD
BASTAD

Smarydsvigen 3A

UTGANGSPRIS 7995 000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 110 kvm
TOMTAREA 811 kvm
PLAN 1% plan
BYGGAR 2091
FAST.BETECKNING Smaryd 10:5

ANSVARIG MAKLARE

Ulrika ar en energisk och driven fastighetsmaklare med
rotterna i servicebranschen. Hon brinner for motet med
kunden och det personliga engagemanget. Hennes mal &r att
fa kunden att kdnna sig trygg genom hela affaren, och séklart
aven att fa sa bra betalt som mgjligt. Positiv, energisk, lyhord,
kunnig, paldst och latt att nd dr dterkommande omdémen
fran bade séljare och kdpare. Ulrika bor i Bastad sedan 15 ar,
hon har ett stort kontaktnat och bra lokalkdannedom over hela
Bjarehalvon med omnejd.

ULRIKA ABRINK
Fastighetsmaklare

+46 704 97 99 52
ulrika.abrink@bjurfors.se
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valkomna till det har fantastiska huset dar varje detalj ar
genomtankt och allting andas kvalité!

Huset har en 6ppen och fin planlosning och bjuder pa stora
glaspartier dar utsikten far dominera. Ytorna ar vél
disponerade i det har vackra 1¥4planshuset och har ryms
hela fyra sovrum och tvad badrum. Interiéren gar
genomgéende i sobra farger med vackra golv i vitlackerad
ask och vaggar mélade i ljusljusgra nyans, samma fargval i
hela huset skapar ett lugn dar man bara vill njuta. Huset har
endast anvants som sommarboende och &r stort sett helt i
nyskick.

Den val tilltagna terrassen ar husets smycke! Utsikten over
havet ar magnifik, havet och bukten blir till en tavla och det
ar svart att se sig matt. Har finns plats for loungemaobler,
solsangar, utedusch, matbord, utekdk och ett spabad - allt
med samma magiska utsikt!

Hit ndr solen frdn morgon till sen kvall, och man njuter
ldnga sommarkvallar medan solen fargar hav och himmel
gyllene. Framfor huset breder stora dppelodlingar ut sig
hela vagen ner till havet, vyn nar de blommar ar svarslagen!
P& ovanvaningen finns en balkong med samma hisnande
utsikt. Agarna har gjort manga extra tillval for att ytterligare
forhoja kanslan av stil och finess och kanslan ar alltigenom
valdigt smakfull.

Vill man nyttja Bastad med sitt stora utbud av butiker,
restauranger, strander och ndjen nar man hamnen péa 10
minuter pa cykel, och en kort promenad pa ca 500 meter
tar dig till Paulins brygga for ett morgon eller kvallsbad -
det ar livskvalité!

valkomna pa visning i detta underbara hus!

Scanna QR-koden for att se
bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

Framsidan ar stenlagd och har kommer solens forsta strélar,
man sitter garna och njuter av morgonkaffet lutad mot vaggen.
En hack ramar in fint.

valin i huset mots vi av en vacker vit och mattlackerad
askparkett fran Bjelin som ar genomgéende i hela huset. Alla
vaggar ar malade i samma lugna ljust gra nyans vilket skapar en
harmoni. P4 vaggen sitter smakfull avhangning frdn Norrgavel
och har finns aven tva forrad.

Vidare in i huset mots vi av vardagsrummet och koket som har
oppen planldsning.

Vardagsrummet har en kamin som bade varmer och pryder
rummet och stora glaspartier framhaver den fantastiska utsikten
over havet.

Koket frdn Marbodal har vita luckor och insatser i trd, spots
under skapen ger ett behagligt ljus. Vacker vit marmorskiva som
arbetsbank, kyl och frys med french door i rostfritt med ismaskin
fran Electrolux. Spishall och extra stor diskho som underlattar
diskningen och med ett fonster ovan banken for ett fint
ljusinslapp, samt en inbyggd vinkyl. Ett harligt kok att laga mat
och vistas i!

Dubbelddrrar leder ut till en fantastisk terrass, har ar en
hanforande utsikt Over havet, kusten och appleodlingarna som
man aldrig trottnar pa!

P4 golvet ligger trall frdn Timbertech i grd komposit, vackert och

underhallsfritt. Racke i glas gor utsikten ostord fran hela
terrassen. Spabad fran Hydropool som halls uppvarmd &ret om
och smakfull utedusch med varmvatten fran Bloomingyville.

Ett mindre utekdk, solsdngar, matbord etc - hdr ryms ménga
olika platser att njuta av!

Vi tar den vitmalade trappan till ovanvaningen och mots av ett
charmigt allrum med snedtak och dubbelddrrar ut till en balkong
med samma hisnande utsikt! Racket ar aven har i glas vilket ger
havutsikt aven fran soffan.

Huset rymmer fyra sovrum varav det forsta ar pd nedre plan,
fonster fran golv till tak gor det ljust och fint. Samma material
som i dvriga huset och en garderob.

P& ovanvaningen ligger dvriga tre sovrum, alla med snedtak och
samma smakfulla material. Masterbedroom har flera fonster
varav det ena bjuder pa havsutsikt, har finns bra med forvaring i
skjutdorrsgarderober i svart och spegelglas. Snyggt och
smakfullt.

De bé&da andra sovrummen ligger pd samma vaningsplan och har
aven de snedtak och mycket ljusinslapp genom spannande
fonster.

Husets storsta badrum finns pd nedre plan, hér finner vi stora
sandfargade klinker pé golv och i dusch, 6vriga vdaggar ar malade
i vitt. Kommod i vitt, duschddrrar i glas och takdusch, fonster
fran golv till tak i frostat glas.



Tvattmaskin och torktumlare fran Electrolux under en rejal
banksskiva i rostfritt, och har finns gott om forvaring bakom vita
luckor.

Det andra badrummet hittar vi pa ovanvaningen, helkaklat i
samma fina klinker och dven har dusch bakom glasdérrar.

Pa fastigheten finns dven ett isolerat fristdende forrad pa ca 15
kvm. Plejd installerat i hela huset, bade inne och ute.

Elbilsladdare installerad.

Vélkomna att kontakta méaklaren for visning i det har underbara
huset - vdlkomna att hitta hem!



éppeh planldsning med stora
fonsterpartier

kt oW8r havet fran
. vardagsrummet




Matsal med vacker kamin som
bade varmer och pryder rummet










ka platser
utsikten

8T spati6s och bjuder
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Ufedusch met'badé varmt och
¥/ vkalltvatten
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Ljuvlig terrass med havet som kuliss!
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- Stora ytor och plats for manga
i olika sittplatser
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= Allrum pa ovanvaningen med
' utgang till balkongen







_,Aven detta sovrum med vackert
! snedtak




Masterbedroom med vackra
skjutdorrsgarderober




Ljus hall med smakfull
avhangning
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Fantastiska farger 6ver havet
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* Lyxigt att ta ett bad i
solnedgangen




Utekok med utsikt

Utsikt fran ov@nvaningens
balkong
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En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Smaryd 10:5

Beldgen i Skane Bastad kommun.
Skattesats 31.702%

ADRESS
Smarydsvagen 3A, 26991 Bastad

ANTAL RUM
6 rum och kok.

BOAREA
Boarea: 110 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
811 kvm.

OVRIG TOMT
Stenlagd uteplats pa framsidan samt
stor terrass pa baksidan.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: Behovs ej.
Energiprestanda: Saknas

Smarydsvagen 3A, Bastad
Utgangspris: 7 995 000 kr

EKONOMI

Taxeringsvarde 5 277 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 3 049 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2091

ELFORBRUKNING
10 628 kwWh/ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 27 042 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Forsakring: 3 385 kr
Vatten/avlopp: 415 kr
Renhallning: 1 912 kr
Sotning: 330 kr
Hushallsstrém: 20 000 kr
Samfallighet: 1000 kr

Kommentar: Uppvarming ingdr i el.
Elforbrukning ar ink elbilsladdning samt
uppvarmt utespa aret om.
Samfallighetsavgiften varierar.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

UTEPLATS/BALKONG
Magisk terrass med utsikt over hav, kust
och appleodlingar.

BYGGNAD
Byggar: 2021

BYGGNADSSATT

Grund: Gjuten betongplatta

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trapanel
Takbekladnad: Betongpannor

Utv. platarbeten: Lackerat

Fonster: 3-glas isolerglas

Ventilation: Mekanisk FTX- ventilation

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:
Franluftsvarmepump med vattenburen
golvvarme pa bada planen
Elleverantor: Tibber

VATTEN OCH AVLOPP
Enskilt vatten, Enskilt avlopp.

TV OCH INTERNET
TV: Fiber






Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna man gor
i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val forberedd har
du alltid bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare ska kdnna
sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en s& kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren l6pande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till saljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av méklaren tillsammans med 6vriga
dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en smidig
och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som budgivare, och darefter
ldgger du bud nar det passar dig - inom de ramar séljaren genom maklaren
satter upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar ett komplement,
sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud genom att kontakta méklaren direkt.
Att presentera budgivningen l6pande pé var hemsida ar utgangspunkten, notera
dock att det ar séljaren som bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt
skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till saljaren sominte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat av
kopare och sdljare maste méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till
séljaren. Maklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kopa, det ar alltid
saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller hon vill sélja,
och kan nar som helst andra sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra spekulanter
far mojlighet att lamna bud, ett s& kallad dolt bud. P& var hemsida kan du ldsa
mer om hur var budgivning gér till. Dar finns dven Fastighetsméaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.
Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas

képarens understkningsplikt. Kraven pa koparens undersokning ar langtgaende.
Fastigheten skall undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker kdparen vid sin undersokning fel
eller symptom pé fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvudtaget i sddant
skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bor féranleda en mer ingdende undersokning fran koparens
sida. A andra sidan ska kdparen inte behtva undersika sddan delar av fastigheten
som saljaren lAmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i dtanke att saljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
“forvantat sig” med hansyn till fastighetens élder, pris, skick och anvandning.

Ror kdpet ett begagnat hus méste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

SEB




ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar
inte en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar mm varfor kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersckning. Jordabalken har
som utgdngspunkt att den undersokning kdparen gor eller later
gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begdra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada
parter sétter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor forsaljningen
later undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman,
ofta for att tjdna som underlag for en sdljaransvarsforsakring.

| dessa fall &r det viktigt att képaren noga géar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina behov
och mal. Som kund hos Bjurfors kan du anséka om bolén
hos oss och fa tillgang till flera formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val genomtankt
bostadsaffar. De hjalper dig genom hela processen, ger dig
kloka rad och ser till att du har full kontroll pa alla detaljer.
Dessutom kan du alltid na var kundservice dygnet runt,
alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och privatlan

till formanliga villkor. Fa koll pa hela vardagsekonomin med
de vanligaste banktjansterna, kostnadsfritt forsta aret. Gor
idéer till verklighet med ett privatldn mellan 20 000 - 350 000
kronor, utan sakerhet eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du stér rustad om det ovéantade intraffar. Hos oss
far du hjalp med bade familjejuridik och férsakringar. Fa vart
laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna och formanliga
erbjudanden hos vara samarbetspartners Trygg-Hansa och Lexly.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kop av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pa fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig éverblick 6ver bostadsmarknaden och méjlighet
att ha en fastighetsméklare vid din sida som personlig képradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kdp av ny bostad.
Besdk bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler dig till en av
vara visningar oppnas ett konto at dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska méaklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
nérvarande marknadsfor. Ersdttningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.
Ersattningarna ar inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Ersattning 550 kr
Enspecta: Ersattning 500-650 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
Enspecta: Ersattning 250 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersdttning 5% av fakturerat belopp.

HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tillaggsprodukt: 20-40 %

BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



