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ULRIKA ABRINK
Fastighetsmaklare
+46 704 97 99 52

2 590 000 kr
3343 kr/man*
4

71 kvm

2010

Balkong finns
Bostadsratt

ANSVARIG MAKLARE

ulrika.abrink@bjurfors.se



Hall medbra
avhdngningsmojligh@te




Valkommen

Nu har du chansen att forvarva denna charmiga och
kvadratsmarta bostadsréatt i populdra Mellbystrand, husen
ar ritade av arkitekten Thomas Sandell och ligger bara ett
stenkast fran havet och Sveriges ldngsta sandstrand! Har
bor du med de vackra sanddynerna och tallskogarna pa
minuters avstdnd och kan njuta av lugnet samtidigt som
havet alltid ar néra.

Har ar vi ldngst in i omradet med gronskan som en vagg
langs ena sidan, har ar lugnt och rofullt och har ar enkelt att
ga ner i varv och njuta av stillheten.

Det har huset byggdes som demoexemplar och har en mer
pakostad och vackrare fasad an 6vriga hus, pa fasaden
sitter aven automatisk utebelysning.

Bostaden &r fordelad pa tva plan med utanpaliggande
trappa for att maximera boytan, harlig uteplats samt
balkong i vasterlage med kvallssol att njuta av. Den
valplanerade ytan gor lagenheten lattskott och bekvam,
med allt du behdver pa liten yta.

Har ryms tre sovrum men skulle kunna bli ytterligare ett
mindre, samt tva helkaklade badrum.

Har har du dessutom majligheten att hyra ut bostaden
obegrénsat, vilket gor detta till en mycket attraktiv
investering for saval permanentboende som
semesterboende. Den har valskotta lagenheten har endast
dgts av tva dgare sedan byggaret och har aldrig hyrts ut.

Har ar det bara att flytta in och bdrja njuta av livet vid havet,
valkommen till en plats dar hav, natur och livskvalitet mots!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

Lagenheten ar fordelad pa tva plan med en utvéndig trappa. Vi
kliver upp pa det tillbyggda tradacket och kommer in i husets
nedre plan.

Har ar oppen planlosning mellan kdk och vardagsrum, och det
finns bra avhangningsmaojligheter vid entrén.

P4 alla golv ligger en fin parkett och alla fonster har
mattbestallda lamellgardiner alternativt plisségardiner som
skyddar mot insyn. Bada ytterddrrarna har kodlas.

Koket ar fran Ballingslév med vita luckor, bankskivan ljust gra
laminat. Har finns en nyinsatt induktionshéall och en smart
varmluftsugn kombinerad med micro samt diskmaskin i rostfritt
och en mindre kyl, alla frdn Electrolux. En flyttbar koks® med
bade forvaring samt sittplatser ger extra arbetsyta. LAngs ena
vaggen finns fler skdp och en arbetsbénk, samt en stor kyl/frys
frdn Bosch med avtagbar front s& man kan byta farg efter vad
man onskar. Idag ar den ljust rosa men under sitter rostfri front.

Vardagsrummet anvands idag som matsal , och har ar utgang till
den mysiga uteplatsen. Staket pa bada sidor ramar in och har ar
gott om plats for badde matbord och loungemaobler, har sitter vi
under tak fran ovanliggande balkong men har anda kvéllssolens
strélar rakt in. Vi ar langst in i omradet och langs ena sidan &r
gronskan tat pd sommaren och har ar lugnt och rofyllt.

P& entréplan finns ett av sovrummen, eller om man vill anvanda
det som kontor eller tv -rum. Lammelgardiner i dorréppningen
och ett av fonstren ar bytt till 5ppningsbart.

Har finns dven ett av badrummen, frascht helkaklat i vitt och
med dusch bakom glasddrrar. Automatisk paxflakt och elburen
golvwvarme.

Vi tar den utvandiga trappan till andra vaningen, har méts vi av
en hall med flera garderober och avhangningsmajligheter. Vill
man sa skulle man kunna gora &ven detta rummet till ett mindre
sovrum.

Har finns tva sovrum, det ena med en platsbyggd vaningssang
med fiffiga forvaringslésningar, &ven har ar fonstret utbytt till
dppningsbart.

| det andra sovrummet har man access till balkongen dar man
garna njuter ostort av kvallssolen, har finns plats for bade solstol
och ett mindre méblemang.

Husets andra badrum ar aven det helkaklat i vitt och med dusch,
har finns &ven en kombinerad tvattmaskin/torktumlare fran
Candy samt ett fiffigt torkskap fran Cylinda, bada 2019. Aven har
elburen golvvarme.

Lagenheten ar sparsamt anvand och har aldrig anvants som
permanentboende eller blivit uthyrd.
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Vilkommen en trappa upp!



Hallen pa 6vre pla\[ﬁ?
: garderober

Soyrum' pa dvre plan med
platsbyggd vaningssang




Harligt att sitta i varsolen pa -
balkongen:
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Planskiss

ENTREPLAN & OVRE PLAN

Kustvigen 41E
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Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH C3-02 LAHOLM
Skattesats 33.09%

ADRESS
Kustvagen 41E, 312 60 Mellbystrand

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA
71 kvm.

Areakalla: Boarea enligt lagenhetsutdrag

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

TV OCH INTERNET
5g, central tv-antenn

EKONOMI

Avgift 3 343 kr/manad.

Andel av &rsavgift: 3.36135%

Andel i féreningen: 4.12903%
Overlatelseavgift: 1470 kr.
Overlatelseavgift betalas av: kdparen
Pantsattningsavgift: 588 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

Kustvagen 41E, Mellbystrand
Utgangspris: 2 590 000 kr

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden utdver manadsavgift 1569
kr/manad, fordelas enligt foljande:
Forsakring: 399 kr

Hushallsstrém: 1170 kr

Antal personer i hushallet: 3

I manadsavgiften ingar soptdmning samt
VA. Fritidshusfdrsékring hos IF. Bostaden
har endast anvants som fritidsboende.

Driftskostnader ar inhdmtade fran
sdljaren och bdr endast ses som en
uppskattning. Kostnaden kan variera och
baseras pa forbrukning och avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: Saknas
Energiklass: D

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
300 675 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
féreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste
tillgéngliga arsredovisningen.

BALKONG

Balkong finns.

Tradack omgardat av staket pa markplan,
under tak fran ovanliggande balkong.

BOSTADSRATTSFORENING

BRF Mellbystrands Strandhotell, org.nr.
769620-6205

Akta/oakta forening: Akta férening
Antal lagenheter: 26
Andrahandsuthyrningspolicy: Fritt att
hyra ut bade korttid och langtid efter
overenskommelse med BRF.

BYGGNAD
Byggnadstyp: 2 plan
Byggar: 2010

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Forrdd samt gemensam tvattstuga och
frys i angransande byggnad

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Direktverkande el
Elleverantor: Oresundskraft

BILPLATS
Fria parkeringsplatser tillhorande
foreningen.






Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att géra en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och séljare ska kanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méaklaren l6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till séljare och kopare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankiD. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida &r utgangspunkten,
notera dock att det ar séljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till saljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri prévningsrétt och bestdmmer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett s&
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsméklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

SEB

seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och fa tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. F& koll p& hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett
privatldn mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsaveift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Viser till att du stér rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar [6s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna ijordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far koparen inte i
efterhand sasom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppméarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersdkningsplikt. Képaren
bor ocksa tanka pé att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att undersdka omfattar
inte enbart bostadsratten utan aven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomféra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for féreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgéng
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick dn vad kdparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsd beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
sdljarens del. Emellertid avilar det sdljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rorande bostadsréatten.

Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om séljaren fore kdpet har
undanhallit omsténdigheter av betydelse for kdparen.
Om sdljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i séljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som sdljaren kanner till - eller missténker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren [dmnar. Utfastelser kan ocksd innebdara att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan fordelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kép av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av vara visningar dppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren

vid forsdljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgdr till Bjurfors och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

« BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

* FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersattning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tilldggsprodukt: 10-30 %

« BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

« REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

« SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av
forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



