Brf Citadellet i Bastad
Styrelsens arsredovisning for rikenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

769626-4881

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-06-05. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2013-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-05 hos Bolagsverket.

Site: Skéne, Bastad.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen

Claes Mattiasson Ledamot, ordftrande

Henrik Nilsson Ledamot

Thomas Browall Ledamot

Agneta Gogoski Ledamot

Mirjana Gogoska Suppleant

Charlotte Nérwall Suppleant

Revisor

Kjell Eriksson Auktoriserad revisor, Revisorsringen Sverige AB
Stammor

Foreningsstdamma holls 2023-06-10.

Foreningsfakta

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Site
CITADELLET 4 2013 Baéstad
Marken innehas med dganderitt

Fullvirdesforsikring finns via Linsforsdkringar.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed

en #kta bostadsrittsforening fran 2020.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 2 st

Foreningen har 33 medlemmar vid rets slut.
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Brf Citadellet i Bastad 769626-4881
Styrelsens arsredovisning for rikenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31
Flerarsoversikt 2023 2022
Nettoomsittning kr 1263 600 1263 600
Resultat efter finansiella poster kr 30 236 560363
Soliditet % 51 50
Arsavgift per kvm uppléten bostadsriitt, kr 1447 1447
Arsavgiftemas andel av totala rorelseintékter (%) 77,05 67,29
Skuldsittning per kvm upplaten bostadsritt, kr 13 063 13199
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 13063 13 199
Sparande per kvm totalyta, kr 289 894
Elkostnad per kvm totalyta, kr 182 249
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 129 125
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 176 152
Energikostnad per kvm totalyta, kr 4388 526
Réntekénslighet (%) 9,02 9,12
For definition av nyckeltalen se tilliggsupplysningar.
Forindring av eget kapital Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid érets ingéng 14 980 000 310 000 -3 023 560
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:
Reservering till fond f6r yttre underhéll 50 000 -50 000
Arets resultat 30 236
Belopp vid arets utgang 14 980 000 360 000 -3 043 324
Balanserad forlust
Fran foregéende &r balanserat resultat -3 073 559
Resultat for rdkenskapséret 2023.01.01 - 2023.12.31 30 236

Balanserad forlust enligt balansrikning 2023.12.31
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-3043 323
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Brf Citadellet i Bastad 769626-4881
Styrelsens érsredovisning for rdkenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

disponeras enligt féljande:

reservering fond for yttre underhall 50000
balanseras 1 ny rédkning -3 093 323
-3043 323

Resultatet av verksamheten under dret och den ekonomiska stiillningen vid rikenskapsarets slut

framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar samt noter.
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Brf Citadellet i Bastad

Styrelsens arsredovisning for rikenskapséret 2023.01.01 - 2023.12.31

769626-4881

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intékter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pa anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2023.01.01 - 2022.01.01 -
2023.12.31 2022.12.31
1263 600 1263 600
376 330 614 175
1639 930 1877775
-1 088 861 -964 108
-219 886 -219 886
-1 308 747 -1 183 994
331183 693 781
-300 947 -133 418
-300 947 -133 418
30 236 560 363
30 236 560 363
0 0
30 236 560 363
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Brf Citadellet i Bastad

Styrelsens arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

769626-4881

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgéngar

Materiella anléiiggningstillgangar:
Byggnader och mark (not 2)
Inventarier, verktyg och installationer (not 3)

Summa materiella anliiggningstillgangar

Swimma anldiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar:

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank:

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 (10)

2023.12.31 2022.12.31
22 886 392 23106278
0 0

22 886 392 23106 278
22 886392 23 106 278
312 700 148 500
3471 24 056
37229 60 448

353 400 233 004
1073124 1025 978
1073 124 1025978
1426 524 1258 982
24 312916 24 365 260
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Brf Citadellet i Bastad

Styrelsens arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

769626-4881

BALANSRAKNINGAR forts.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet:  Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt: Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (not 4)

Sunmma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (not 4)

Leverantorsskulder
Skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023.12.31 2022.12.31
14 980 000 14 980 000
360 000 310000

15 340 000 15290 000
-3073 559 -3 583 923
30 236 560 363
-3043 323 -3023 560
12 296 677 12 266 440
0 4 000 000

0 4 000 000

11 403 825 7522925
25031 19 278
87027 62 541

66 070 59 170
434 286 434 906

12 016 239 8098 820
24312916 24 365 260
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Brf Citadellet i Bastad

Styrelsens arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

769626-4881

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel fran arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023.12.31 2022.12.31
331183 693 781
219 886 219 886
551 069 913 667

0 0

-298 543 -133 418
252 526 780 249
-120 395 -90 582
34 115 40 989
166 246 730 656
-119 100 -119 100
-119 100 -119 100
47 146 611 556
1025978 414 422
1073 124 1025978
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Brf Citadellet i Bastad 769626-4881
Styrelsens arsredovisning for rakenskapséret 2023.01.01 - 2023.12.31

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)

Arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt under nyttjandeperioden varvid féljande avskrivningstid tilldmpas:

2023 2022
Byggnader 120 ar 120 &r
Maskiner och inventarier 5ar 5 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning
Avskrivningar framgér av not for respektive balanspost.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som 4r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsiittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen 4r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anviéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplatna med bostadsritt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrittslagen.
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Brf Citadellet i Bastad 769626-4881

Styrelsens &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

Not Personal
Under aret har inga styrelsearvoden betalts ut till sittande styrelse.

Not Byggnader och mark 2023.12.31 2022.12.31
Avseende byggnad:
Ingdende anskaffningsvérde 27 944 168 27 944 168
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 27 944 168 27 944 168
Ingdende avskrivningar enligt plan -1 637 890 -1418 004
Arets avskrivningar enligt plan -219 886 -219 886
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1857776 -1 637 890
Ackumulerade nedskrivningar pa byggnader -3 200 000 -3 200 000
Utgéende redovisat virde 22 886 392 23 106 278
Taxeringsvirden byggnader 15 200 000 15 200 000
Taxeringsvirden mark 3990 000 3990 000

19 190 000 19 190 000
Bokfort virde byggnader 21434 506 21 654 392
Bokfort virde mark 1451 886 1451 886
22 886 392 23106 278

Not Inventarier, verktyg, installationer 2023.12.31 2022.12.31
Ingdende anskaffningsvirde 99 082 99 082
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 99 082 99 082
Ingéende avskrivningar enligt plan -99 082 -99 082
Utgéende ackumulerade avskrivningar -99 082 -99 082
Utgéende redovisat virde 0 0
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Brf Citadellet i Bastad 769626-4881

Styrelsens arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

Not 4  Skulder till kreditinstitut: 2023.12.31 2022.12.31
Lan 1 4 000 000 4 000 000
Riinta % 1,03 1,03
Forldngningsdag 2024-09-28 2024-09-28
Lén 2 4000 000 4 000 000
Rénta % 5,29 0,92
Forldngningsdag 2024-09-28 2023-09-28
Léan3 3403 825 3522925
Rinta % 5,29 0,86 - 4,16
Forlingningsdag 2024-09-28 2023-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 11403 825 11522925
Varav kortfristig del 11 403 825 7522925
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppg till 10 808 325 kr.

Not 5  Stillda sdkerheter 2023.12.31 2022.12.31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000

18 000 000 18 000 000

Bastad den

Claes Mattiasson

Thomas Browall

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Kjell Eriksson
Revisorsringen Sverige AB

Auktoriserad revisor
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Henrik Nilsson

Anita Gogoski
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdimman i

Brf Citadellet i Bastad
Organisationsnummer 769626-4881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Citadellet i Bastad for rdkenskapsaret 2023. Enligt
var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen — dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande  bild  enligt  arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av Aarsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formédgan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgérder bland
annat utifrdin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
atgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisnings-
principer som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldampligheten i att

styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar 4  otillrickliga, = modifiera
uttalandet om arsredovisningen.
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REVISORSRINGEN®

Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Citadellet i Bastad for rakenskapséret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken  av  foreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen,
och didrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittnings-skyldighet mot féreningen

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostads-
rittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptidcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst
eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedéomning med utgadngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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