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Kort guide till lasning av arsredovisning for BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen foreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens férslag pa hur arets resultat ska hanteras, nagot som
féreningsstamman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns
(t.ex. arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas over flera ar,
avskrivningar ar darfér inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade féreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir héga néar hela byggnadsvardet
ligger till grund fér avskrivningen.

Balansrdkning

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavgifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller férluster. Underhallsfonden bildas genom en
omfoéring mellan fritt och bundet eget kapital och bestar inte av éronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intéakter som tacker
avskrivningar och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte
automatiskt att féreningen har dalig ekonomi. | stéllet bér man titta pa det totala egna kapital
och nyckeltal som sparande, skuldséttning och likviditet.

Tillgangarna &r alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det ar sjélva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen visar féreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har 6kat eller minskat, och varfér.

Noter

Noterna ar férdjupningar som forklarar vilka redovisningsregler som tillampats samt ger
fortydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens lan &r placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstdmman. Den blir formellt giltig nar
stdamman faststallt resultat- och balansrékningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.
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Bostadsrattsféreningen Hedens Tradgard 1 (15)
Org.nr 769639-7590

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hedens Tradgard far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden.

Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

| styrelsens uppdrag ingar att planera forvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla foreningens arsavgifter samt sakerstélla en god ekonomisk forvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens lI6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen upprattar darfor arligen en budget som ligger till grund for faststallande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-06 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2025-11-25. Den ekonomiska planen registrerades 2021-12-07.
Sate: Skane lan, Bastad kommun.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgor darmed en sa kallad dkta bostadsrattsforening.

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten Bastad- Hemmeslov 10:210 och innehar saledes
marken med aganderétt.

Fdreningen har del i samfallighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen.

Fastigheten, byggnader och ytor

Foreningen innehar fastigheten Hemmeslév 10:210 med aganderéatt.
Fullvardesférsakring finns via Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns en byggnad med 24 lagenheter.
Adressen ar Krikonslingan 2—4 A-F 6 A-E och 8 A-F pa Hemmeslov i Bastad.

Bostadsarean ar 1233 kvm.

Lagenhetsférdelning 1rok 2rok

8 16

Foreningens andel i samfalligheter
Foreningen har del i samfallighet. 0,1 andelar i vagféreningen Hemmesldv ga:20.
Avgiften ar for narvarande 12000kr/ar.
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Underhall, underhallsplan

Historiskt storre underhall/komponentutbyte
Sedan byggnationen 2023 har det inte skett nagot stérre underhall/lkomponentutbyte

Arets underhall/komponentutbyte
Lépande underhall av installationer, markytor och andra komponenter.

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte
Styrelsen foljer underhallsplanen och utfér kontinuerligt Idpande och planerat underhall.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter den dvriga forvaltningen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och ovriga funktionarer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-05-31 och efterféljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen Funktion Vald till stamma
UlIf Dock Ordférande 2026
Iréne Schoénstréom Ledamot 2026
Helena Uhrberg Ledamot 2026
Fredrik Lovgren Ledamot 2026
Senada Hromadzic Ledamot 2026
Fabian Persson Ledamot 2026
Anders Raneke Suppleant 2026
Irene Frisk Suppleant 2026
Ovriga fortroendevalda

Jeanette Linde Valberedning 2026
Fredrik Ekmark Valberedning 2026
Revisorer

Andreas Nilsson
Revisionstjanst Falkenberg

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-18 kl 07:32. Revisorspateckning adderades 2026-05-18 ki 08:57.
Signeringar via Accountec Byraportal.



f872a70ef7c640a8bedaac5b88f35c50fcf5fc958ch03eabce847a920f711ae6

Bostadsrattsféreningen Hedens Tradgard 3 (15)
Org.nr 769639-7590

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 2% 2025-01-01.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 1 dverlatelser agt rum.

Samtliga 24 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under 2025 har styrelsen haft 8 protokollférda styrelseméten samt ett (1) konstituerande méte.

Styrelsens ord

Efter en enhallig stdmma i samband med arets féreningsstamma, 2025-05-31, samt vid extra
féreningsstamma, 2025-10-26, beslutades att andra féreningens stadgar §1 Foreningsnamn,
samt anmala namnbyte, vilket godka&ndes och registrerades av Bolagsverket, 2025-11-25.
Foéreningens nya namn ar Bostadsrattsféreningen Hedens Tradgard.

Foreningsstamma genomférdes 2025-05-31, dar innehavare fran 14 av 24 lagenheter
representerades.

En extrastdmma dar stadgeandring samt beslut om namnbyte pa bostadsrattsféreningen var de
enda punkterna, holls 2025-10-26.

Det ekonomiska laget forbattrades under 2025 vilket ledde till en stabilisering av féreningens
ekonomi, med budget i balans. Fortsatt hdga rantekostnader och svarigheter att fa varande
langivare att erbjuda battre rantevillkor, ledde till att styrelsen beslutade att byta langivare fran
Svenska Handelsbanken till SBAB till féreningens samtliga tre 1an. Byte av langivare planeras
vid respektive lans forfallodatum da avtalade I6ptider gar ut, vilket ar 2026-01-30, 2026-03-18
samt 2028-01-30.

En extra amortering av foreningens lan gjordes med 50 000 SEK under 2025.

VA-avgiften i Bastads kommun hgjs fr.o.m. 2026-01-01 med 3%. Styrelsen beslutade att denna
héjning av manadsavgiften ar den enda hojning som kommer ske fr.o.m. 2026-01-01 vilket
motsvarar ca 15 SEK per lagenhet.

Foreningens underhallsplan I6per fortsatt under 50 ar. Medel avsatts manadsvis fran och med
den 1/12 025.

Ett serviceavtal till foreningens 24 varmepannor, upprattades med JS Energi, dar bl.a.
obligatorisk genomgang och service av samtliga pannor kommer utféras vartannat ar.

Garantbesiktning (2-ars besiktning) beslutades att genomféras till de lagenheter som
fortfarande ags av forsta-gangs medlem, s.k. upplatelseavtal, trots att motpart fér uppkomna
brister saknas med tanke pa byggentreprendr, JW Hus konkurs.

Foreningen har haft en gemensam staddag med skétsel av gemensamma utemiljer.
Hackplaneringar ut mot gatan, Krikonslingan, flyttades pga. felaktig placering fére évertag av
féreningen fran JW Hus, da asfaltering av gatan var planerad av Bastad Kommun.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt och éverlatelser har under aret skett av en
lagenhet, Igh 8C, 1102.

5 av lagenheterna har hyresgaster for langtidsuthyrning.

Styrelsen beslutade under aret att en dverlatelseavgift om 2,5% samt pantsattningsavgift om
1% kommer tas ut av kdparen vid overlatelser av lagenheter.

Styrelsen i Brf Hedens Trddgard
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023
Rorelsens intakter (tkr) 1515 1484 1224
Resultat efter fin. poster (tkr) - 358 - 492 - 568
Soliditet 68,1% 68,1% 67,9%
Likviditet 102% 80% 73%
Taxeringsvarde (tkr) 36 600 31 800 17 296
Skuldsattning (tkr) 18 521 18 762 18 953
Amortering (tkr) 241 191 143
Yttre fond (tkr) - - -
Arsavgift (grundavgift) kr/lkvm BOA* 1003 904 747
Arsavgift férandring 10,9% 21,2% 0,0%
Arsavgift kr/kvm inklusive palagg* 1136 1051 840
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 92,4% 87,3% 84,6%
Skuldséattning kr/kvm BRF yta 15023 15216 15374
Skuldsattning kr/kvm totalyta 15 023 15216 15374
Genomsnittlig skuldranta 3,83% 4,38% 2,70%
Rantekanslighet ** 14,97% 16,83% 18,31%
Sparande (tkr) *** 296 110 - 22
Sparande kr/kvm total yta *** 240 89 - 18
Driftkostnad kr/kvm totalyta 291 272 227
Energikostnad kr/kvm totalyta 147 142 114

Ytuppgifter vid berakning: 1232,80 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA).

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till foreningens tillgangar.

Likviditet visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lan hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som forfaller under det kommande aret ingar i berdkningen.

* | arsavgiften ingar vatten och avfall. Som palagg tillkommer el och varme

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla sparandet
om den genomshnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intékter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditetsverskott
fére amorteringar.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 41 480 000 0 -567 887 -492 106 40 420 007
Disposition av
foregaende ars resultat -492 106 492 106 0
Avsattning till yttre fond
2025 442 475 -442 475 0
lanspraktagande fran
yttre fond -34 483 34 483 0
Arets resultat -357 500 -357 500
Belopp vid arets
utgang 41 480 000 407 992 -1 467 985 -357 500 40 062 507

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 467 985

arets forlust -357 500
-1 825 485

behandlas sa att

Avsattning till yttrefond -442 475

i ny rakning dverfores -1 383 010
-1 825 485

Fdreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys med noter.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen. Underskottet forklaras
huvudsakligen av avskrivningar pa féreningens byggnader i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper enligt K3.

Resultatet i arsredovisningen ar inte ensamt avgoérande for bedémningen av foreningens
ekonomiska stallning. En viktig indikator ar féreningens sparande och dess formaga att
finansiera framtida underhall av fastigheten och byggnaderna.

Foreningen bedriver ett langsiktigt och planerat underhall enligt underhallsplan och stravar efter
att successivt bygga upp medel fér kommande underhallsatgarder. Sparandet anvands aven for
amortering av féreningens lan.

Vid ar med stoérre underhallsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen féljer Idpande
foéreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivaerna utifran ett
langsiktigt perspektiv.
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Resultatrékning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 2 1 400 064 1295 488
Ovriga intakter 3 115 000 188 466
Summa rorelseintékter 1 515 064 1483 954
Rorelsens kostnader

Lépande underhall/reparationer 4 -35914 -17 399
Planerat underhall 5 -34 483 -56 246
Driftkostnader 6 -358 783 -335 039
Fastighetsavgift/skatt 7 0 0
Personalkostnader och arvoden 8 4435 -10 657
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9,10 -734 035 -734 035
Summa rorelsekostnader -1 158 780 -1 153 376
Rorelseresultat 356 284 330 578
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 2850
Rantekostnader och liknande resultatposter -713 784 -825 534
Summa finansiella poster -713 784 -822 684
Resultat efter finansiella poster -357 500 -492 106
Resultat fore skatt -357 500 -492 106
Arets resultat -357 500 -492 106
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Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

58 334 895
58 334 895

58 334 895

38 840
38 840

456 863

495 703

58 830 598

7 (15)

2024-12-31

59 068 930
59 068 930

59 068 930

35129
35129

269 338

304 467

59 373 397
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13

Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

41 480 000
407 992
41 887 992

-1 467 985
-357 500
-1 825 485

40 062 507

6 365 000
6 365 000

12 155 860
65 584

181 647
12 403 091

58 830 598

8 (15)

2024-12-31

41 480 000
0
41 480 000

-567 887
-492 106
-1 059 993

40 420 007

12 731 000
12731 000

6 030 820
2273

189 297

6 222 390

59 373 397
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01  2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 356 284 330 578
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 734 035 734 035
Erhallen ranta 0 2 850
Erlagd ranta -713 784 -825 534
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 376 535 241 929
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar =371 32 329
Forandring av leverantérsskulder 63 311 -470
Forandring av kortfristiga skulder -7 650 -199 044
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 428 485 74744

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 25000
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -240 960 -190 960
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 960 -190 960
Arets kassaflode 187 525 -91 216
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 269 338 360 554
Likvida medel vid arets slut 456 863 269 338
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intakt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader for sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrakningen och ingar darfor inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hogst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift under
de forsta 15 aren efter vardearet. Féreningens vardear framgar av not Byggnader och mark.
Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nar dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.

Underhall och reparation
Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter for planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond fér yttre underhall.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-18 kl 07:32. Revisorspateckning adderades 2026-05-18 ki 08:57.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Vatten bostéader,
Avgift sophamtning
Summa

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intakter, byggherre
Summa

Not 4 Lopande underhall/reparationer

Uh/Rep bostader, egen Igh
Uh/Rep gemensamma utrymme
Uh/Rep Installationer VA/Sanitet
Uh/Rep Installationer varme
Uh/Rep Installationer las & larm
Uh/Rep Fastighet utvandigt, dorrar
Uh/Rep Markytor

Summa

Not 5 Planerat underhall

Upprattande av UH-plan

Planerat Uh/Rep Installationer VA/sanitet
Planerat Uh/Rep Markytor grasytor
Summa

f872a70ef7c640a8bedaac5b88f35c50fcf5fc958ch03eabce847a920f711ae6

2025
1237 056
133 920
29 088

1 400 064

2025
115 005
115 005

2025
6125
0

28 358
34 483

11 (15)

2024
1114 984
152 184
28 320

1 295 488

2024
188 465
188 465

2024

297
2134

10 000
3750
1218

17 399

2024
46 125
10 121

0
56 246

Belopp motsvarande kostnaden for planerat underhall tas ut fran fond for yttre underhail.

Signeringar via Accountec Byraportal.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-18 kl 07:32. Revisorspateckning adderades 2026-05-18 ki 08:57.



f872a70ef7c640a8bedaac5b88f35c50fcf5fc958ch03eabce847a920f711ae6

Bostadsrattsféreningen Hedens Tradgard 12 (15)
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Not 6 Driftkostnader

2025 2024
El 9 597 10 571
Vatten & avlopp 171 213 164 679
Avfallshantering 26 591 27 127
Avgift Eskilstorps och Hemmeslévs Vagférening 12 000 12 000
Fastighetsforsakring 35129 33 143
Ekonomisk férvaltning 32 570 31 500
Ersattningar till extern revisor 21 875 25 375
Administration 13 188 6 040
Foreningsstamma och arsredovisning 4 061 1938
Foreningsverksamhet 559 1280
Sjalvrisk fastighetsforsakring 29 400 0
Bolagsverket 2600 800
Forbrukningsinventarier 0 8 635
Forbrukningsmaterial filter, vid driftskostnad 0 11 952
Summa 358 783 335 040
Not 7 Fastighetsavgift/skatt
2025 2024
Kommunal fastighetsavgift 0 0
Summa 0 0

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift till och med ar 2037.

Not 8 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 4 435 -10 657
Summa 4435 -10 657

Arvode enligt stammobeslut.
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Bostadsrattsféreningen Hedens Tradgard
Org.nr 769639-7590

Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning: Hemmeslov 10:210. Vardear: 2022
Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet.

Marken innehas med aganderatt

Brandforsakringsvarde: fullvarde

Not 10 Avskrivning byggnader komponentindelning

Komponent

Stomme/grund,120 ar t.o.m. 2142
Stomkomplettering, férening 80 ar t.o.m. 2102
Stomkomplettering, medlem 80 ar t.o.m. 2102
Varme, sanitet 80 ar t.o.m. 2102

El, 40 ar t.o.m. 2062

Fasad, 80 art.o.m. 2102

Fonster, 80ar t.o.m. 2102

Yttertak, 80 ar t.o.m. 2102

Ventilation, 25 ar t.o.m. 2047

Summa

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-18 kl 07:32. Revisorspateckning adderades 2026-05-18 ki 08:57.
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2025 2024
56 212 000 56 212 000
56 212 000 56 212 000
-1 468 070 -734 035
-734 035 -734 035
-2 202 105 -1 468 070
54 009 895 54 743 930
54 009 895 54 743 930
4 325000 4 325 000
58 334 895 59 068 930
31 000 000 26 000 000
5600 000 5800 000
36 600 000 31 800 000

Arets Bokfort

avskrivning restvarde

187 373 21922 680

70 265 5410 405

70 265 5410 405

77 292 5951 446

126 477 4 679 646

42 159 3246 243

35133 2705203

35133 2705203

89 939 1978 662

734036 54 009 893



Bostadsrattsféreningen Hedens Tradgard

Org.nr 769639-7590
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda férsakringspremier
Forutbetald kostnad serviceavtal
Summa

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réanta
Laneinstitut %
Stadshypotek 4,17
Stadshypotek 2,90
Stadshypotek 3,99

14 (15)
2025-12-31 2024-12-31
0 35129
38 840 0
38 840 35129
Bundet Ingaende Arets Utgaende
till skuld amortering skuld
2026-01-30 6 030 820 240 960 5789 860
2026-03-18 6 366 000 0 6 366 000
2028-01-30 6 365 000 0 6 365 000
18 761 820 240960 18 520 860

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av Ian som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 18 520 860 kr, varav 12 155 860 kr redovisats som kortfristig skuld.

Nasta ars amortering ar 190 960 kr.
Not 13 Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
Summa

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen kostnad, styrelsearvode
Upplupna rantekostnader

Ovriga férutbetalda intakter
Upplupen kostnad, revision
Summa

2025-12-31 2024-12-31
19 096 000 19 096 000
19 096 000 19 096 000
2025-12-31 2024-12-31
0 11 400

48 072 50 107

111 576 105 790

22 000 22 000

181 648 189 297
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Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att halla arsavgiften 2026 oférandrad jamfért med 2025.

Arsredovisningen beslutades den 28 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

UIf Dock Senada Hromadzic
Ordférande

Fredrik Lévgren Fabian Persson
Iréne Schonstrom Helena Uhrberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONS
TJANST

FALKENBERG EST. 1989

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hedens Tradgard
Org.nr 769639-7590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hedens Tradgard for
riakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Bostadsrattsforeningen Hedens Tradgéard, Org.nr 769639-7590
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrattsforeningen Hedens Tradgéard, Org.nr 769639-7590
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hedens Tradgard for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Bostadsrattsforeningen Hedens Tradgéard, Org.nr 769639-7590
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Nilsson
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsforeningen Hedens Tradgéard, Org.nr 769639-7590
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{"user":{"personalNumber":"196806023914","name":"Dan Fredrik Lövgren","givenName":"Dan Fredrik","surname":"Lövgren"},"device":{"ipAddress":"83.233.247.107","uhi":"w3UM7HKwvhROPz8B7401lv0hAdg="},"bankIdIssueDate":"2023-10-19","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199801225351","name":"FABIAN PERSSON","givenName":"FABIAN","surname":"PERSSON"},"device":{"ipAddress":"78.69.186.3","uhi":"rQDFfhNmJSOLmckPBk7OkuYnBKU="},"bankIdIssueDate":"2023-02-10","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196102165567","name":"Helena Elisabeth Uhrberg","givenName":"Helena Elisabeth","surname":"Uhrberg"},"device":{"ipAddress":"217.9.216.74","uhi":"HcssKsdngXBIFfq22E3l3euAlNY="},"bankIdIssueDate":"2024-04-24","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"197005132720","name":"Iréne Eva Bernice Schönström","givenName":"Iréne Eva Bernice","surname":"Schönström"},"device":{"ipAddress":"90.233.212.230","uhi":"AyQ93W44FrpPYcGSE3SVl0MqEsI="},"bankIdIssueDate":"2025-11-22","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198506190704","name":"SENADA HROMADZIC","givenName":"SENADA","surname":"HROMADZIC"},"device":{"ipAddress":"95.0.251.3","uhi":"XCtNrsOs2T4FUgcAlU0DuYmw0+I="},"bankIdIssueDate":"2025-03-14","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"195904295150","name":"ULF DOCK","givenName":"ULF","surname":"DOCK"},"device":{"ipAddress":"90.224.125.47","uhi":"kJNxH1faJ+43DizV0o8I4q6yoYw="},"bankIdIssueDate":"2024-10-04","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199204223276","name":"ANDREAS NILSSON","givenName":"ANDREAS","surname":"NILSSON"},"device":{"ipAddress":"94.247.172.150","uhi":"OThIYpw1ZnyySowXtfZZtNm4zoM="},"bankIdIssueDate":"2025-02-05","signature":"","ocspResponse":""}
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