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EKONOMISK PLAN
BRF PAULINS TRADGARD

1 ALLMANT

Brf Paulins Tradgard med org.nr. 769621-8648 har registrerats hos Bolagsverket 2010-08-05.
Bostadsrattsforeningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kidnda forhallanden.

Féreningen har forvérvat fastigheten den 15 oktober 2015 via férvarv av ett aktiebolag, vars
enda tillgang var fastigheten Strandlyckan 32. Féreningen férviarvade darefter fastigheten
frén aktiebolaget genom transportkép och lagenheterna upplits med bostadsratt. Bolaget
har darefter likviderats. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.Fér det fall bostadsratts-
foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemaissiga virdet att
ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Denna ekonomiska plan ersatter den tidigare ekonomiska planen som ar registrerad hos
Bolagsverket 2015-09-30. Anledningen till att en ny ekonomisk plan har uppréattats ar att det
har skett vasentliga forandringar i foreningens verksamhet, bl.a. pa grund av uppgraderingen
av varmesystemet.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet ar den slutliga.

Upplatelse med bostadsratt och inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Strandlyckan 32
Kommun Bastad

Férsamling Bastad-Ostra Karup
Adress/beldgenhet Paulins Vag 15A-D
Tomtarea 5584 m*
Agarstatus Aganderitt
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Planférhéllanden Detaljplan (stadsplan) faststalld 1973-10-19

Servitut /Nyttjanderatt Fastigheten har forman av servitut avseende
Avtalsservitut avseende Vatten m.m., Officialservitut
avseende Vag.

Gemensamhetsanlaggning Bastad Strandlyckan GA:1. Gemensamhets-
anldggningen omfattar vagar, grénomraden samt
brygga. Fastigheten har 8 av totalt 55 1/5 andelar
avseende sektion 1 (vagar) och 8 av totalt 51 andelar
avseende sektion 2 (gronomraden och brygga).

Forsakring Fastigheten &r férsakrad till fullvarde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsakring med ett s3 kallat
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 1929/1972

Byggnadstyp 2 flerbostadshus i 2 vaningsplan samt killare.
Uthyrningsbar area 674 m.

Bostadslégenheter 10 lagenheter om sammanlagt 674 m*.
Gemensamma utrymmen Pool, tvattstuga

Uppvarmningssystem Bergvarme, anldggning fran 2016
Ventilation Mekanisk franluft och sjélvdrag
Grundldggning Delvis kéllare, delvis platta pa mark
Stomme Tra/Betong

Bjalklag Betong och tré

Yttertak Betongpannor

Fasader Putsad

Fonster Trafonster isolerglas

Tvattstuga 2 tvattmaskiner, 2 torktumlare
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Sophantering Sopkarl pa miljoéstation

3.2 Teknisk status

Betréffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprattat
av Anders Granlund, den 17 april 2015. Underhalisbehovet under kalkylperioden (11 ar)
uppgdr enligt besiktningsutlatandet till ca 1 389 000 kr inkl moms. Som initial reparations-
fond avsatts 2 250 000 kr inkl moms. Utdver de underhallsdtgérder som &r upptagna i
underhallsplanen kommer féreningen att byta virmesystem till bergvirme samt anldgga en
ny parkering, andring av pool-omrade, |assystem samt utebelysning m.m.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for ar 2015 ar 5 308 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostdder). Taxeringsvardet dr framtaget vid den allmanna fastighetstaxeringen 2013. Enligt
gdllande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre ar och justeras nasta gang vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2016.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

kr kr/m?2
Ingdende anskaffningsvirde
byggnader och mark 22 091 645 32777
Pantbrevskostnad® 20375
Reparationsfond 2250000
Ingaende saldo 83 459
Anskaffningskostnad 24 445 479 36 269

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr  16ptid %
Bottenlén 1 3000000 Rorlig/3 man 1,50 45000 15000 60000 2,50
Bottenlan 2 1000000 Rorlig/3 man 1,50 15000 5000 20000 250
Summa ldn &r 1 4000000 Snittrinta: 1,50 60000 20000 80000 2,50
Insatser 20500 000
Balanserat resultat -54 521

Summa finansiering ar 1 24 445 479

Amorteringen bygger pad 200-arig rak amorteringsplan vilket innebar att amorteringen ar lika
stor under hela perioden. Om amorteringsperioden foljs ar [&net slutamorterat om 200 ar.

! Befintliga pantbrev: 3 000 000 kr.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kr/m?2

Vatten 35000 52
virme’ 55 000 82
El 8 000 12
Styrelse/revision 5000 7
Ekonomisk férvaltning 20 000 30
Poolskotsel 15 000 22
Fast skétsel® 50 000 74
Forsdkring 10 000 15
Samfillighet och renhallning 68 000 101
Lopande underhall 10 000 15
Summa driftkostnad ar 1 276 000 409
Avsattning yttre underhall 26 960 40
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedémningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa budgetprognoser samt den normala
kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre
eller lagre @n det beraknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna antas éka i takt med
den bedémda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt underhéllsplanen tacks av
den arliga avsattningen till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid
kalkylstarten.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 5 308 000
Kommunal fastighetsavgift (1 268 kr per Igh) 12 680

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 268 kr
per ldgenhet. Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 17 413 610
Avskrivning per ar 174 136

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokfoéringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r.

? Energiberakning visar en férbrukning av képt energi pa ca 33 500 kWh per ar.
3 Féreningen ansvarar endast for skotsel av gemensamma ytor. Uteplatser skots av bostadsrattshavaren.
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8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostader 354 000 525
Varmeavgift 55 000 82
Rénteintakter 835
Totala intdkter ar 1 409 835
Arlig hdjning av avgifter (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade fér att ticka foreningens lépande utbetalningar fér drift,
lanerantor, amorteringar och avsattningar till underhélisfonden.

9 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 36 269
Belaning ar 1 5935
Insatser 30415
Driftskostnader ar 1 409
Avsittning underhéllsfond &r 1 40
Arsavgift &r 1 525
Varmeavgift ar 1 82

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokforingsmassigt underskott som
beror pa att avskrivningarna dverstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens
lan och de arliga avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte
foreningens likviditet eftersom avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av
nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rintedkning om
1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behoéver vara for att kassaflodet ska bli minst 0
kr varje ar i kalkylen.

Inom foéreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgardsbehov om ca 1 389 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsdtta 2 250 000 kr i reparations-
fonden. Mellanskillnaden ska anvandas bl.a. till ett nytt virmesystem, anlaggande av en ny
parkering, andring av pool-omrade, lassystem samt utebelysning m.m.
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10.1 Ekonomisk prognos

Ranta 60 000 63 680 67320 70920 74480 78000 95000

Rinta % 1,50% 1,60% 1,70%  1,80% 190% 2,00% @ 250%
Avskrivningar 174136 174136 174136 174136 174136 174136 174136
Driftskostnader 276000 281520 287150 292893 298751 304726 | 336442
Planerat underhill/investeringar” 2 250 000 - - - . - | -
Fastighetsskatt/avgift 12 680 12934 13192 13456 13725 14000 15 457
Summa kostnader 2772816 532270 541799 551406 561093 570862 621035
Arsavgift/m? (bostsder) 525 536 546 557 56 580 640
Arsavgifter bostader 354000 361080 368302 375668 383181 390845 431524
Virmeavgift 55000 56100 57222 58366 59534 60724 = 67045
Ranteintakter 835 977 1102 1211 1305 1383 | 1578
Summa intkter 409835 418157 426625 435245 444019 452952 500147
Arets Resultat -2362982 -114113 -115173 -116161 -117073 -117910 = -120889
Kassaflédeskalky! ;

Arets resultat enligt ovan -2362982 -114113 -115173 -116161 -117073 -117910 -120 889
Aterforing avskrivningar 174136 174136 174136 174136 174136 174136 = 174136
Amorteringar 20000 -20000 -20000 -20000  -20000 -20000 -20 000
Betalnetto fore avsittning i

till underhallsfond -2208 845 40023 38963 37975 37063 36226 33247
Avsittning till yttre underhall 26960  -27499 28049 -28610  -29182 -29766 = -32864
Disposition underhallsfond 2 250 000 - - - - - -
Betalnetto efter avsittn. [ 1

till underhalisfond 14195 12524 10914 9365 7830 6460 383
Ingdende saldo kassa 2333459 :

Ackumulerat saldo kassa 124614 164637 203599 241575 278637 314864 486 236
Ackumulerad avsattning till underhall 26 960 54459 82508 111119 140301 170067 328 059

*En del av det planerade underhillet kommer att aktiveras som investeringar istillet for att kostnadsforas. Det
géller bl.a. anldggande av en ny parkering samt byte av virmesystem, da utgifterna innebar en forbattring
jamfort med tidigare. De utgifter som aktiveras belastar inte resultatet med en gang utan skrivs av under den
forvantade livslangden.
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10.2Kanslighetsanalys

Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

2,0%

Rénta % 1,5% 1,6% 1,7% 1,8% 1,9% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 339805 348556 357388 366302 375301384384 431141
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 504 517 530 543 557 570 640
Arsavgift exkl virme enligt prognos kr/m? 525 536 546 557 569 580; 640
Huvudalternativ men lgnerénta + 1,00%

Ranta % 2,5% 2,6% 2,7%  28% 29%  3,0% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 378687 387380 396137 404960 413852422 815? 468 766
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 562 575 588 601 614 627 695
Andring nédvindig niva pa arsavgift 7,0% 7,3% 7,6% 7,8% 8,0% 8,2%; ; 8,6%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Ranta % 1,5% 1,6% 1,7% 1,8% 1,9% 2,0%5 i 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 339663 351163 362856 374752 386856 399 1?7; . 464302
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 504 521 538 556 574 592 689
Andring nédvindig niva pa arsavgift -4,0% -2,7% -1,5%  -0,2% 1,0%  2,1% 7,6%

11 LAGENHETSREDOVISNING

Varme-

Andelstal Avgift avgift

E] kr/man kr/man

1 bv 3 rok 49 8,6441 2320000 2550 333
2 bv+ov 4 rok 118 14,0678 3 600 000 4150 802
3 bv+ov 3rok 73 10,3390 2 640 000 3050 496
4 bv+loft 2 rok + loft 70 10,0000 2 720 000 2950 476
5 bv+loft 2 rok + loft 69 10,0000 2720000 2950 469
6 bv 2 rok 41 7,9661 1840 000 2350 279
7 ov 2 rok 52 8,9831 2 640 000 2650 354
8 bv 3rok 85 11,3559 200 000 3350 578
9 bv+loft 2 rkv + loft 51 8,6441 1600 000 2550 347
10 bv 2 rok 66 10,0000 220000 2950 449
Totalt 674 100,00 20 500 000 29 500 4 583
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststélles av styrelsen.

B. For bostadsratt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift
som skall tacka vad som bel6per pa ldgenheten av féreningens |6pande utgifter samt
dess avsattning till fond. Som grund for férdelningen av &rsavgifterna skall gilla
lagenheternas andelstal. Kostnaderna fér virme och varmvatten fordelas dock efter
lagenhetsytan.

G Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahands-
uppldtelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hogst
2,5 %, pantsattningsavgiften till hégst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till
hdgst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre i gott
skick. Vad galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under
“Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel.
E: Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsikring med s kallat

bostadsrattstilligg.
G. Inom fdreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter och ritningar.
Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda
andringar i insatser eller andelstal.

l. De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utforande,
berdaknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kdnda forutsattningar.

J. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
féreningens upplosning eller likvidation.

Bastad 2016-0321
I\
|
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Olle Winroth
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 21 mars 2016
for Bostadsrattsféreningen Paulins Tradgérd, org. nr: 769621-8648.

Den ekonomiska planen innehaller savél kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
Gverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa savél kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda
berékningar dr vederhaftiga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen
av foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en

ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt. varfor vi anser att denna férutsattning for registrering av planen &r uppfylid.

Maimé den 28 mars 2016 Stockholm den 29 mars 2016
/'/j/ : .

/ 0. An— <M£J\C' '&_LE\A,\/.\ .......

Urban Bliicher Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg, 2016-03-28 och 2016-03-29, 6ver ekonomisk
plan for bostadsriittsférening Paulins Tridgard.

Till grund for granskning har f6ljande handlingar forelegat:

Registreringsbevis, skapat 2015-09-17

Stadgar, registrerade 2015-09-17

Fastighetsinformation for Bastad Strandlyckan 32_2015-10-30
Balansrapport per 2015-12-31

Finansieringsoffert, 2016-03-18

Underhallsplan, 2015-04-17
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