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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norrvikens By, 769640-1822 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Norrvikens By har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-07-05.

Foreningens byggnad
Foéreningen ager fastigheten Bastad Boarp 2:33.

Adresser: Kattviksvagen 301 A-B, 303 A-B, 305 A-B, 307 A-B. 309 A-B, 311 A-B, 313 A-B, 315 A, 317
A-C, samt 319 A-C.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
2 2 122

6 3 420

4 4 372

12 5 1596
24 2,510
Fastighetsférvaltning

Den ekonomika och administrativa férvaltningen har ombesoérijts av Interesta AB.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets slut 27 medlemmar.

Overlatelser

2(13)

24 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 éverlatelser och 24 upplatelser skett.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av

prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Styrelsen frén den ordinarie féreningsstdmman den 28 juni 2023

Ola Mollersten
Erland Colliander
Vilma Vinnerborg
Alex Liljeblom
Johan Akerstrém
Denny Sacipovic

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas 2 i féreningen av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
Andreas Lidhed

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Supplenat
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har foreningens byggnader fardigstallts och tilltrade for samtliga bostadsrattshavare
skedde i borjan av juni. Bostadsrattsforeningen holl ordinarie féreningsstdmma i juni dar en ny styrelse
valdes bestaendes av tre representanter fran de boende, en fran projektet och en fran forvaltarsidan fram
till nasta ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsen har sammantratt en gang per manad och under 2023 haft totalt 8 protokollférda sammantraden
och ett antal informella avstdmningar sinsemellan.

Under juni manad slutplacerade styrelsen bostadsrattsféreningens langfristiga finansiering hos SEB.
Styrelsen har, vid val av bindningstider, beaktat kombinationen av férutsdgbarhet for medlemmarna som
flexibilitet vid val av bindningstiderna.

Efter sommaren hade styrelsen en dialog med NTAB gallande den markyta som ligger framfor
byggnaderna narmast huvudvagen. Ett nyttjanderattsavtal forhandlades mot markagaren Norrvikens
Tradgardar AB fram dar Peab ansvarade for att grasetablering pa ytan och dar féreningen sedermera
ansvarar for skotsel.

Under hésten har styrelsen undersdkt madjligheten, och fattat beslut, att sdkra ned huvudsakringar fér att
minska den fasta elkostnaden for samtliga medlemmar. Vidare har styrelsen beslutat att teckna avtal med
Bevakningsgruppen fér bevakning och rondering pa omradet.

En budget fér 2024 har arbetats fram i samarbete med Interesta. Till féljd av 6kade rante- och
driftkostnader sa valde styrelsen att hoja avgiften med 18% fran 1 november 2023.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstalla att forningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar foreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande ser éver avgiftnivan.
Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sékerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande men avsattningen sker i enlighet med forslag fran ekonomisk plan
tills underhallsplan ar helt faststalld.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2021/2022
Nettoomsattning 1,183,433 -
Resultat efter finansiella poster -804,361 -
Soliditet, % 63 3
Arsavgift per m? 375
Arsavgifterns andel av totala rérelseintékter % 88
Lan, kr/m? 10,973
Genomsnittlig skuldranta, % 5.43
Réantekanslighet % 23
Sparande per kr/m? 82
Energi kostnad kr/m? 109
Driftskostnad, kr/m? 141

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper. Nyckeltalen ar réknade fran och
med medlemmarna flyttade in 2023-06-09

Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 4,800,000 4,800,000
Inbetalda insatser under aret 152,690,000 152,690,000
Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat -804,361 -804,361
Vid arets slut 157,490,000 - - -804,361 156,685,639

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 36 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
arets forlust -804,361
Totalt -804,361
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 43,925
i ny rakning Overfors -804,361
Summa -760,436

Foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2021-07-05-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter
Avgifter och hyror 3 1,183,433 -
Ovriga rérelseintakter 161,264 -
1,344,697 -

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -360,536 -
Administrationskostnader 5 -30,872 -
Avskrivningar av byggnader 6 -999,587 -
Avskrivningar tekniska anlaggningar 7 -11,703 -
Rorelseresultat -58,001 -
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1,248 -
Rantekostnader -747,608 -
Resultat efter finansiella poster -804,361 -
Arets resultat -804,361 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 184,000,415 -

Maskiner och andra tekniska anléaggningar 7 195,665 -

Pagaende nyanlaggningar 8 - 161,513,227
184,196,080 161,513,227

Summa anldggningstillgangar 184,196,080 161,513,227

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150,800 -

Ovriga fordringar 63,941,743 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22,686 16,785

64,115,229 16,785

Kassa och bank 360,342 2,145,759

Summa omsattningstillgangar 64,475,571 2,162,544

SUMMA TILLGANGAR 248,671,651 163,675,771
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 157,490,000 4,800,000
157,490,000 4,800,000
Fritt eget kapital
Arets resultat -804,361 -
-804,361 -
Summa eget kapital 156,685,639 4,800,000
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 18,268,952 -
18,268,952 -
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 138,048 -
Lan som ska omférhandlas under ndstkommande ar 9 9,133,976 119,897,626
Leverantorsskulder 29,866 2,596,528
Ovriga kortfristiga skulder 63,841,384 35,927,000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 573,786 454,617
73,717,060 158,875,771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248,671,651 163,675,771
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2021-07-05-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -804,361 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1,011,290 -

206,929 -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 206,929 -
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -64,098,444 -16,785
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -94,430,735 38,978,145
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -158,322,250 38,961,360
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -23,694,143 -161,513,227
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23,694,143 -161,513,227
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 152,690,000 4,800,000
Byggnadskreditiv 119,897,626
Upptagna lan 27,610,000 -
Amortering av lan -69,024 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 180,230,976 124,697,626
Arets kassaflode -1,785,417 2,145,759
Likvida medel vid arets borjan 2,145,759
Likvida medel vid arets slut 360,342 2,145,759
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med forgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stommar och grund 120
-Va inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak 40
-Fasad 50
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Dorrar 25
-Balkonger 50
-Styr och 6vervakning 15
-Pool 20
-Solceller 10
-Laddstolpar 15

Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Lan per m?

Arsavgifterns andel av

totala rorelseintakter %
Genomesnittlig skuldranta
Réantekanslighet

Foreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Omsattning dividerat med arsavgifter

Som arsavgift réknas el, vatten, varme, bredband och parkering

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattningen.
Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, forsakring, kabel-TV,
internet, férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Avsattning per kvadratmeter for framtida underhall

Sparande per m?
Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Avsattning yttre underhall kr/m?

Not 3 Nettoomsattning

2023-01-01- 2021-07-05-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 941,826 -
El 144,908 -
Vatten 80,985 -
Solceller 15,714 -
Summa 1,183,433 -
Not 4 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2021-07-05-

2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 199,976 -
Vatten 74,571 -
Renhallning 19,576 -
Bredband 2,544 -
Fastighetsskotsel entreprenad 48,973 -
Bevakning 5,626
IT-tjanster 9,270 -
Summa driftskostnader 360,536 -
Summa 360,536 -
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Not 5 Adminstrationskostnader

2023-01-01- 2021-07-05-

2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk férvaltning 26,250 -
Ovriga férvaltningskostnader 1,901 -
Bankkostnader 1,147 -
Pantsattningsavgift 1,575 -
Summa 30,873 -
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 113,166,002 161,513,227
Mark 71,834,000 -
Vid arets slut 185,000,002 161,513,227
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -999,587 -
Utgaende ackumulerande avskrivningar -999,587 -
Redovisat virde vid arets slut 184,000,415 161,513,227
Taxeringsvérden
Byggnader 2,000,000 -
Mark 3,210,000 -
Summa taxeringsvarden 5,210,000 -
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 207,368 -
Vid arets slut 207,368 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning -11,703
Vid arets slut -11,703 -
Redovisat varde vid arets slut 195,665 -
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 161,513,227
Omklassificeringar -161,513,227
utgéende anskaffningsvarden - 161,513,227
Redovisat varde vid arets slut - 161,513,227
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Not 9 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2023-12-31 Belopp 2022-12-31
SEB 47781515 5,01% 2024-07-28 9,179,992 -
SEB 47781531 4,95% 2025-07-28 9,179,992 -
SEB 47781558 4,77% 2026-07-28 9,180,992 -

27,540,976 -
Kortfristig del av langfristig skuld 9,272,024 -

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ér klassificeras som kortfristisk skuld.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 310 896kr.
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Not 10 Ovriga noter

Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Bastad Boarp 2:33
Fastighetsinteckningar 27,610,000 27,610,000
Summa stallda sdkerheter 27,610,000 27,610,000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ola Mollersten Johan Akerstrém

Erland Colliander Alex Liljeblom

Vilma Vinnerborg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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ALEX LILJEBLOM

d2e53540-63f9-4cd3-b305-ac9bdebc4azd - 2024-05-03 14:06:41 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 53ff9c3b-100f-4f12-b18d-bc5715ff2862 - SE

OLA MOLLERSTEN

7ddbbb3e-d3c6-410c-9ca0-b5ec9b94f37b - 2024-05-03 14:10:42 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - b42e3a27-aefb-477b-877e-ffd9105b2455 - SE

JOHAN AKERSTROM

b2b0197a-3f9¢c-4891-bcdd-0ec367506c2d - 2024-05-03 14:16:14 UTC +03:00
BankID / Freja elD - {8619b6f-ed48-46ad-bd06-8b5d6b103d99 - SE

VILMA VINNERBORG

519d204c-dd83-40b6-86a1-aafb2772f9dd - 2024-05-03 17:07:49 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 1182ce6a-e2d5-41dc-b6dc-ef8bd2a5d5a6 - SE

Karl Bengt Erland Colliander

707d7d4f-f605-4a38-9a31-5ae8e74f17e7 - 2024-05-05 16:51:06 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 6fd25ccf-2df9-438c-a783-4032fd61aed5 - SE

ANDREAS LIDHED

5¢760561-0578-4921-8d0f-30€5923b3161 - 2024-05-06 17:26:06 UTC +03:00
BankID / Freja elD - c2abae0c-f015-43a3-82f5-ba701e1c45e3 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/877937d8-599a-4de7-a8ca-0b661281ae3f

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

# visma sign

www.vismasign.com



