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NORRVIKEN

KATTVIKSVAGEN 291



NORRVIKEN
BASTAD

Kattviksvagen 291

Elegant fyrarummare med havsutsikt mot Kattegatt, generdsa
balkonger, ljus nordisk interior och harlig semesterkansla nara

natur, bad och Bastad.

UTGANGSPRIS 8 200 000 kr
AVGIFT 6137 kr/man*
ANTAL RUM 4
BOAREA 110 kvm
BYGGAR 2019
VANINGSPLAN 2
BALKONG Balkong finns
HISS Hiss finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*inkl varme, vatten och forrad. En obligatorisk avgift for carport och
parkering om 600 kr/méanad tillkommer

ANSVARIG MAKLARE

Anna haller en mycket hog servicegrad och formedlar din
bostad med stor entusiasm och professionalitet vilket har gett
manga nojda kunder som garna kommer tillbaka. "Det
viktigaste for mig ar att mina uppdragsgivare kanner sig
trygga och far sd bra betalt som mgjligt. Tydlig information
och god tillganglighet ar dessutom viktigt bade for kdpare och
saljare", sager Anna. Hon har arbetat i maklarbranschen
sedan 1996 och ar verksam 6ver hela Bjare med omnejd.

ANNA KYLESTEN JOHANSSON
Fastighetsmaéklare / Partner
0704-97 99 53
anna.kylesten@bjurfors.se



Hogkvalitativ koksinredning fran
Ekeby brukj




Valkommen

En fantastisk panoramautsikt dver Kattegatt valkomnar er
sd snart ni kommer innanfor ytterdorren och har tar
semesterkanslan aldrig slut. En genomgéende pakostad,
nordisk elegans genomsyrar bostadens interior.
Planlésningen ar minutiost genomtéankt och fordelar fyra
rum och kok, tva badrum och forvaring pa 110 kvm, vilket
ger gott om plats for hela familjen.

Lagenheten flodar av ljus och det finns tva stora balkonger
om totalt ca 34 kvm, varav den ena vetter mot naturen i
soder och den andra mot havet i norr. Golven pa
balkongerna &r kladda med Accoya, ett taligt och
underhallsfritt traslag. Fran de bada balkongerna kan ni
folja solen fran tidig morgon till sen kvall.

Bade inom omradet och i nérheten finns det ett varierat
utbud av mer eller mindre aktiva sysselsattningar att fylla
fritiden med. Rofylld natur med direkt narhet till skog,
badbrygga, poolomrade med bastu och tradack gor det
enkelt att koppla av. Nar nivill rora pa er star padel-, tennis
- och boulebanor till ert forfogande liksom ett flertal
naturskona promenadstrak.

Alldeles ovanfor omradet finns vackra Norrvikens
tradgardar med harliga kultur- och smakupplevelser i
underbara omgivningar. Utanfor Norrvikens grindar ligger
Chocolaterian som ar en kombinerad bistro och kafé. Har
kan ni fika eller ata lunch samt njuta av hemgjord glass och
ljuvliga praliner &ret runt. S4 dven Béstads nya konsthall,
Ravinen, med café och restaurang samt en smakfull
inredningsbutik.

Till Boarps handelscentrum ar det ca 2 km, dar ni bland
annat hittar grénsakshall, kottbutik, fiskaffar, blomsteraffar,
yogastudio och konditori. Till Bastad &r det ca 2,5 km belyst
cykel- och gangvag langs vattnet alternativt 3 km bilvagen.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.




Kok och vardagsrum i 6ppen
planlosning med-stort skjutparti
mot balkongen




Interior

HALL

Den luftiga hallen med vita vaggar och vitlaserad enstavsparkett
slar an tonen for bostadens avskalade atmosfar. Ytterplaggen
hangs till vanster om ytterdorren. I anslutning till hallen finns ett
av bostadens tva badrum med dusch.

BADRUM 1

Varmt och exklusivt badrum med italiensk granitkeramik i softa
sandféargade toner pa vaggar och golv. Stora kakelplattor och
forvaring utan synliga handtag skapar rena och raka linjer.
Badrummet &r utrustat med vagghangd WC fran Duravit,
tvattstall i kommod fran Ekebybruk och vikbara duschdorrar fran
Duscholux. Armaturer kommer fradn Hans Grohe by Starck och
handdukstorken fran Nordhem Eltork. Badrummet har bade
vattenburen golvvarme och comfortslinga via el.

SALLSKAPSRUM

Den havsnéra kanslan forstarks nar ni kommer till de 6ppna
séllskapsytorna med allrum och kok i ett med utgang till den
stora balkongen om ca 17 kvm mot havet i norr. Det ar ett
fantastiskt séllskapsrum for sdvél stora middagar och mingel
som lugna stunder i soffan med blicken mot horisonten. Stora
glasparti langs ena langsidan suddar ut gransen mellan inne och
ute vilket gor att utsikten Over Kattegatts vatten verkligen
kommer till sin ratt. Det ar bara att skjuta upp dorrarna mot
balkongen for att slappa in den saltmattade havsbrisen och hora
havets kluckande.

KOK

Modernt kok med gralackerade snickerier fran Vida by
Ekebybruk, bankskiva och stankskydd i Silestone Snowy Ibiza.
Formspraket foljer samma avskalade och eleganta stil som hela
bostaden. Vitvarorna fran Miele och spishall med flakt fran Bora.
Diskhon dr undermonterad i rostfritt med armatur fran Hans
Grohe. Ledspotlights under vaggskap och tak ger perfekt
belysning. Kokson ger extra arbetsyta och delar av koksregionen
pa ett naturligt satt. | kok och sallskapsrum aterkommer samma
stilfulla parkett av slipbar, vitlaserad ek. Tack vare en 6ppen
planldsning och stora fonsterpartier kan de som lagar mat njuta
av havsutsikten och samtidigt umgas med géster och évriga
familjemedlemmar.

SOVRUM1

Direkt till vanster om hallen nds det férsta sovrummet som har
plats for dubbelsang, vitlaserad, slipbar ek pa golvet och en hel
garderobsvagg bakom vita skjutdorrar.

SOVRUM 2

Till hdger om hallen nés det andra sovrummet som har gott om
plats for dubbelsing, ett garderobssystem fran Vida by
Ekebybruk bakom skjutdorrar och héarlig havsutsikt i norr genom
tva stora fonster. Aven i detta rum pryds golvet av vitlaserad,
slipbar ek. Har sover ni gott till judet av havets brus.

MASTER BEDROOM

Bakom kdket nds bostadens master bedroom med vita vaggar
och vitlaserad parkett. Harifran har ni tillgang till bostadens
andra badrum samt en val tilltagen kladkammare med inredning



fran Vida by Ekebybruk. De stora glaspartierna som vetter mot
den gronskande asen i soder slapper in rikligt med solljus. En
glasdorr leder till soderbalkongen pé ca 17 kvm, som har plats
for bade moblemang och grill. Fran den soliga balkongen kan ni
folja naturens skiftningar under aret.

BADRUM 2

Precis som badrummet vid entrén har badrummet som ligger en
suite med master bedroom sandfargad italiensk granitkeramik
pa vaggar och golv. Aven utrustningen dr densamma. Uttver
detta finns tvattmaskin och torktumlare fran Miele med
overliggande arbetsyta av Corian och ett fonster.







storbak ng mot
havet
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Masterbedroom med badrum och
kladkammare en suite
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PLANLOSNING

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 291-1201 | BRF
NORRVIKENS KUST, ORGANISATIONSNR
769623-5634, BASTAD KOMMUN
Skattesats 31.702 %

ADRESS
Kattviksvagen 291, 269 91 Bastad

VANING
2av4.
Rymlig hiss finns.

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA
110 kvm.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 6 137 kr/manad.

inkl varme, vatten och forrad. En
obligatorisk avgift for carport och
parkering om 600 kr/ménad tillkommer
Andel av arsavgift: 1.72 %

Andel i foreningen: 1.72 %

Kattviksvagen 291, Bastad
Utgangspris: 8 200 000 kr

Overlatelseavgift: 1208 kr
Overlatelseavgift betalas av: koparen
Pantsattningsavgift: 483 kr
Bostadsratten ar inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnaden utéver manadsavgift 700
kr/manad, fordelas enligt foljande:
Hushallsstrém: 700 kr

Lagenheten har anvants som
fritidsboende

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Utford
Energiklass: B

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

1107 920 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och

likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa den senaste tillgdngliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG

Balkong finns.

Tva val tilltagna balkonger om totalt ca 34
kvm. En mot soder och den gronskande
asen och en mot havet i norr

GARDSPLATS/INNERGARD
Grasmattor och dppeltrad. Boulebanor
pa omradet.

OVRIGT

| centrum av omradet finns harligt
poolomrade for de boende. Poolen om ca
16 m ar kladd med dekorativ glasmosaik
och varms upp via bergvarme. Skjutbart
pooltak. Stort tradack som maobleras upp
med solsdngar i sasong. | poolhuset finns
bastu, dusch/WC och omkladningsrum.
Padel- och tennisklubben, sdval som
badbryggan ags av ett utomstaende
bolag. Som bostadsrattsinnehavare far
du ett bra erbjudande pa medlemskap
och spel.



BOSTADSRATTSFORENING
Brf Norrvikens Kust, org.nr. 769623-5634

Brf Norrvikens Kust bestar av 65
lagenheter - samtliga med sldende utsikt
dver havet och Bjarehalvons langsta
badbrygga. Foreningens medlemmar har
tillgdng till uppvarmd swimmingpool och i
omradet ligger aven Padel- och
tennisbanor. Varje bostadsratt har stora
uteplatser eller balkonger mot havet
samt mot Norrvikens Tradgardar.
Samtliga har tillgang till tva bilplatser,
varav en i carport.

Foreningen godkanner juridisk person
som kopare, under forutsattning att
foreningen bibehaller klassningen "akta
bostadsrattsforening". Omradet bebos av
bade bade deltidsboende och
permanentboende familjer i olika &ldrar.
Gastparkeringar, laddstolpar samt
cykelstall under tak finns i omréadet.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening
Antal lagenheter: 65
Andrahandsuthyrningspolicy: Uthyrning

endast tillaten med foreningens
godkannande.

Tillater delat dgande: Ja

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggar: 2019

Fonster: 3-glas isoler
Ventilation: Mekanisk ventilation.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Miljohus med kéllsortering

Poolhus med omkladningsrum, bastu,
WC/dusch samt poolomrade

Carport med forrad

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen dger marken.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Vattenburen golv
varme via bergvarme

Natbolag: Bjare Kraft

BILPLATS

Ja. Egen carport med forrad samt
parkeringsplats. Flera gastparkeringar
och laddplatser finns. For carport och
parkering utgdr en obligatorisk avgift om
600 kr/manad.

Gastparkeringar finns

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Poolhus med omkladningsrum, bastu,
WC/dusch

samt poolomrade

Miljohus med kallsortering, utrymme for
bergvarmeanlaggning respektive
poolpumpar

TV OCH INTERNET
Fibernat, fibernat finns. Eget
abonnemang.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Omradets pool &r. uppvéirmd via
bergvirme.













Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras pad hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

i
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UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



