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BASTAD - CENTRALT
BASTAD

Stallvigen 63

Ett familjevanligt Bdstadboende med ovanligt mycket huskansla.
Har finns tva plan, sociala ytor, flera sovrum, balkong och
skyddade uteplatser - allt i bostadsrattsform. Bara att flytta in!

UTGANGSPRIS 9650 000 kr
AVGIFT 7 612 kr/man*
ANTAL RUM 4
BOAREA 117.5 kvm
BYGGAR 1990
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*inkl VA, renhallning, yttre skotsel fastighet (fasad, fonster och tak),
ventilation, basutbud TV och férsakring for bostadsréattstillagg.

ANSVARIG MAKLARE

Maria arbetar som fastighetsméklare pa Bjurfors kontor i
centrala Bastad. Hon bdrjade sin méaklarkarriar &r 2006 och
har idag hela Bjarehalvon med omnejd som sitt arbetsfalt. For
att lyckosamt och professionellt kunna formedla bostader i
hennes upptagningsomrade, krévs bade fingertoppskansia,
erfarenhet, god lokalkdnnedom och stor serviceanda. Maria
formedlar allt fran mycket exklusiva bostader, till
permanentvillor, fritidshus, gardar, tomter, dgarldgenheter,
bostadsratter och nyproduktion.

MARIA NYGREN
Fastighetsmaklare
0704-97 99 51
maria.nygren@bjurfors.se







Valkommen

Stilrent familjeboende med tradgard, utsikt och ett av
Bastads mest barnvanliga lagen

valkommen till ett hem dar vardagen far ta plats. Stallvagen
63 erbjuder en genomténkt bostadsratt i tvd plan med ljusa,
Oppna séllskapsytor, tre sovrum, tva uteplatser och en stor
gron tradgérd som blir en naturlig forlangning av hemmet.
Pa entréplanet mots du av ett trivsamt kék och vardagsrum
i Oppen planldsning dar stora fonster slapper in rikligt med
dagsljus och bjuder pé en fin vy 6ver Bastads takasar med
en glimt av havet i horisonten.

Har finns gott om plats for bade familjeliv och umgénge,
samtidigt som balkongen lockar till morgonkaffet eller ett
glas vin i kvallssolen.

Koket &r modernt och vélplanerat med generdsa arbetsytor
och bra férvaring. Pa detta plan finns ocksa ett sovrum som
passar lika bra som gastrum, hemmakontor eller
tonarsrum, liksom en praktisk gast-wc.

P& nedre plan véntar tva rymliga sovrum, ett helkaklat
badrum med badkar samt en praktisk tvattavdelning.
Utanfor lockar den stora grasytan till bade lek, odling,
grillkvallar och lata sommardagar i solen.

Det har ar ett hem som kombinerar villakanslan med
bostadsrattens bekvamlighet - perfekt fér den vaxande
familjen, paret som vill ha gott om plats eller den som soker
ett lattskott boende utan att kompromissa med utemiljo
och livskvalitet.

Bastads centrum, skolor, affarer, hamnen och stranden nas
enkelt till fots eller med cykel. | ndrheten finns dven tennis,
padel, golf, vandringsleder och andra méjligheter till ett
aktivt liv aret runt.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

| en omtyckt bostadsrattsforening i centrala Bastad vantar ett
suterrangradhus i tva plan - en bostad med ovanligt generds
kénsla, tydlig familjefunktion och flera fina kontaktytor mot bade
utsikt och tradgérd. Har bor man hdgt och lugnt, med vy dver
Bastad och ett visst havsglimt fran vardagsrum och balkong,
samtidigt som centrum, service, restauranger och havets
skiftande horisont finns inom bekvamt rackhall.

Entréplanet samlar bostadens sociala delar. Har méts man av ett
ljust vardagsrum med plats for bade soffgrupp och matbord, dar
fonsterpartierna drar in ljuset och blicken far vandra ut dver
takésar, gronska och Bastads valbekanta siluett. Frdn rummet
nds balkongen - en fin plats for kvallssol, kaffe i stillhet eller ett
glas nar dagen landar. | anslutning finns koket, praktiskt planerat
med gott om arbetsytor, forvaring och plats for vardagens rytm.
P4 samma plan finns dven ett sovrum samt WC/dusch, vilket gor
entréplanet flexibelt for sdval gaster som hemmakontor eller
barnrum.

Suterrdngplanet rymmer bostadens mer privata del, med tva
sovrum som ligger svalt och rofyllt - en uppskattad kvalitet
under sommarens varmare manader. Har finns dven ett
renoverat badrum med badkar samt en separat tvattstuga med
egen utgadng mot tradgérdssidan. Planldsningen ger bostaden en
fin uppdelning mellan umgénge och vila, och de tva
vaningsplanen skapar nastan kdnslan av ett eget hus snarare dn
en traditionell lagenhet.

Utemiljon ar en av bostadens stora tillgdngar. P& framsidan finns
en solig och varm uteplats med tradack, skyddande gronska och
en inbjudande plats for badde maltider, loungemobler och lata
eftermiddagar. Harifrdn har man &ven néra till féreningens
gronytor och lekplats - en uppskattad detalj for barnfamiljen,
men ocksd ndgot som ger omradet liv och trivsel.
Tradgardssidan bjuder pa grasyta, blommande trad och ett lugnt
gardslage utan genomfartstrafik.

Detta ar ett boende for den som vill ha centrala Bastad nara,
men &nda komma hem till tystnad, ljus och radhuské&nsla - med
tva plan, uteplatser, utsikt och vardagsliv med ovanligt mycket
andrum.

KALLFAKTA/MATERIALVAL

VARDAGSRUM

Véggar: Vitmalade vaggar

Golv: Traparkett

Allmant: Luft vdrme pump placerad centralt i rummet, Daikin
(2009).

SOVRUM

Véggar: Vita / Gratonade vaggar

Golv: Laminat

Allmant: Finns 3 st sovrum, 2 st p& NV och ett pd OV.

KOK
Véggar: Gramalade vaggar
Golv: Plastgolv



Kakel: Vitmalat kakel

Bankskivor: Laminatskiva, graton

Skapsluckor: Vita hdgblanka (IKEA)

Vitvaror: Microugn Cylinda (2014), Ugn Bosch (2009), Spishall
Bosch (2009), Side by side Kyl/frys Whirlpool (2020),
Diskmaskin Grundig (2022)

Flakt (motor eller kolfilter?): Motor Gorenje (2009)

Allmant: Kok IKEA fran 2009

BADRUM

Vaggar: Kakel, vita (NV)

Golv: vatrumsmatta Skummeslovs golv (Berryalloc, Zinc)
Forvaring: Skap under vask och hogskap med eluttag bakom
skap

Utrustning: Badkar Torekov i Nordurit fran Nordhem, med
duschvagg Tjorn, vask och blandare Dansani. WC stol If6
Handdukstork: Ja

Golvvdarme: Nej

Allméant: Renoverat 2017

HALL (6vre plan)

Vaggar: Vita vaggar

Golv: Plastgolv

Allmant: 2 garderober och skap for sékring, jordfelsbrytare samt
ventilationstrombrytare

BADRUM OVRE PLAN
Vaggar: Kakel och malade vaggar
Golv: Klinker

Allmant: Renoverat 2006. Duschkabin, vask med underskap, wc
samt handdukstork. Ventilationsaggregat finns placerat i detta
badrum.

TVATTSTUGA

Vaggar: Vitmalade

Golv: vatrumsmatta (Berryalloc Zinc) fran 2018

Allmant: Tvattmaskin Electrolux (2020), Torktumlare Husqvarna
(2007), varmepanna NIBE. Direkt utgang till tradgard fran
tvattstuga.

HALL (nedre plan)

Rum anvands idag som: Hall NV

Vaggar: Vitmalade

Golv: Laminat

Allmant: Bra utrymme att formge egen forvaring

RENOVERINGAR

- Badrum NV 2017, Murar’n Mellbystrand AB / Skummeslovs golv
- Tvattstuga: ny golvbrunn och nytt golv 2018 (samma
hantverkare som badrum)

- Nytt golv i bada sovrum och hall NV 2019 (Tarkett Soundlogic
Laminat Aged Oak)

- Bankskiva kokso, specialgjord av Malens snickeri, 2016

- Terrass och verandatak, byte stuprdr, Astas snickeri och
Hakans plat, 2019
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Vidstrackta vyer




Rofyllda sovrum i det svala
sutterdngplanet
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Lugnt bostadskvarter ett stenkast fran hela
Béstads utbud
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 19 BASTAD
KOMMUN
Skattesats 31.702 %

ADRESS
Stallvagen 63, 269 38 Bastad

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA
117.5 kvm.

Areakalla: Areauppgift enligt
méklarbild/féreningen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 7 612 kr/manad.

inkl VA, renhallning, yttre skotsel
fastighet (fasad, fonster och tak),
ventilation, basutbud TV och férsékring
for bostadsrattstillagg.

Andel i foreningen: 1.8429 %
Bostadsréatten &r inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER

Stallvagen 63, Bastad
Utgangspris: 2 650 000 kr

fordelas enligt féljande:

Antal personer i hushéllet: 3

Total elforbrukning: 13 000 kwh/ar
Angiven elforbrukning innefattar bade
hushallsstrom och varme. Ca-kostnad: 25
000 kr/ar. Observera att elkostnaden kan
variera beroende pé forbrukning och
elavtal.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Ej angivet
Energiklass: Ej utford
Energiprestanda: Saknas

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
478 228 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgangliga

arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG

Balkong finns.

Terrass i soderlage om ca 32,4 kvm samt
balkong i norr, ca 4,4 kvm.

BOSTADSRATTSFORENING
Riksbyggen Brf Stallvagen, org.nr. 716406
-3310

Foreningen dger fastigheten Malen 1:233 i
Bastads Kommun med darpa uppforda 65
st lagenheter och 1 gemensamhetslokal.
Byggnaderna ar uppférda 1990.
Fastighetens adress ar Stallvagen 1-71 i
Bastad. Mark innehas med dganderétt av
foreningen.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i
Folksam. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna
och bostadsrattstillagget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Gastparkeringar finns i omradet.

Foreningens medlemmar har mojlighet
att hyra "Stallet" en gemensamhetslokal



som kan anvandas bade for vernattning
och medlemsaktiviteter. Det finns en
trivselgrupp som anordnar bl.a.
canastaspel. Dar finns bocker skankta av
medlemmar till utlaning. I lokalen finns
dven en TV sa intresserade medlemmar
kan traffas for att gemensamt se
begivenheter pa TV. Féreningen har sldp
och en del tradgardsredskap for utlaning
till medlemmarna samt latta fallbara bord
vid festligheter.

For att alla medlemmar ska hallas
informerade om allt viktigt som sker i
foreningen skrivs ett nyhetsblad vid
behov, ca 7-10 nummer/ar.

Overlatelseavgift om 2072 kr, betalas av
koparen. Pantsattningsavgift: 888 kr per
pant.

Uppgifterna ar hamtade fran saljaren och
forening. Av juridiska skal uppmanas
kopare att sjalv kontrollera dessa
uppgifter da uppgifterna kontrolleras av
fastighetsméaklaren endast om

omstandigheterna ger anledning till
detta. Mer info finns i &rsredovisning.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Antal lagenheter: 65

BYGGNAD

Byggnadstyp: 2 plan i sutterang
Byggar: 1990

Fonster: 3-glas

RENOVERINGAR LAGENHETEN
Ommalning fasader 2019. Byte av balkar
till balkong 2021.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Vattenburen el
och luftvarmepump

BILPLATS

Ja. Garageplats (ca 23,2 kvm) ingar i
manadsavgiften.

Garage till samtliga lagenheter

TV OCH INTERNET
Fiber 100/100

FORENINGENS HEMSIDA
www.brfstallvagen.se

NUVARANDE AGARE
Jenny Hagglof, Bjorn Putzke

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras pad hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.
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UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



