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EKONOMISK PLAN
BRF TANDSTICKAN 2 I VASTERVIK U.N.A.T BRF
ARGUS 4 I BASTAD

1 ALLMANT

Brf Tandstickan 2 i Vastervik u.n.i.t Brf Argus 4 i Bdstad med org.nr. 769634-6381 har
registrerats hos Bolagsverket 2017-04-24, Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen avser férvirva fastigheten Bastad Argus 4 for att ombilda till bostadsrétt.
Denna ekonomiska plan ar upprattad med utgangspunkt att brf Tandstickan 2 i
Viastervik u.n.d.t brf Argus 4 i Bastad &r ett dkta bostadsftretag eller en sa kallad dkta
bostadsréttsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pd vid
tiden fér planens upprattande kidnda och bedémda férhéllanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsratt avses ske direkt efter att foreningen har tilltratt
fastigheten, vilket berdknas ske 2019-12-12. Inflyttning har skett.

Foreningens forvirv av fastigheten sker genom att foreningen forvdrvar aktierna till ett
nybildat aktiebolag vars enda tillgdng &r fastigheten. Bostadsréttsforeningen forvarvar
sedan fastigheten (transportkép) fran aktiebolaget. Aktiebolaget kommer dérefter att
siljas for likvidation. Féreningens skattemdssiga anskaffningsvarde blir ldgre dn det
redovisade anskaffningsvardet vilket inneb&r att om foreningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer skatt att behGva erldggas pd hela mellanskillnaden mellan det
skatteméssiga anskaffningsvérdet och forséljningspriset. Det skattemdssiga vardet ar
ca 36 000 000 kr.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Registerbeteckning Argus 4
Kommun Bastad

Férsamling Bastad



Adress/beligenhet Klinkehdgsvdgen 1A-C, 3, 5A-B, 7A-B, 9A-B,
Képmansgatan 67

Tomtarea 3 756 m?

Agarstatus Aganderitt

Fornldmning L1988:9116

Planférhéllanden Detaljplan (stadsplan) faststalld Stadsplan 1968-
02-06

Servitut /Nyttjanderétt Fastigheten belastas av servitut avseende

Avtalsservitut avseende nidrvirmekulvertledning
(D201500111811:1.1) samt ledningsratt (1278-
1989.1).

Forsdkring Fastigheten kommer att bli forsakrad till
fullvérde.

Fastighetsférsakringen innehaller
egendomsskydd, ansvarsfdrsdkring,
rattsskyddsférsakring m.m. Medlemmarna i
foreningen rekommenderas att komplettera sin
hemfarsidkring med ett sa kallat
bostadsrattstilldgg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2006

Byggnadstyp Flerbostadshus i 3 vdningsplan samt kéllare.

Uthyrningsbar area 2 054,9 m?.

Bostadsldgenheter 32 ldgenheter om sammanlagt 1 980,9 m?.

Lokaler 1 lokal om sammanlagt 74,0 m?,

Gemensamma utrymmen Barnvagn och cykelforrad i kéllare.

Uppvarmningssystem Nirviarme med véxlare, vattenburet
varmesystem.

Ventilation Mekanisk frantuft pa Klinkehtgsvdgen 5, 7 och 9

samt FX-ventilation pa Klinkehdgsvdgen 1 och 3.



Vatten Kommunalt vatten och aviopp.

Hiss 2 hissar pa Klinkehégsvédgen 1 och 3.

Stomme Betong.

Yitertak Dubbelkupiga betongtegelpannor.

Fasader Putsad, bytt 2011.

Fdnster 3-glas aluminiumbeklddda trafénster,
Balkong Gjutna balkonger.

Tvattstuga Tvittmaskin och torktumlare i varje lagenhet.
Sophantering Miljdhus med kéllsortering

Parkering 18 parkeringsplatser.

Mark Grésytor, rabatter, hdrdgjorda ytor med

utemobler samt cykelstall.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Fredrik Stahl, qb3 projekt, den 5 juli 2019. Underhallsbehovet under
kalkylperioden (11 3r) uppgér enligt besiktningsutlétandet tili ca 767 000 kr ink! moms.
Som initial reparationsfond avs&tts 500 000 kr inkl moms. Resterande underhall técks
genom den &rliga avsattningen till underhalisfonden.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet for ar 2019 &r 33 074 000 kr, fordelat pd bostdder 32 400 000 kr och
lokaler 674 000 kr och fordelat pa byggnader 23 125 000 kr och mark 9 949 000 kr.
Typkod &r 321 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler). Taxeringsvérdet &r framtaget vid
den allminna fastighetstaxeringen 2019. Enligt géllande regelverk ligger
taxeringsvirdet fast i tre &r och justeras nésta gang vid den forenklade
fastighetstaxeringen ar 2022.



FRENINGES ANKAFFNINGSKOSTNAD

59592100 29 000

Total kpeskilling fastighet

Lagfartskostnad? 538 252
Ombildningskostnad 550 000
Anskaffningskostnad 60 680 352 29530
Reparationsfond 500000
Ingdende saldo 70 648

Anskaffningskostnad + kassa och reparationsfond 61 251 000 29 807

6 FINANSIERING

el

, Ki %: =K r-kostn:Kr:
Bottenldn 1 5137 250 ca3ér 1,00 51373 102 745 154118
Bottenlan 2 5137250 cabar 1,00 51373 102 745 154 118
Bottenldn 3 5137 250 ca8ar 1,05 53941 102 745 156 686
Bottenlan 4 5137 250 ca 10 ar 1,25 64216 102 745 166 961
L3n vilande insatser 1 12 210 600 Rorlig/3 mén® 1,45 177 054 183159 360213
Summalanaril 32759600 Snittrdnta: 1,21 397955 594 139 992094

Insatser 28 451 400
Summa finansiering ar 1 61 251 000

Amortering pa foreningens bottenlan sker med 2 % per ar. Vilande insatser amorteras
med 1,5 % per/ar samt en extra amortering vid férséljning av bostadsrétter.

1 nkdpspriset dr fordelat mellan kdpeskilling for fastigheten, 35 773 458 kr, och kdpeskilling for aktierna
i bolaget {e] inriknat bolagets likvida medel), 23 818 642 kr.
2 | agfartskostnaden &r berdknad som 1,5 % av det hogsta av k8peskillingen for fastigheten (ej inrdknat

képeskillingen fér aktierna) och taxeringsvérdet.
3 For rorliga 14n antas rantan gélla i ett 3r och dérefter stegvis dndras till den réntesats som star angiven
under rubriken rénta efter I5ptid, s3 att den langsiktiga réntan uppnés efter tio dr.



7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhaliskostnader

Vatten 100 000 49

Vdrme 260000 127
El 50 000 24
Renhalining 60 000 29
Styrelse/revision 20 000 10
Ekonomisk forvaltning 45 000 22
Fast sktsel och trappstddning 90000 44
Forsdkring 20 000 10
Kabel TV 45 000 22
Hiss 20 000 10
Lopande underhall 60 000 29
Summa driftkostnad ar 1 770 000 375
Avsittning yttre underhall 102 745 50
Arlig hojning av driftkostnad, % 2,00%

Beddmningen av de |8pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran
fastighetsigaren samt den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska virdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre dn det beréknade vérdet.
Drift- och underhaliskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen. Det
bedémda underhallsbhehovet enligt underhallsplanen tacks av den arliga avsdttningen
till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

32 400 000

Taxeringsvirde bostdder

Kommunal fastighetsavgift (1 415 kr per Igh) 45 280
Taxeringsvarde lokaler 674 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 6 740

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgdr till
0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvérdet for
lokaldelen. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrdnsad till maximalt 1 415 kr
per ligenhet. Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per &r.



7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 42 042 523
Avskrivning per ar 420425

Fbreningen ska enligt lag géra bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnaden,
Avskrivningar paverkar féreningens bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet.
Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostdder 1012240 . 730

Hyresintdkter bostdder 813 695 1369
Hyresintdkter lokaler 109 328 1477
Totala intakter ar 1 1935 263
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00%
Arlig héjning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 8ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att ticka féreningens I6pande utbetalningar for drift,
l&nerintor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL
Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget
annat anges.

Anskaffningskostnad 29 807
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 22355
Lan ar 1 15942
Lan ar 1 exki lan vilande insatser 10000
Insatser, area upplaten med bostadsratt 20547
Arsavgift &r 1, i genomsnitt 730
Driftskostnader ar 1, i genomsnitt 375
Avsittning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsittning till underhélisfond &r 1 339

Kassaflode ar 1 59




10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| f6ljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande férdndringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istéllet fér 2,0% respektive en
antagen riantedkning om 1,0% och 2,0%. Kinslighetsanalysen visar vad avgiften
behdver vara for att kassaflédet ska bli minst 0 kr varje ar i kalkylen.

Diarefter féljer en kénslighetsanalys Il utvisande nédvindiga forandringar i arsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebdr att samtliga
ldgenheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att drsavgiften férdndras vid olika anslutningsgrad ar att férening-
en maste lana till de vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplatas med
bostadsritt, och hyresintikterna &r inte lika stora som kostnaden for [anet. Vilande
insatser antas lanefinansieras till den ridntesats som &r sdrskilt angiven for lanet vilande
insatser i avsnittet Finansiering.

Inom féreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgardsbehov om ca 767 000
kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsdtta 500 000 kr i
reparationsfonden. Storre atgirder ddrutéver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) far antingen lanefinansieras alternativt om nagon
kvarvarande hyresritt tomstillts och féreningen kunnat silja denna med bostadsratt.




10.1Ekonomisk prognos
Prognosen &r baserad p& att 70% av bostdderna upplats med bostadsratt.

Ranta 397955 402909 407542 460151 463137 512059 598 310
Rinta % 1,21% 1,25% 1,29% 1,49% 1,52% 1,72% 2,22%
Avskrivningar 420425 420425 420425 420425 420425 420425 420 425
Driftskostnader 770000 785400 801108 817130 833473 850142 938 626
Fastighetsskatt/avgift 52020 53 060 54122 55204 56308 57 434 63412
Summa kostnader 1640401 1661795 1683196 1752910 1773343 1840060} |2020773
Arsavgift/m? (bostider) 730 745 759 775 790 806 890
Arsavgifter bostader 1012240 1032485 1053134 1074197 1095681 1117595} ;1233915
Hyresintdkter bostdder 813695 829969 846568 863499 880769 898385 991 889
Hyresintikter lokaler 109328 111515 113745 116020 118340 120707 133 270
Summa intdkter 1935263 1973968 2013447 2053716 2094 791 2136686 12355074

Arets Resultat 294862 312173 330251 300806 321448 296626 338 301
Ackumulerat redovisat resultat 294862 607035 937286 1238092 1559 540 1856 166} i3 535622
Kassaflodeskalky!
Arets resultat enligt ovan 294862 312173 330251 300806 321448 286626 338301
Aterforing avskrivningar 420425 420425 420425 420425 420425 420425 420425
Amorteringar 594139 -591392 -588 685 -586020 -583394 -580808 | -568 447
Betalnetto fore avsattning
till underhalisfond 121148 141207 161991 135211 158479 136243 190279
Avséattning till yttre underhall -102 745 -104 800 -106 896 -109034 -111214 -113439 -125 246

; Betalnetto efter avsattn,

; till underhallsfond 18 403 36 407 55 095 26177 47 264 22 805 65 034
Ingéende saldo kassa 570648
Ackumulerat saldo kassa?® 691796 833003 994994 1130205 1288684 1424927 {2335924
Ackumulerad avséttning underhail 602745 707545 814441 923475 1034689 1148128; ;1750275

4 pckumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utfors under perioden. Kassan visar da
att féreningen har tillracklig likviditet for att técka planerat framtida underhall som avsatts till
underhallsfonden. Om féreningen utfor underhdll under perioden gors uttag ur underhallsfonden och
kassan minskar med motsvarande belopp.




10.2Kéanslighetsanalys 1

Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rinta % 1,2%  1,3%  1,3% 15% 15% 17% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavsdttning 993837 996 078 998 040 1048020 1048417 1094 790; ;1168 831
Nettoutbetalningar och fondavsdttning kr/m? 717 718 720 756 756 790 843
Arsavgift enligt prognos kr/m? 730 745 759 775 790 806 890
Huvudalternativ men ldnerénta + 1,00%

Ridnta % 1,6% 1,6% 1,7% 2,0% 2,1% 2,4% 3,2%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1115236 1115646 1115804 1212297 1209 916 1299 773; 11437545
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 804 805 805 874 873 937 1037
Andring nédvindig niva pd rsavgift 10,2% 8,1% 6,0% 12,9% 104% 16,3% 16,5%
Huvudalternativ men laneréinta + 2,00%

Ranta % 20%  2,0%  20% 2,5% 2,6%  3,1% 4,2%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1236 636 1235214 1233567 1376573 1371415 1504 756; | 1706 209
Nettoutbetalningar ach fondavsittning kr/m? 892 891 890 993 989 1085 1230
Andring nédvindig niva pa drsavgift 22,2% 19,6% 17,1% 28,1% 25,2% 34,6% 38,3%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rinta % 1,2% 1,3% 1,3% 1,5% 1,5% 1,7% 2,2%
Nettouthetalningar och fondavséttning 993837 996095 998075 1048075 1048492 1094 886; i 1169 099
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 717 718 720 756 756 790 843
Andring nédvindig nivd pd drsavgift -1,8% -3,5% -52% -24% -43% -20% -5,3%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Ranta % 1,2% 1,3% 1,3% 1,5% 1,5% 1,7% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 993 837 996113 998111 1048131 1048565 1094 986: | 1169336
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 717 718 720 756 756 790 843
Andring nédvindig niva pa drsavgift -1,8% -3,5%  5,2% -24% -43% -2,0% -5,2%




10.3 Kénslighetsanalys 11

Nedan féljer flera kdnslighetsanalyser som utvisar de nédvandiga férdndringarnai
arsavgiftsuttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebér att samtliga
lagenheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ligenhetsarean ombildas
osv. Lokaler riknas inte med i anslutningsgraden. Kénslighetsanalyserna visar vad
avgiften behdver vara for att kassaflodet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

10.3.1 Anslutning enligt prognos - 70%

32 165

30383

29788

26 818

32759 31571 30977
Foreningens [an 600 461 322 183 044 905 210
Rintekostnader 397955 402909 4074986 460007 462835 511531 595 399
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1242 445 1258886 1275655 1292759 1310206 1328002 {1422463
Summa kostnader 1640401 1661795 1683151 1752767 1773041 1839532 :2017862
Summa utgifter och
avsittningar 1916 859 1940308 1963761 2035514 2057969 2126685 :2316822
Hyresintdkter 923023 941483 960313 979519 999110 1019092; :1125160
Avgiftsintdkter 993837 998825 1003448 1055995 1058859 1107593: 1191662
Ovriga intikter - - - - - - -
Summa intdkter 1916853 1940308 1963761 2035514 2057969 2126685; 12316822
Arets resultat 276459 278514 280610 282748 284928 287153 298 959
Betalnetto efter fondavséttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 717 720 724 762 764 799 859
Andring nédvindig niva pa
arsavgift -1,8% -3,3% -4,7% -1,7% -3,4% -0,9% -3,4%

10.3.2 100 % anslutning

Féreningens [dn 20549000 20138020 19727 040 19316060 18 905080 18494 100 :16 439 200
Réntekostnader 220902 216484 212066 255938 250492 291282 341113
Inkomstskatt - - - - - - -
(jvriga kostnader 1242 445 1258886 1275655 1292759 1310206 13280021 {1422463
Summa kostnader 1463347 1475369 1487721 1548697 1560698 16192841 ;1763576
Summa utgifter och avsattningar 1556 647 1570724 1585171 1648286 1662468 1723277 ;1878377
Hyresintdkter 109328 111515 113745 116020 118340 120707 133270
Avgiftsintdkter 1447 319 1459209 1471426 1532266 1544128 1602570 11746 107
Ovriga intdkter - - - - - - -
Summa intdkter 1556 647 1570724 1585171 1648286 1662468 1723277 1879377
Arets resultat 83300 95355 97 451 99589 101769 103994 115800
Betalnetto efter fondavséttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 731 737 743 774 780 809 881
Andring nddvandig niva pa drsavgift 0,1% -1,1% -2,2% -0,19% -1,4% 0,4% -0,9%




10.3.3 90 % anslutning

Foreningens lan 24 619200 24 147 167 23 675134 23 203101 22731068 22259035; 119898 870
Réintekostnader 279920 278625 277209 323961 321273 364698 425 875
fnkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1242445 1258886 1275655 1292759 1310206 1328002 ;1422463
Summa kostnader och avsdttningar 1522365 1537511 1552864 1616720 1631479 1692700 {1848 338
Summa utgifter och avsdttningar 1676718 1693919 1711368 1777362 1794301 1857747 |2025192
Hyresintdkter 380560 388171 385934 403853 411930 420169 463 900
Avgiftsintdkter 1296158 1305748 1315434 1373509 1382372 1437578 11561292
QOvriga intikter - - - - - - -
Summa intdkter 1676718 1693919 1711368 1777362 1794301 1857747 2025192
Arets resultat 154353 156408 158504 160642 162822 165047 176 853
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 727 732 738 770 775 806 876
Andring nédvandig niva pd arsavgift -0,4% -1,6% -2,9% -0,6% -1,9% 0,0% -1,6%

10.3.4 80 % anslutning

Foreningens lan 28 689400 28 156314 27 623 228 27 090142 26 557 056 26 023 970! 123 358 540
Rantekostnader 338938 340767 342353 391984 392054 438115 510637
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1242445 1258886 1275655 1292759 1310206 1328002} {1422 463
Summa kostnader 1581383 1599653 1618008 1684744 1702260 1766116 11933 100
Summa utgifter och avsattningar 1796789 1817114 1837564 1906438 1926135 19922161 {2171 007
Hyresintakter 651791 664827 678124 691686 705520 719630 794 530
Avgiftsintikter 1144997 1152287 1159441 1214752 1220615 12725861 11376477
Ovriga intékter - - - - - - -
Summa intédkter 1796789 1817114 1837564 1906438 1926135 1892216} {2171007
Arets resuitat 215406 217461 219557 221695 223875 226100 237906
Betalnetto efter fondavsdttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostédder 723 727 732 767 770 803 869
Andring nddvindig niva pa &rsavgift -1,0% -2,3% -3,7% -1,1% -2,5% -0,4% -2,4%




10.3.5 70 % anslutning

Féreningens l&n 32759 600 32 165 461 31571322 30977183 30383044 29788905 126818210
Réntekostnader 397955 402909 407496 460007 462835 511531 595 399
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1242 445 1258 886 1275655 1292759 1310206 1328002, ;1422463
Summa kostnader 1640401 1661795 1683151 1752767 1773041 1839532 12017862
Summa utgifter och avsattningar 1916 859 1940308 1963761 2035514 2057969 2126685 i2 316822
Hyresintakter 923023 941483 960313 979519 999110 1019092; :1 125160
Avgiftsintdkter 993 837 998 825 1003 448 1055995 1058859 1107593 i1191662
Ovriga intakter - - - - - - -
Summa intdkter 1916859 1940308 1963 761 2035514 2057969 2126 685! {2 316 822
Arets resultat 276459 278514 280610 282748 284928 287153 298 959
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostéder 717 720 724 762 764 799 859
Andring nédvéndig niva pa drsavgift -1,8% -3,3% -4,7% -1,7% -3,4% -0,9% -3,4%




12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

B. For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld
arsavgift som skall técka vad som beldper pa lagenheten av féreningens
l6pande utgifter samt dess avséttning till fond. Som grund for fordelningen av
arsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

o Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5 %, pantséttningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for
andrahandsupplatelse till hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsréattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre i
gott skick. Vad géller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushalisel.
F. Bostadsrétishavaren rekommenderas att teckna en hemforsikring med s& kallat

bostadsrattstilldgg.
G. Inom foreningen skall bildas f(‘jljande fonder:
e Fond fér yttre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. p3 historiska
uppgifter. Eventuella avvikelser frén den sanna boarean eller lokalarean enligt
Svensk Standard skall ej foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

I De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten
fér planens uppréttande kdnda och bedémda férutsittningar.

L | 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid
féreningens upplosning eller likvidation.

Bastad 2019-11-12

Lars-Olof Johanssef) Peter Heijel
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Magnus Ekman LCherIdtte Andersson

Tohe Janaed

Tahire Januzi




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 12 november
2019 for Bostadsréttsféreningen Tandstickan 2 i Vastervik UNAT Bostadsréttsforeningen
Argus 4 i Bastad, 769634-6381.

Den ekonomiska planen innehaller saval kénda som prelimindra uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fér mig. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

Gjorda berakningar baserade pa sévél kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhéftiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Kostnaden for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda fér mig.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allméant omddéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tiliférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag hedémt att ett platsbesdk inte tillfor nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar négot som &r av vésentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte uppléta l&genheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre l&genheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhult gen 12 no b 019

Urban Blicher

Av Boverket férklarad beharig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvaridrsakring.

Gasta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult



Bilaga till intyg, 2019-11-12, 6ver ekonomisk plan for Bostadsréattsforeningen
Tandstickan 2 i Vastervik UNAT Bostadsrittsféreningen Argus 4 i Bastad,
769634-6381

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har f6}jande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2019-10-15

Undertecknat stimmoprotokoll, 2019-10-30
Stadgar, registrerade 2016-10-04
Fastighetsutdrag Bastad Argus 4, 2019-10-28
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2019-10-08
Kopeavtal, utkast

Aktiedverlatelseavtal, utkast

Statusbesiktning med underhdllsplan, 2019-07-05
Hyreskontrakt lokal

Marknadsvirdering, 2019-08-08
Forsaljningspromemoria Catella

VY VVVVYYVYVYVYY

Gdsta & Urban Bliicher AB
Girdesgatan 3
363 45 Lammhult



INTYG

avseende Bostadsrattsforeningen Téndstickan 2 i Viastervik w.n.4.t. Bostadsrittsforeningen
Argus i Bastad, org.nr. 769634-6381, Bastad kommun,

Undertecknad, som for det dindamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad, 2019-11-12 far hidrmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer §verens med innehéllet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kéinda for mig. Tillgdngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.
Vidare anser jag att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen & upptyllda.

Kostnad for fastighetens forviry avser slutlig kostnad.

—

Jag har ej besokt fastighcten da jag beddmt att ett platsbesdk inte tillfor nagot av betydelse f6
granskningen.

Jag erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar nigot som r av visentlig betydelse {or beddmning av
freningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala ait planen
enligt min uppfatining vilar pa tillférlitliga grunder

Stockholm den 13 november 2019

T,
A, ‘\_\; _
. M&)\G Aﬂ MW BAAAL
Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg anghende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-13 for Bostadsriittsféreningen
Tindstickan 2 i Viistervik u.n.d.t. Bostadsriittsforeningen Argus i Bastad

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2019-10-15
Foreningens Sladgar registrerade 2017-04-24
Protokoll fran extra féreningsstdimma, 2019-10-30
Fastighetsfakta f&r Bastad Argus 4,2019-10-28
Aktietverlatelseavtal, utkast

Kopekontrakt, utkast .
Statusbesikining samt underhéllsplan, 2019-07-05
Hyreskontrakt lokal

Finansieringsoffert, 2019-10-08

Virdeutlatande, 2019-08-08

Prospekt Argus 4 ombildning i Bastad




