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Otto Norvids vig 13A

En lattskott, havsnadra och bekymmersfri bostad i ett plan for dig
som vill ldgga mer tid pa livet och mindre pa huset. Flytta in och
njut av allt det fina som vantar.

UTGANGSPRIS 3750 000 kr
ANTAL RUM 3
BOAREA 99.7 kvm
PLAN 1 plan
BYGGAR 2019
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ANSVARIG MAKLARE

Anna haller en mycket hog servicegrad och formedlar din
bostad med stor entusiasm och professionalitet vilket har gett
manga nojda kunder som garna kommer tillbaka. "Det
viktigaste for mig ar att mina uppdragsgivare kanner sig
trygga och far sd bra betalt som mgjligt. Tydlig information
och god tillganglighet ar dessutom viktigt bade for kdpare och
saljare", sager Anna. Hon har arbetat i maklarbranschen
sedan 1996 och ar verksam 6ver hela Bjare med omnejd.

ANNA KYLESTEN JOHANSSON
Fastighetsmaéklare / Partner
0704-97 99 53
anna.kylesten@bjurfors.se
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Valkommen

valkommen till ett l&ttlevt och stilrent bostadsrattsparhus i
ett plan, beldget pa en lugn horntomt med fritt lage och
havsutsikt. Har vantar ett hem i nyskick dar det ar enkelt att
trivas - med genomténkta ytor, lattskott tradgard och
nérhet till bade hav, natur och goda kommunikationer.

Bostaden om ca 100 kvm erbjuder tre rum och kék med en
modern och harmonisk kdnsla. Har finns gott om utrymme
for bade vardagsliv och umgange, kompletterat med ett
smakfullt badrum och en praktisk gasttoalett. Det bekvama
enplansformatet gor hemmet latt att leva i, oavsett livets
olika skeden.

Laget dr ndgot alldeles extra. P4 hérntomten far ni ett
harligt fritt lage och en vacker havsutsikt, samtidigt som
omréadet &r fritt fran stérande trafik. Den vélplanerade
tradgarden &r lattskott och ger fina mojligheter att njuta av
solen, kaffet och de lugna stunderna hemma. Till bostaden
hor dessutom tva parkeringsmojligheter - en uppskattad
bekvamlighet i vardagen.

| mysiga Magnarp bor man med havet och naturen nara. En
kort promenad tar dig till stranden och busshallplatsen,
och for den som tycker om att upptacka omgivningarna till
fots eller pa cykel finns fantastiska mojligheter precis runt
hornet. Folj kustremsan pd en ldng promenad eller ge er ut
pa cykeln langs Kattegattleden eller Skaneleden.

Har finns ocksa den dar harliga kdnslan av ett omrade dar
manniskor halsar pa varandra och dar trevliga grannar
bidrar till trivseln. Samtidigt finns Bjarehalvéns manga sma
guldkorn inom bekvamt rackhall - fran havsbad och
naturupplevelser till restauranger, service och pittoreska
utflyktsmal.

Ett hem for dig som uppskattar det bekvama livet, vill
kunna njuta av havsnara natur och samtidigt ha en bostad
som kraver minimalt med underhéll. Har &r det bara att
flytta in, sl& sig ner och bérja njuta av allt det fina som
Magnarp och Bjare har att erbjuda.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.




Valkommen till ett lattlevd bostad
pa valplanerad horntomt




Interior

valkommen till ett stilfullt och l&ttlevt radhus i ett plan, dar
genomtankt arkitektur, modern komfort och en rofylld havsnéra
kansla méts. Har erbjuds ett hem i nyskick, uppfort 2019, med en
harmonisk planlésning och en lattskott tradgard med havsutsikt.

Bostaden praglas av ljus och en behaglig kénsla av enkelhet i ett
plan. Den valkomnande hallen erbjuder god forvaring bakom
skjutdorrar och leder vidare till tva rofyllda sovrum. Det storre
sovrummet rymmer en dubbelsdng och har dessutom en
praktisk kladkammare - en uppskattad kombination av komfort
och funktion.

Har finns dven en gasttoalett samt ett generdst badrum med en
val integrerad kladvardsdel. Tvattmaskin och torktumlare ar
diskret placerade tillsammans med goda forvaringsmojligheter,
vilket skapar en genomténkt och lattskott vardag.

Hemmets hjarta ar den 6ppna och ljusa sallskapsmiljon dar kok
och vardagsrum flyter samman pa ett naturligt satt. Har finns
gott om plats for sdval matlagning och middagar som
avkopplande stunder i soffan. Fran koket 6ppnar sig hemmet
mot tradgéarden och den generdsa uteplatsen - en forldngning av
bostadens sociala ytor under arets varmare manader.

Tradgarden ligger pa en insynsskyddad horntomt i sydvéastlage
och ar omsorgsfullt utformad for ett enkelt och bekymmersfritt
uteliv. Har kombineras hoga planteringslddor och en grasmatta
med ett stort altanddck som erbjuder gott om utrymme for

loungemobler, middagar och langa dagar i solen. Och som en
sarskild kvalitet finns havet narvarande i blickfanget - en utsikt
som ger tradgarden en alldeles egen karaktar.

Ett hem for dig som soker det bekvdma och moderna, men
samtidigt vardesatter kanslan av lugn, gronska och narheten till
havet. Ett valplanerat boende dar vardagen ar enkel att trivas i
och dar bade inne- och utemiljoer bjuder in till umgénge och
avkoppling.

valkommen hem.






arbetsrum

Ett av tva fina sovrum - haren
perfekt kombo av gdstrum och
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Utgang fran koket till trivsam
uteplats

Den 6ppna planlésh"
enkelt att umgas




1—— __ i 3
l‘ 5 !
- . L . L -
M | i A
L~ 3 'n

==
1 ~ -
PR s -
e T —
e —
- e s
? e e
2 AT W
: —_ e — natp d 0
L e

i
e |
B A\l i \




|

\

E ‘ ;'1-1-!-'-'..!,"1‘ \\ L ‘
— m-m!!!l'{“\ il 3 ’

En QlatSfb agi a

'#}, som vallar

66

Ditt andra vardagsrum - lugnt och
insynskyddat med hirlig vy



mojlighet till bade mat
lounge och solstolar
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| mysiga Magharp - en ljuvlig miljo
mot sydvast
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PLANLOSNING

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Skaneleden for harliga
promenader




Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Belagen i Skane Angelholm kommun
Skattesats 31.642 %

ADRESS
Otto Norvids vag 13A, 266 54
Vejbystrand

ANTAL RUM
3 rum och kok varav 2 sovrum

AREA
Boarea 99.7 kvm

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

Taxeringsvarde Taxeringsvarde ]
faststéllt

varav byggnadsvarde

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2022-04-21)
Energiklass: B

Energiprestanda: 53 kwh/kvm och ar

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 1449 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 1 055 kr
Forsakring: 150 kr

Otto Norvids vag 13A, Vejbystrand

Utgangspris: 3 750 000 kr

Renhallning: 237 kr
Antal personer i hushallet: 2
Total elférbrukning: 4 356 kwh/ar

Kommentar: | kostnaden for
uppvarmning ovan ingar dven
hushallsel.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

UTEPLATS / BALKONG

Valplanerad, arkitektritad tradgard for
ett enkelt och bekymmersfritt uteliv, pa
insynsskyddad hérntomt i sydvastlage.
Har kombineras héga planteringslador
med ett stort altanddck som erbjuder
gott om utrymme for loungemaobler,

middagar och langa dagar i solen medan

Automowern gor sitt jobb. En markis vid
uteplatsen narmast huset skyddar mot
solen eller det fina regnet. Dessutom
finns havet narvarande i blickfanget och
kvallarna bjuder in med mojlighet till
magiska solnedgéangar. Varje
bostadsrattsinnehavare skoter sin egen
tomt.

BYGGNAD
Byggar: 2018-2019

BYGGNADSSATT

Fonster: 3-glas

Ventilation: Franluftsventilation med
sjalvdrag

Ovrigt: Foreningen ager och servar
varmepumpen.

Interior:

Kok - Inredning fran Ballingslov.
Induktionshall, inbyggd ugn och micro.
Kyl och frys side by side. Diskmaskin.
Koksflakt.

Badrum - Badkar, tvattstall i kommod,
WC, fonster. Kakel/klinker.
Kladvardsavdelning - Tvattmaskin och
torktumlare, hyllor.
Franluftsvarmepump. Klinker pa golv,
malade vaggar.

Gasttoalett - WC, tvattstall, klinker,
malade vaggar.

Samtliga rum har ekparkett pa golven.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Vattenburen
golvvarme via franluftsvarmepump
Elleverantor: Bjare Kraft

Natbolag: Bjare Kraft



TV OCH INTERNET
Ansluten till fibernat. Avgiften betalas av
bostadsrattsinnehavaren.

BILPLATS
Plats for tva bilar pa uppfarten

OVRIGA BYGGNADER

Oisolerat forrdd pa tomten

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstéandigheterna ger anledning till
detta.

\.I. -
Den 6ppna planlésningen gor det enkeltatt umgas




Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
forberedd har du alltid bast mojlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en
sé kallad 6ppen budgivning, vilket innebér att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgiv-
ningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud
genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera budgivningen l[6pande
pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det ar séljaren som
bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan
gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat
av kopare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det
ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra sina instruktioner till maklaren,

t ex stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan
att andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P&
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid
sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skérps kraven pa
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péaverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra

sidan ska koparen inte behtva undersoka sadan delar av fastigheten som
sdljaren [@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Kdparen bor slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha raknat med




eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett begagnat hus maste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understékning koparen gor eller later
g0ra, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska kunna
&beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da ténker pé att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
Enspecta: Forsakringspaket, ersattning 500-650 kr
OBM-Gruppen: Forsakringspaket, ersattning 1 500 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
OBM-Gruppen: Ersattning 400 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 0-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Lds mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



