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1. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Strandangen som registrerats hos Bolagsverket 2007-08-16 och har sitt
sate i Hallands Lan, Laholms Kommun har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderdtt och utan
tidshegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsférvarvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga intdkter efter kinda
fakta och bed&dmningar som gjorts 2011. Nedan angiven anskaffningskostnad fér forvarvet ar
beddmd efter analys av ldgenheternas marknadsvdrden. Driftkostnaderna &r uppskattade till vad
som anses vara normalvarden for denna typ av fastighet.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan bostadsradttsféreningen och AF BYGG.
Upplatelse av bostadsrittsldgenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan.
Féreningen kommer att forvidrva del av fastighet Laholm Skummeslév 3:165 och uppfdra tre

huskroppar under 2010-2012, samt komplementbyggnader. Inflyttning forsta etappen planeras till
maj 2011 ach med slutférande under 2012.
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2. Beskrivning av fastigheten
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Fastighetsbeteckning
Adress

Bostadsyta

Biarea

Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gallande planbestdammelser

Parkering

Taxeringsvirde

Typkod

Forsdkringar

Laholm, Skummesldv 3:165
Sodra Strandvigen 2 A-C, 312 72 Skummeslovsstrand

1959 m*
om?
1959 m?

Flerbostadshus med 3 vaningar.

Bostadshusen dr uppférda under ar 2010-2012.

Laholms Kommun beslutade i juni 2009 att anta ny
detaljplan for fastigheten Skummesldv 3:165. Detaljplanen

mojliggor att uppfora bostider ach lokaler i fastigheten.

Vid antagande av den nya planen har inga nya
parkeringsplatser tillskapats.

Fastigheten har ett beréknat taxeringsvérde pa 000 000 kr.
Fastigheten har  typkod 325 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen lokaler). Fastigheten kommer att
omtaxeras efter byggnationen till typkod 320

{Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder).

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Ekonomisk plan Brf Strandiingen

P& innegarden finns bevixta ytor och planteringar, forrad,
cykelparkering samt miljéhus.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grund

Stomme

Bjélklag

Fasader

Yttertak

Fonster

Balkonger/terrasser

Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Ekonemisk plan Brf Stranddngen

Gjuten betongplatta pa mark
Betong

Betong

Tra

Bandfalsad plat

Tra- aluminium med brandklass E15

Uteplatser for ldgenheter | markplan och balkonger for
ligenheterna pa vaningsplan 1 och 2

Varmepump med atervinning via FTX-system
Mekanisk franluft

Kommunal el- resp. VA-nit

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Vita luckor, bankskiva i laminat, Kyl och frys, spis och
diskmaskin. Stankskydd av kakel

bDusch, kommod och we-stol
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvdrv

Den totala forvdrvskostnaden for Bostadsriattsféreningen Strandidngen 769617-1946 ir slutligt
kdnd och uppgér till en summa om 76 644 000 kronor. Képeskillingen fér hela projektet inklusive
fastighet, entreprenad, konsultkostnader, pantbrev, lagfart, samt oférutsedda kostnader inklusive
moms &r medrdknat i summan, Bostadsrattsféreningen forvdrvar sin fastighet genom
fastighetsférviry efter det att féreningen férvarvat samtliga aktier | AF Gdteborg Lagerhyllan 1 AB,
556758-8479.

Kostnadsslag * b S
BTSN A e g o (k).
Kopeskilling 76 644 000 kr
Totalt 76 644 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa géllande réntevillkor i april 2011, Férdelningen melian
lanen ar ett férslag fran styrelsen.

Killa Belopp Rinta Rinta Amortering | Bindningstid
{kr) . (%6) {kr) (kr) {ar}

Lan 7 183 000 kr 4,00% 287 320 kr Okr Rorligt

Lan 7 183 000 kr 4,75% 341193 kr Okr 2ar

Lan 7 183 000 kr 5,50% 395 065 kr Qkr 5ar

Summa lan 21549 000 kr

Insatser 55095 000 kr

Totalt 76 644 000 kr 1023578 kr Okr

Ekonomisk plan Brf Stranddngen




2011080902428

BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDANGEN
Therese Svensson gata 9, 417 65 Goteborg

Organisations nr 769617-1946

5. Berikning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av fdreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell,

Driftkostnader

Foreningens &rliga drift/underhaliskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca

204 kr/kvm och ar, se nedanstaende tabell. Fastighetsskatten avser fastighetsskatt for ar 2011.

Avséttningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsittningar till yttre underhallsfond skall goras enligt féreningens stadgar eller i den takt
som féreningens styrelse finner det 1Ampligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvdrdet. Den
ekonomiska planen visar foreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar. For det fall
avskrivningar gérs utéver i planen redovisad amortering och/eller avsattning till underhéllsfond

med ett hégre belopp kan detta komma att leda till ett bokforingsmassigt negativt resultat.

Kostnadsslag ‘ :
(kr} ~ (kifm2)
Kapitalkostnader enl ovan 1023578 kr 523
Drift/underhillskostnader: k) e (kefm2)
Lopande underhall 20000 kr 10 kr
Ekonomisk férvaltning 44 000 kr 22 kr
Fastighetsskétsel/stidning 90 000 kr 46 kr
Forsdkring 25 000 kr 13 kr
Renhalining/sophantering 30 050 kr 15 kr
Vatten/aviopp/el 65 000 kr 33 kr
Virme bostider 97 950 kr 50 kr
Qvrigt, kabel Tv mm 28 000 kr 14 kr
Summa 400 000 kr 204 kr
Schablonskatt Okr Okr
Fastighetsskatt 31 200 kr 16 kr
Underhallsfond 50 000 kr 26 kr
Totalt 1504778 kr 768 kr
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6. Berdkning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som fdreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
drsavgift. Arsavgifterna fordelas pad bostadsrittsligenheterna i férhallande till ldgenheternas
andelstal. | drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall beréknas efter ldgenheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Arsavgifter 1504 778 kn
Hyresintdkter 0 kn
Ovrigt 0 kn
Totalt 1504778 kr|

Ekonomisk plan Brf Strandingen
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7. Redovisning av ldgenheterna

| foreningen ingar 24 lagenheter i tre fristdende hus. Forsta siffran i ldgenhetsnumret anger i vilket
hus ldgenheten &r beligen.

+Ligenhets, “Plan.. Antal. . Typ..: Yea: . Andtal ¢ Totalt . o Arsavg. . - . Arsavg.

rum | LoprsT Do TR e
i ! coofke), Tt (k) (Kefindn).
11 1 3 rok 86,0 4,35% 2170000 66 060 5505
12 1 2 rok 56,0 2,86% 1440 000 43 D16 3 585
13 1 3 rok 96,0 4,90% 2 460000 73741 6145
14 P 3 rok 86,0 4,39% 2 285 000 66 060 5 505
15 2 2 rok 56,0 2,86% 1 560 000 43 016 3585
16 2 3 rok 56,0 4,90% 2 650 000 73741 6 145
17 3 3 rok 86,5 4,42% 2 850 000 66 444 5537
18 3 3 rok 90,5 4,62% 2 950 000 65 516 5753
21 1 3 rok 86,0 4,39% 2170000 66 060 5505
22 1 2 rok 56,0 2,86% 1440 00D 43 016 3585
23 1 3 rok 86,0 4,90% 2 460 00D 73741 6145
24 2 3 rok 86,0 4,39% 2 285 000 66 060 5505
25 2 2 rok 56,0 2,86% 1560 000 43 016 3585
26 2 3 rok 96,0 4,90% 2650000 73741 6145
27 3 3 rok 86,5 4,42% 2 850000 66444 5537
28 3 3 rok 90,5 4,62% 2950 000 69516 5793
31 1 3 rok 86,0 4,39% 2170000 66 060 5505
32 1 2 rok 56,0 2,86% 1440 000 43 016 3585
33 1 3 rok 96,0 4,90% 2460000 73741 6 145
34 2 3 rok 86,0 4,39% 2285000 66 060 5505
35 2 2 rok 56,0 2,86% 1560 000 43 16 3585
36 2 3 rok 96,0 4,90% 2 650 000 73741 6145
37 3 3 rok 86,5 4,42% 2850000 66 444 5537
33 3 3 rok 90,5 4,62% 2 950000 69516 5793
Totalt Igh 1959 100% 55 095 000 1504778 125398
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska  prognosen  pavisar  kdnsligheten och  framtidsutsikterna  for
bostadsrittsforeningen. Den illustrerar hur kanslig féreningen ar fér makroekonomiska
férandringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrattsféreningens beddmda
intikter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten,

lerognios (ke) . o o R

[ U SR M S e

Ar 2011 2012 2013 2014 2015 2016

2021

Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,05
Intakier

Arsavgifter 1504778 1534873 1565571 1596882 1628820 1661396 1834315
Hyresintdkter 4] 0 0 0 0 0 (i)
Summa 1504778 1534873 1565571 1596882 1628820 1661396 1834315
Drift/underhiliskostnader

Drift/uh 400000 408000 416160 424483 432973 441632 487598
Ovrigt 0 0 0 0 0 i} o
Fastighetsskatt 31200 31824 32460 33110 33772 34447 34447
Yitre fond 50000 51000 52020 53060 54122 55204 60950
Summa 481200 490824 500640 510653 520866 531284 582995
Kapitalkostnader

Lanerdntor 1023578 1023578 1023578 1023578 1023578 1023578 1015578
Réantebidrag 0 0 0 0 ¢ 0 0
Amorteringar 0 0 0 ("] )] 0 0
Summa 1023578 1023578 1023578 1023578 1023578 1023578 1015578
Arsresultat 0 20472 41353 62651 84376 106535 235743
Ingdende fond (4]

Ackumulerat férvaltningsnetto 0 20472 61824 124475 208851 315386 1213011
Ackumulerad yttre fond 0 50000 101000 153020 206080 260202 591426
Likviditet ' 0 70472 162824 277495 414931 575588 1804437

Ekenomisk plan Brf Stranddngen




2011080902432

BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDANGEN
Therese Svensson gata 9, 417 65 Géteborg
Organisations nr 769617-1946

9. Kanslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna pdverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet &r 768 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om den rérliga rantan skulle stiga med 2%
fran dagens i den ekonomiska planen antagna rinta.

Punkt 3 wisar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om el, vatten/avlopp och
virmekostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om foreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera ofbrutsatta utgifter. Lanet 4r baserat pd 10% av fastighetens totala taxeringsvarde.

Kdnslighetsanalys | ) . o .

‘ ' {kr/m2) - Bkning]
Dagens avgiftsniva 768 0,00%
Rdrliga rintor + 2% 73 9,55%
El, vatten och virme +25% 21 2,71%
Okad belaning 10% av taxeringsvirde 4 0,57%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrdttsyta paverkas av en dkad
inflationstakt. En okad inflationstakt paverkar primédrt drift och underhallskostnader och
hyresintdkter. Tabelien nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren samt ar 11
vid en inflationstakt pa 3 procent.

Inflations prognos (kr/m2) 2011 2012 2013 2004 2015 2016 2021
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhalt 204 210 217 223 230 237 274
Ovriga kostnader 564 564 564 564 564 564 564
Hyresintikter 0 0 1] 0 0] 0 0
Avgift 768 774 781 787 794 801 838
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10. Sirskilda férhallanden av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens |6pande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i férhillande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprittande
kidnda férutsdttningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och lokaler ar cirka-uppgifter
baserade pa av arkitekten angiven information.

S. Det ligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsikring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Goteborg 2011-04- 07
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Ture Johannisson / / Claes Grunewal&[/
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/ Roger Pdrsson /

Bilagor

A. Enlig bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadseittslagen
(BRL, 1991:614} granskat den ekonomiska planen fir Bostadsréttsforeningen
Strandéngen, org.nr. 769617-1946, 1 Laholms kommun, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen &r stimmer &verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar &r vederhéiftiga och framstar som hallbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
tjugofyra ligenheter avsedda att uppléatas med bostadsritt,

Forutsdtiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinsiighetsanalys, fastighetsbeskrivning, entreprenadavtal, garanti osélda
lagenheter, aktiedverlatelseavtal, allmén fastighetsinformation och protokoll fort vid
foreningsstéimunia

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet f&r féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt frréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allmént omddme uttala att planen, enligt vir uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder,

Vaxjo 2011-07-26 Vixj6 2011-07-26
(W .
\‘/ I Ly
Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9
352 36 Viixjo 352 34 VA5

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.



